Planzeichen nach PlanZV 90

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 I S.58), die durch

Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) gedndert worden ist.

Lage im Raum

PRAAMBEL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 10 UND DES § 13 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN
BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER

RAT DER GEMEINDE RHEDE (EMS) DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN 1. Grundflachenzahl, zuldssige Grundfidche (§ 16 BauNvO) o )
Art der baulichen Nutzung NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN Die gem. BauNVO § 19 (Abs. 4) mégliche Uberschreitung der zulassigen Grundflache von 50 %
BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. wird ausgeschlossen.
Allgemeines Wohngebiet o 26899 RHEDE (EMS) 2, Gebaudehdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
o L P Die Gebadudehdhe bzw. Firsthdhe auf den Wohnbauflachen wird auf maximal 10,00 m festgesetzt.
ensationsflache E1 Bezugshohe ist die_Oberkante fer.tige Fahrbahn der zur Erschliefung des Grundstiicks dienenden
; N T O R e | T s SIEGEL Stral&e (gemessen in Fahrbahnm”:te)
_ i (CONENS)
MaR der baulichen Nutzung BURGERMEISTER
3. Sockelh6he (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
04 Grundflachenzahl (GRZ) Eiiibﬁrk;nti dgs fertigéan F;:BZOdench imgrdg(;aschcl)(ssddarf mdaxirréal 5[2 c(m Uber Oberkante fertige
’ ahrbahndecke der zur Erschliefung des Grundsticks dienenden Stralle (gemessen in
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} . V..E RFAHRENSVERMERKE Fahrbahnmitte und Mitte des Gebaudes) hinausgehen.
FUR DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5
FH Firsthdhe 10,00 m tber OK Planstralle NATHEBERG"
SH Sockelhhe 0,50 m iiber OK PlanstraRe ORULICHE B JUeRS ORIz 20
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GESTALTERISCHE FESTSETZUNG
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ........cc.ccooeon..... DIE AUFSTELLUNG DER 1. . . .
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM 1. Oberflachenentwésserung auf den Baugrundstiicken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
0 Offene Bauweise @ e N A N A e W e e U e s o R LR O Mgy [ . ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
) ) Oberflachenwasser der versiegelten Aufenflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem
@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig e 26899 RHEDE (EMS) jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
N Commm Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberiihrt.
——————— Baugrenze 7 \
Verkehrsflachen & o L AR Gy ——
Bebauungsplan Nr. 5 BURGERMEISTER HINWEISE
"Natheberg"
StraRenverkehrsflachen . PLANVERFASSER a) Bodenfunde
" Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
StraRenbegrenzungslinie DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON werden, sind diese unverziglich einerDenkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
ING. BURO W. GROTE GmbH die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Grunflachen PAPENBURG, .....oovroee oo Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
_ zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher
Griinflachen Kompensationsmalinahme E1 PLANVERFASSER die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
(Gffentlich) i Die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931)
HBE Einzelbaum/Baumgruppe
Sonstige Planzeichen e il ek et LT
ompensationsriache oVvS anrstofrireicher Graben T . . . .
(Bebauungsplan Nr. 18, . / GRT  Trittrasen §13 IN VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung,
Grenze des raumlichen Geltungs- Gemeinde Rhede (Ems)) [ GIF Sonstiges feuchtes Intensivgriiniand ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ..........ccccccc.. ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen.
.  "HBE(GRR) GA Griinland-Einsaat DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM ..........cc.......... BIS .o,
bereichs des Bebauungsplans A Acker GEMAGR § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. c)  Staub-, Lirm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.
Miilltonnensammelolatz mittlerer Standorte Zeitweilig kdnnen Staub-, La&rm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der
P / UHF Halbruderale Gras- und Staudenflur 26899 RHEDE (EMS), v landwirtschaftlichen Nutzung auftreten.
B mégliche Grundstiicksgrenze GRR frl:::::irci::ngg::rrasen Anspriche hieraus kénnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.
- T GRBRS) N\ /| GRR  Artenreicher Scherrasen ||
4 Hinwes: (BRS) OvS  Stake é%%'\(‘;EEN;&EISTER d) Immissionsschutz/Verkehrsimmissionen
pragl Sichtd ’ K mit Hohenbeschrank r —J Kompensationsflache (Bebauungsplan Von der Kreisstralle 166 gehen Emissionen aus. Fiir das Baugebiet kdnnen gegeniiber dem Trager
- | iehtdreieck mit Fohenbeschrankung mee dl  Nr. 18, Gemeinde Rhede (Ems)) der StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes
—~ 0,80 m G. NN Verkehrsflache GA SATZUNGSBESCHLUSS
- - o . . geltend gemacht werden.
(fur Zaune, Bewuchs u.s.w.) % Kompensationsflache E1
Kompensationsfiache E1 DER RAT DER GEMEINDE HAT DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN e) Brandschutz
GEMAR § 19 BAUGS IN VERBINDUNG MIT §$ ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGE IN SEINER SITZUNG AM ... ALS SATZUNG 5 10 Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiir das Plangebiet wird von der Freiwiligen
0 50 100 150 200 250 ' ' Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet.
= == loter Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden
26899 RHEDE (EMS), ......coocoiiiiiiiis die Einrichtungen zur Loschwasserversorgung fir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung
der Feuerwehr mit technischem Geréat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede (Ems) errichtet und
................................................................ unterhalten.
(CONENS) Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
BURGERMEISTER Léschwasserversorgung beachtet.
Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung folgende
INKRAFTTRETEN MaRnahmen berticksichtigt:
1. Die erforderlichen Stralen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass Feuerwehr
DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM ........cc.coevvvnnen. M und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.
AMTSBLATT ..o BEKANNT GEMACHT WORDEN. 2. Die Léschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Léschwasserbedarf von 800 I/min (48 m3/h)
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM ........ccocoumenne. RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. vorhanden ist.
Es erfolgt eine Loschwasserentnahme aus der 6ffentlichen Wasserversorgung, wenn diese zur
26899 RHEDE (EMS), ...vovvuevreeeereereeeeneenes Verfugung steht. Der Léschwasserbedarf kann zusatzlich durch ein Tankfahrzeug der Freiwilligen
Feuerwehr sichergestellt werden.
3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
g Gebauden errichtet.
BURGERMEISTER
f) Kampfmittelbeseitigung
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landvermessung
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.
GEMACHT WORDEN.
g) Abfallentsorgung
26899 RHEDE (EMS), ......oeroreeoeeeeeeeeeens Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
k&éﬁéf\iéj """""""""""""""""""""""""""""" Anwohner im Bereich der Stichstrallen mussen ihre Abfallbehalter an der von
BURGERMEISTER Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgeman zu befahrenden Stralle ,Planstrafte A“ (Wendeanlage)
Eﬁg H:fgnggwichem"'agen zur Abfuhr bereitstellen. Im Bebauungsplan wurden Stellflachen fir Abfallbehalter festgesetzt.
=10,00m
0. OK Planstraie A A
SH= 0,50m MANGEL DER ABWAGUNG h) Versorgungsleitungen
. OK Planstrafte 40 T . . . .
" - Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND MANGEL eweiliqen Bestandsplinen der zustindigen Versoraunas-unternehmen zu entnehmen:- die
DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. Jewetlige P g gung: . ’ .
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
41 Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstréagern die erforderlichen Abstimmungsgesprache
\\\\ i 26899 RHEDE (EMS), ....ovvvviniiiiien zu fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.
', Lagerplatz /| s i)  Bauliche Nutzung
(CONENS) Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
“ ,’ 42 BURGERMEISTER (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132).
D
. i) Vorschriften
\\ Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der Gemeinde Rhede (Ems),
\ Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.
7 5 /
%{p L Y, k)  Ordnungswidrigkeiten
% AN Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
%\ fahrlassig den Festsetzungen bzw. den drtlichen Bauvorschriften des vorliegenden
7> Bebauungsplanes zuwider handelt.
% Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
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max. Hohen baulicher Anlagen|
FH=10,00m
. OK PlanstraBBe
SH= 0,50m

0. OK Planstrale

36

Néathe

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Gemeinde: Rhede (Ems)

Gemarkung: Neurhede

Flur: 6

Malfistab 1:1000 Geschéftsbuch Nr.:  L4-81/2009

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (Niedersdchsisches
Gesetz Uber das Vermessungswesen (NVermG) vom 01.Februar 2003).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plitze vollstindig nach.

Stand vom Maérz 2009

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Papenburg, den 07.04.2010 Behorde fiir Geoinformation,
[ E -? Landentwicklung u. Liegenschaften Meppen

ui Katasteramt Papenburg

e Gez. Kuncke

Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en
geahndet werden.

-
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\#&| Gemeinde Rhede (Ems)

Landkreis Emsland

BAULEITPLANUNG

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Natheberg"

(Gemeindeteil Neurhede)
- mit drtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung -
(vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)

PLANZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN
M. 1:1000

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5
"Natheberg"
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Datum: 18.07.2017 -
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Telefon: (04961)9443-0 - Telefax: (04961)9443-50 - mail@ing-buero-grote.de

Ingenieur biro

===

BahnhofstraBe 6-10 - D-26871 Papenburg

Telefon: 04964/9182-0 - Telefax: 04964/9182-42
E-mail: gemeinde@rhede-ems.de

GEMEINDE RHEDE (EMS)

Gerhardyweg 1 26899 Rhede (Ems)

J

Projekt-Nr. 1305 P:\Rhede\1305 1And Bplan Nr. 5 Nahteberg\08 Zeichnungen CAD\3. Satzungsbeschluss\1. A. BPlan Nr. 5.dwg




