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Offentliche Bekanntmachung

7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 , Timphauk* - Anderung von textlichen Festsetzungen - Zone
Handel, Handwerk, Dienstleistung im vereinfachten Verfahren gemiR § 13 BauGB;
Aufstellungsénderungsbeschluss, Beschluss zur Billigung des Planentwurfs und Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rhede (Ems) hat in seiner Sitzung am 25.02.2021 in &ffentlicher Sitzung beschlos-
sen, die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 - Timphauk — gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im vereinfachten Verfahren durchzufiihren.

Weiter hat der Rat in 6ffentlicher Sitzung am 25.02.2021 den Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18 - Timphauk — gebilligt und weiterhin beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszule-
gen.

Die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 - Timphauk — erfolgt im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, da die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden. Durch die vorliegende Planung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht vorbereitet. Ferner
bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzgiiter. Auch stehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind. Somit kann nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen werden; §
4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Im Zusammenhang mit aktuellen Planungen im Bereich der Zone Handel, Handwerk, Dienstleistung ist eine
Anpassung der textlichen Festsetzung in Bezug auf die Zuldssigkeit der Zahl der Wohnungen in Geb3uden,
sowie eine Konkretisierung der gewerblichen Nutzung als zwingend im ErdgeschoR geplant. Im Zuge der
aktuellen Planungen hat sich ergeben, dass in dem Anderungsbereich nunmehr gréRere Geschaftsgebaude
entstehen sollen. In diesem Zusammenhang ist eine Reglementierung der zuldssigen Anzahl der Wohnun-
gen in diesen Geb&uden nicht zielfiihrend. Es soll dem Investor die Méglichkeit eréffnet werden, dass auch
mehr als zwei Wohnungen im Obergeschol’ eines Gebaudes entstehen kénnen. Dies steht nicht im Wider-
spruch mit der Festsetzung als Mischgebiet. In diesem Zusammenhang soll auch eine Konkretisierung der
geschofBweisen Nutzung der Gebdude im Anderungsbereich erfolgen. Um eine Fehlentwicklung des Gebie-
tes zu einem allgemeinen Wohngebiet zu verhindern, soll fir den Anderungsbereich festgesetzt werden,
dass im ErdgeschoR der Gebdude zwingend eine gewerbliche Nutzung gemaR den Bestimmungen des § 6
BauNVO nachzuweisen ist und eine Wohnnutzung nicht zuldssig ist. Als zusatzliche Anderung erfolgt eine
Anpassung des Geltungsbereiches an die Planungen zur Errichtung eines Sonderpostenmarktes (BPlan Nr.
32 ,Sondergebiet Sonderpostenmarkt®).
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Der Geltungsbereich ist dem beigefligten Kartenausschnitt zu entnehmen. Der Anderungsbereich liegt nérd-
lich des Ortskerns der Gemeinde Rhede (Ems) 6stlich der Burgstra3e und nordlich der Kreisstrale 155. Der
Anderungsbereich ist Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 18 ,Timphauk®.
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Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 - Timphauk — in der Gemeinde Rhede (Ems) mit
Begriindung liegt gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 11.03.2021 bis 12.04.2021

einschlieBlich im Rathaus der Gemeinde Rhede (Ems), Gerhardyweg 1, im Ratstrakt, 26899 Rhede (Ems)
wahrend der Dienststunden und nach Vereinbarung zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Es besteht zudem die Mdglichkeit, in diesem Auslegungszeitraum unter der genannten Telefonnummer
04964/9182-17 Fragen zu den Planunterlagen zu stellen. Anfragen kénnen in diesem Auslegungszeitraum
ebenso per Mail an gemeinde@rhede-ems.de gerichtet werden.

Der Ort der Ausiegung und die besondere Form der Auslegung sind auf die aktuelle Situation (Corona-
Pandemie) zuriickzufiihren. Die giiltigen Hygienevorschriften sind einzuhalten.

Wéhrend der Auslegungsfrist konnen schriftich oder miindlich zur Niederschrift Stellungnahmen bei der
Gemeinde Rhede (Ems) abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitge-
teilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmaBig. Zur Offentlichkeit zihlen gemaR § 3 Abs.
1 Satz 2 BauGB auch Kinder und Jugendliche.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber den Plan unberiicksichtigt bleiben kdénnen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-
Rechtbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtbehelfsgesetzes
gem. § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die
sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend ma-
chen kénnen.

Im Zusammenhang mit dem Datenschutz weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass ein Bauleitplanverfahren
ein dffentliches Verfahren ist und daher in der Regel alle dazu eingehenden Stellungnahmen in &ffentlichen
Sitzungen beraten und entschieden werden, sofern sich nicht aus der Art der Einwande oder der betroffenen
Personen ausdriickliche oder offensichtliche Einschrankungen ergeben. Soll eine Stellungnahme nur ano-
nym behandelt werden, ist dies auf derselben eindeutig zu vermerken.

Erganzend kénnen wahrend der Auslegungsfrist auch Informationen Uber die Planungen im Internet abgeru-
fen werden.

Der Inhait der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen sind zuséatzlich im Internet
auf der Gemeinde Rhede (www.rhede-ems.de) und auf dem zentralen Internetportal des
ttps://uvp.niedersachsen.de) verdffentlicht.

erding, Blirgermeister
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