Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Rhede
Malstab: 1:1000

Flur: 54

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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.

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom April 2019). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Papenburg, den......................

Katasteramt Papenburg

Siegel

(Unterschrift)

Planzeichen nach PlanZV 90

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

HINWEISE

ErsatzmafRnahmen auerhalb des Geltungsbereiches
(s. Okologische Festsetzungen Nr. 3)
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Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage der Ersatzflache im Raum,
ohne MaRstabsangabe (Quelle: Geofachddaten NLSTBV 2016)

Abgrenzung der Ersatzflache, ohne Malistabsangabe
(Quelle: LGLN ©2015)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVO-)

|_—— Uberbaubare Flache
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
2 Wo: hochstzulassige Anzahl der
Wohnungen in Wohngebauden

nicht Uberbaubare Flache

MalR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.6 Geschossflachenzahl (GFZ)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH max.

Firsthohe, FH max. 10,0 m Gber BZ 1

SH max. Sockelhohe, SH max. 30 cm Uber BZ 1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

[o]

Offene Bauweise

Nnur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

« Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
@ (Privat)
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Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

criiiiini Griinflachen

Zweckbestimmung:

V]

Gewasserraumstreifen

StraBenbegleitgrin

Gewasserraumstreifen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4, § 40 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

|

Zweckbestimmung:

Entwasserungsgraben Entwasserungsgraben

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Ansicht von Norden

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN
KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE RHEDE (EMS) DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NACHSTEHENDEN/NEBENSTEHENDEN/OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN UND DER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT UND ANLAGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

26899 RHEDE (EMS), ....ccocoiiiiiiiiiiiens

............................................................... SIEGEL

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

VERFAHRENSVERMERKE
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28
"Sudlich Neurheder StraRe / Ostlich Heinz-Meyer-Weg"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 11.09.2018 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 22

BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM 19.09.2018 ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT.

26899 RHEDE (EMS), ..vvvoooovveeeeeeve.

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON
ING. BURO W. GROTE GmbH

[I BERATENDER
INGENIEUR

Ing.-Biiro W. Grote GmbH Bahnhofstralle 6-10
26871 Papenburg Tel.: (04961)9443-0 Fax: (04961)9443-50

PAPENBURG, .......cccooviiiiiiiice

PLANVERFASSER

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH § 3 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE IN DER ZEIT VOM 27.09.2018 BIS
26.10.2018 DURCH UNTERRICHTUNG UND GELEGENHEIT ZUR AURERUNG UND ERORTERUNG.

26899 RHEDE (EMS), ..vvvoooovveeeoeve.

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

SCHWARTE|

Quelle: Schwarte Bau GmbH

DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN NACH
§ 4 ABS. 1 BAUGB AM 26.09.2018 UNTERRICHTET UND ZUR AURERUNG AUCH IM HINBLICK AUF DIE UMWELTPRUFUNG
AUFGEFORDERT.

26899 RHEDE (EMS), ..vvvoooovveeeoeve.

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

OFFENTLICHE AUSLEGUNG B. OKOLOGISCHE FESTSETZUNGEN
DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 16.05.2019 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG 1. Baumrodung (§9 (1) Nr. 26 Abs. (1a) BauGB)
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTICHE AUSLEGUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 22.05.2019 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Baume mit einem
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 31.05.2019 BIS 01.07.2019 GEMAR
§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. Stammdurchmesser 2 10 cm zu grhalten. . . .
Sollten bei Baumaflnahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang z.B. mit
HochbaumaBBnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Baume gefallt oder erheblich
26899 RHEDE (EMS), .....oooovvvrniininns beschadigt werden, sind diese im Verhaltnis zum Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.
Die Baumrodung ist vor Beginn der Baumalnahme mit der Gemeinde Rhede (Ems)
________________________________________________________________ abzustimmen und von dieser schriftlich zu bestatigen.
(WILLERDING)
BURGERMEISTER Ermittlung des Kompensationsumfangs:
pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer standortgerechter Baum
. mit einem Mindestdurchmesser von 12 - 14 cm zu pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der
ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG Ersatzbdume sind mit der Gemeinde Rhede (Ems) und dem Landkreis Emsland -Untere
Naturschutzbehoérde- abzustimmen.
DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 19.05.2020 DIE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS DES
BEBAUUNGSPLANES NEBST BEGRUNDUNG GEMAR § 4A ABS. 3 I.V. MIT § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. 2. ErsatzmafBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:
. . . 2.1 ErsatzmaBnahme E1
DER ERGANZTE ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ERGANZENDE BEGRUNDUNGSENTWURF HABEN VOM 04.06.2020 BIS
03.07.2020 (EINSCHLIERLICH) GEM. § 4A ABS. 3 I.V. MIT § 3 ABS. 2 BAUGB ERNEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN. Auf einer ca. 14.174 m? groRen Ersatzflache erfolgt die Anlage von Extensivgriiniand.
26899 RHEDE (EMS), ..o Die Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail noch abzustimmen, jedoch gelten grundsatzlich
nachfolgend aufgefiihrte Mallnahmen:
(WILLERDING) e Nutzung als Dauergriinland, Beweidung ist wiinschenswert,
BURGERMEISTER ] . }
e keine Neueinsaat des Griinlands,
SATZUNGSBESCHLUSS e Nachsaat als Ubersaat (sog. ,Ritzeinsaaten®) ist nur mit vorheriger Genehmigung der UNB
zulassig,
DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN 9
GEMA!} § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 17.09.2020 ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE e |landwirtschaftliche Bearbeitungsma[&nahmen wie etwa Wa]zen, Sch|eppen, Mahen oder
BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. Lockern, die der Bodenverbesserung, der Vorbereitung zur Mahd oder der Veranderung der
bestehenden Vegetation dienen, sind in der Zeit zwischen dem 15.03. und 30.06. eines jeden
26899 RHEDE (EMS), ....ooovoieieeeeeeen Jahres nicht gestattet,
e keine Veranderung der Bodenoberflache (z.B. Aufflillen von Senken),
(WILLERDING) e keine Lagerung insbesondere landwirtschaftlicher Gerate, Maschinen und Mist sowie Anlage
BURGERMEISTER : . N e . .
von Silagemieten oder Futterlagerplatzen (soweit nicht zur unmittelbaren Futterung) oder
ahnliche, vergleichbare Handlungen,
INKRAFTTRETEN g I
e kein Aufbringen von Gille, Jauche, Klarschlamm sowie Dungstoffen aus Geflugeltierhaltung,
DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM .........cccceeoueneen. IM AMTSBLATT ...oooernnne. _ . . ) ) _ L o ) .
BEKANNT GEMACHT WORDEN. e eine mineralische Dungung (Erhaltungsdiingung) ist moéglichst friihzeitig, spatestens bis zum
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM .....ccccvviinen. RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. 15.03. eines jeden Jahres abzuschlieen (Bewirtschaftungsruhe zur Brutzeit),
e die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig bzw. bedarf der Zustimmung der
26899 RHEDE (EMS), .....vvooooeveeseeeeeernn UNB,
e keine zusatzlichen Entwasserungsmallnahmen (z.B. Absenkung des derzeitigen
................................................................ Wasserstandes)’
(WILLERDING)
BURGERMEISTER e frihester Mahtermin ist der 01.07. eines jeden Jahres. Die Flache ist in einem Arbeitsgang
von innen nach auen oder von einer Seite ausgehend zu mahen, soweit die Wetterlage
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN dieses zulasst. Die Flache ist nicht fiir das tagliche Griinfutterholen zu verwenden,
INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON e Dbeim 1. Schnitt ist das Mahgut von der Flache zu entfernen (ein Abhé&ckseln oder Mulchen
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT und Liegenlassen ist nicht zulassig),
WORDEN.
e Nutzung als Weide: In der Zeit vor dem 30.06. eines jeden Jahres darf die Flache mit
26899 RHEDE (EMS), oo héchstens 2 GroRvieheinheiten (GVE) je Hektar beweidet werden,
¢ keine Unterkopplung der Flachen,
(WILLERDING) ¢ wird die Flache weder als Wiese noch als Weide genutzt, so ist sie mindestens einmal jahrlich
BURGERMEISTER bis zum 31.12. jedoch friihestens ab dem 01.07. zu mahen. Das anfallende Mahgut ist
unverziglich abzufahren. Die Flache muss in jedem Fall zum Winter einen kurzrasigen
MANGEL DER ABWAGUNG Bewuchs aufweisen.
INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER . . R . .
ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. Die Bewirtschaftungsauflagen kdnnen durch die Untere Naturschutzbehdrde angepasst werden.
Die Gemeinde Rhede hat folgende Flache zur Durchfihrung der genannten MaRnahmen
26899 RHEDE (EMS), .....ccovvvririreieiene. : )
gesichert:
.('\}\./.I.I._”L.I.E"I.RBI"I\I“(.B.)' """"""""""""""""""""""""" Gemeinde Rh?de, Gemarlfung Rhede,
BURGERMEISTER Flur 72, Flurstick 14/1, GroRe: 14.174 m2.
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN C. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. Gebdudehdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) 1. Oberflichenentwésserung auf den Baugrundstiicken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

Die Gebaudehdhe bzw. Firsthdhe im Allgemeinen Wohngebiet wird auf maximal 10,00 m
festgesetzt.
Bezugshodhe ist die Oberkante des fertigen Fuflbodens im Erdgeschoss.

2. Sockelhdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 30 cm Uber Oberkante
fertige Fahrbahndecke der zur ErschlieRung des Grundstiicks dienenden Strale (NHN-H6he und
Bezugspunkt s. Planzeichnung) hinausgehen.
Diese Festsetzung gilt auch fir das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein
Vollgeschoss ist.

3. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

3.1 Allgemeines Wohngebiet ,WA" (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
ausgeschlossen:

> Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
» Nr. 4 Gartenbaubetriebe
» Nr. 5 Tankstellen

4. Beschrankung der Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gemallk § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die maximal zuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden auf max. 2 Wohnungen / Wohngebaude beschrankt.

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
Oberflachenwasser der versiegelten AuRenflachen der privaten Grundsticke muss auf dem
jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt.

Zulassige Dachneigung auf Hauptgeb&duden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Auf den festgesetzten Wohnbauflachen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
hdchstens 50° zulassig.

Garagen und Carports gem. § 12 (1) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie
Dachaufbauten, Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und Freisitze sowie transparente
Gebaudeteile (Wintergarten) konnen als Flachdach ausgebildet werden.

Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflachen sind allgemein zuladssig.

Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.

b)

c)

d)

f)

9)

h)

j)

k)

m)

n)

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir
die archaologische Denkmalpflege des LK Emsland anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde des LK
Emsland vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Baugrund-

untersuchungen vornehmen zu lassen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergéanzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-
Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Staub-, Ldrm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.

Zeitweilig konnen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der landwirtschaftlichen
Nutzung auftreten.

Anspriche hieraus kdnnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.

Immissionsschutz

Von der Kreisstralle 166 gehen Emissionen aus. Flr das geplante Baugebiet kdnnen gegeniiber dem
Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes
geltend gemacht werden.

Das Plangebiet liegt in einem Jet-Tiefflugkorridor.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flugplatz/Flugbetrieb mit Larm- und Abgas-
emissionen zu rechnen.

Beschwerden und Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr, die sich auf die vom Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht anerkannt.

Bauverbotszone

Innerhalb der reduzierten 15 m - Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG, gemessen vom aufieren Rand
der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden. Das gilt auch fiir Werbeanlagen sowie Garagen und tberdachte Stellplatze im Sinne von § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne von § 14(1) BauNVO.

Baubeschrankungszone

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten ,Baubeschrankungszone" gem. § 24 (2) NStrG, gemessen
vom &aufleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, kénnen aus den
gewerblich genutzten Bauflachen stérende Einflisse durch Betriebsabldufe, Fahrzeugbewegungen,
Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstral’e 166 negativ beeinflussen.

Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur KreisstraRe 166 in Absprache mit dem
StraBenbaulasttrager herzustellen.

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der Freiwilligen

Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die

Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fiir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der

Feuerwehr mit technischem Geréat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede (Ems) errichtet und

unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der Léschwasser-

versorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei

Mafnahmen berucksichtigt:

1. Die Zuwegung sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr werden gemaf den
§§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung
(DVO-NBauO) hergestellt.

2. Die Léschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Ldéschwasserbedarf von 800 I/min (48
m?3/h) vorhanden ist.

Es erfolgt eine Ldschwasserentnahme aus der 6ffentlichen Wasserversorgung, wenn diese zur
Verfugung steht. Der Ldschwasserbedarf kann zusatzlich durch ein Tankfahrzeug der Freiwilligen
Feuerwehr sichergestellt werden.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen

Gebauden errichtet.

der Ausfihrung folgende

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes flr Geoinformation und Landvermessung
Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Anwohner im Bereich der Stichstralen mussen ihre Abfallbehalter an der von
Abfallsam- melfahrzeugen ordnungsgemal zu befahrenden Stralle ,Neurheder Stralle - K 166“ zur
Abfuhr bereitstellen. Im Bebauungsplan wurden Stellflachen fiir Abfallbehalter festgesetzt.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandspléanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fihren und der Beginn der Bauausfilihrung zu koordinieren.

Okologische Hinweise zum Artenschutz
Aus vorsorgenden Griinden des Artenschutzes werden folgende Vermeidungsmalinahmen als
notwendig erachtet:

e V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt aul3erhalb der
Brutzeit der auftretenden bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur
Vermeidung baubedingter Toétungen oder Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher
Strukturen.

e V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30.
September zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gehdlzbriitern sowie
gehdlzbewohnenden Fledermausen unterschiedlicher Strukturen.

e V3: Die Beleuchtung des Bebauungsgebietes ist tierfreundlich zu gestalten, damit Tétungen,
Verletzungen und Stérungen der vorkommenden Arten vermieden werden.

Ist die Herrichtung des Baufeldes oder die Fallung von Baumen innerhalb der Brutzeit notwendig,
so kann fachkundiges Personal die betroffenen Flachen/ Gehdlze auf Tiere Uberprifen und eine
Freigabe erteilen, wenn diese nicht genutzt werden (Okologische Baubegleitung).

Bauliche Nutzung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786).

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde Rhede (Ems),
Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den ortlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafl § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen
geahndet werden.
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