Kompensationsmalinahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches Planzeichen nach PlanZV 90 PRAAMBEL SATZUNGSBESCHLUSS Eine Bekémpfung folgender Pflanzen ist vor der Blite mit der Rickenspritze g) Kampfmittelbeseitigung
(gem. § 9 Abs.1a BauGB i. V. m. § 1a BauGB) (s. Okologische Festsetzungen Nr. 1) - - : . — — erlaubt:  Ackerkratzdistel, ~ Rainfarn,  stumpfblattriger ~ Ampfer,  Flatterbinsen  und Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
Gemal § 2 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN | DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAG § 3 ABS. 2 UND Jakobskreuzkraut. ~ Der  Bewirtschafter  ist fir ~ die  Bekampfung  oder umgehend die zustindige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-

Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
) } Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung
Va (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

0. g. ,,Problemkrauter” zustindig. Er muss diese durch Mahd und PflegemalRnahmen
bereits in einem frithen Ausbreitungsstadium bekampfen. Ohne regelmafige Pflege
durch Mahd werden sich die Problemarten ungehemmt ausbreiten. Die Flachen sind dann

KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE RHEDE (EMS) DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NACHSTEHENDEN/NEBENSTEHENDEN/OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG MIT
UMWELTBERICHT UND ANLAGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

(LGLN) zu benachrichtigen.

) Ubersichtskgrte /

26899 RHEDE (EMS), ....cccooviiiiiiiiiis

5 "L e Art der baulichen Nutzung weder aus landwirtschaftlicher noch aus naturschutzfachlicher Sicht brauchbar. h) Versorgungsleitungen
e o A — A (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 26899 RHEDE (EMS _ o ) , , L Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
Orgpelqsa I(éqs- __|Kompensations- e R A R (EMS), oo -(WI-I:I:I-E-.}ib-'Né). """"""""""""""""""""""""" > Organische und mineralische Diinung nach vorheriger Absprache mit der zustandigen UNB, jeweiligen Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
T I Ez\\ i "] — iiberbaubare Flache BURGERMEISTER wenn dies fir die angestrebte Zielvegetation (wildkrauterreiche Wiese) forderlich ist. Hierfur notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn der
= o . Mischgebiete e SIEGEL ist im Abstand von 3 Jahren eine Nahrstoff- und pH- Wert Analyse des Bodens der Flache Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
(§ 6 BauNVO) (WILLERDING) erstellen zu lassen und der UNB vorzulegen. Auf dieser Basis wird nach Begutachtung der flhren und der Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren.
- . ) BURGERMEISTER INKRAFTTRETEN Vegetation (Anteil von Bliihpflanzen der Zielvegetation) die Hohe der Diingergabe
nicht tiberbaubare Flache . . ..
abgestimmt. i)  Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
|_— iiberbaubare Fléche VERFAHRENSVERMERKE DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM ...ooooeccccccoo.. IM AMTSBLATT ...ccovvrrren.. > 2 malige Mahd. 1. Mahd zwischen dem 15.06. und 01.07. und 2. Mahd zwischen dem 15.08. Entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fir neu errichtete Gebaude, die Uber
Gewerbegebiete FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 BEKANNT GEMACHT WORDEN. und 15.09. AnsE:ths_se far Endnutzer von Telekommunlkatlonsd|en_stle|stungen ve_rfu_genl soJIen, dass d!ese
(§ 8 BauNVvO) R . . - a1s X " DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM oo RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. Nach vorheriger telefonischer Abstimmung mit der UNB kann eine friihere Mahd um maximal gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Mischgebiete und Gewerbegebiete suidlich der Moorstralle 10 Tage im Ausnahmefall zugelassen werden, wenn vom Betreuungsteam bestatigt wird, Netz-infrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven

icht Uiberbaubare Flach . ;
nicht tiberbaubare Fléche gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

26899 RHEDE (EMS), ....ovvevrricireineereeneene dass sich weder Gelege noch Jungtiere besonders geschiitzter oder streng geschutzter Arten

MaR der baulichen Nutzung AUFSTELLUNGSBESCHLUSS oder des Niederwildes auf der Flache befinden.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNnvo) e e > Auf der Flache sind an jahrlich wechselnden Stellen mehrere 10 m breite Fluchtstreifen zu j) Abfallentsorgung _ . _
DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 07.12.2017 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8 (WILLERDING) belassen. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Grundflachenzahl (GFZ) BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM 13.12.2017 ORTSUBLICH BEKANNT

BURGERMEISTER >
GEMACHT.

Am Abend vor der Mahd sind vom Bewirtschafter oder von ihm beauftragten Personen, z.B.
Jager, Naturschutzvereinigung, etc., VergramungsmafRnahmen verpflichtend durchzufihren.

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
26899 RHEDE (EMS), .....vvooooeveeeeoeer. k)

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON Dazu sind pro Hektar mindestens 5 zB. an Staben befestigte Kunststofftiten, ldngere
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT Flatterbgnder oder ahnliche .Vorrllchtungen tber die gesamte Flache zu verteilen, so dass
WORDEN. durch die Mahd gefahrdete Tiere in Nachbarflachen ausweichen.

MaRBnahmen zur Vermeidung/Verminderung/Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen

Funktionalitdt (Auszug aus der speziellenartenschutz-rechtlichen Priifung (saP))

V1: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 01.Méarz bis 30. September
zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von gehdlznutzenden Individuen.

V2: Gehdlzeinschlag auf ein Minimum reduzieren

V3: Okologische Baubegleitung bei Gebaudeabrissen und Geholzfallungen ab einem Brusthéhen-

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
HB o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (WILLERDlNG) """""""""""""""""""""""""
BURGERMEISTER

Uber dem Schlot

o] Offene Bauweise

> Das Befahren und Bearbeiten der Flache erfolgt mit Fahrzeugen mit einer maximalen

26899 RHEDE (EMS), ....coooiiiiiiiiiiis

C =,
o LN o©2015

1 o = S a Abweichende Bauweise PLANVERFASSER Arbeitsbreite von 3,00 m. Maximale Fahrgeschwindigkeit insbesondere bei der Mahd 8,0 durchmesser von 25 cm.

\ | Gebisshe und Geneizbesténde . N . km/h. V4: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept

\JHFS  Stauchhecke Griinland o @ Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig T e . . -

[ o frenames e DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON (WILLERDING) > Die Mahd erfolgt von innen nach aufen. ) Bauliche Nut

HN Natumahes Feidgensiz Acker- und Gartenbau Biolope ——— Baugrenze ING. BURO W. GROTE GmbH — BURGERMEISTER > Beweidung mit max. 2 Rindern pro Hektar (1 Mutterkuh + 1 Saukalb bis sechs Monate z&hlen ) auliche Nutzung o . , , } ,

Hea  AleoBamrene y-. als 1 Weidevieh) Firr diesen Bauleitplan gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in

N , Gebaude, Verkefrs- und Industriefldchen Verkehrsflachen = =—— % 5 ) . ' . . der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
A innengewasser ovw We = — o | BERATENDER y

e QWS et (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) PAPENBURG, oo INES==[ INGENIEUR MANGEL DER ABWAGUNG > Eine Zufiltterung auf der Flache ist untersagt. (BGBI. | S. 1057) gesndert worden ist.

=3 %] Fez Sonstiger vegetationsarmer Graben
23} — = Kompensationsflache

............................................................ Ing.-Biro W. Grote GmbH Bahnhofstrafte 6-10 INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG

: 0 Fax: . Anlegung einer Blanke (STG
) PLANVERFASSER 26871 Papenburg Tel.: (04961)9443-0 Fax: (04961)9443-50 NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. g .9 ( ) . . ) . m)
StraRenverkehrsflachen Zur weiteren Aufwertung ist die Kompensationsflaiche E 3 neben den beschriebenen

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde Rhede (Ems),

KompensationsmafRnahme E 3

Strallenbegrenzungslinie

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH § 3 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE AM IN DER ZEIT VOM 21.12.2017 BIS

26899 RHEDE (EMS), ....vvooooeveeeeeeev.

Extensivierungsmaflnahmen mit einer Blanke zu versehen. Die Grofie der vorgesehenen Blanke hat
sich dabei an der Grolke der jeweiligen Kompensationsflaiche zu orientieren. Auf der
Kompensationsflache E 3 ist daher eine Blanke von ca. 1218 m? oder zwei Blanken a 609 m?

Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.
Dies betrifft vorwiegend nachfolgende in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen aufgeflhrten
DIN-Normen und Vorschriften:

3 ABTERIING ] e anzulegen. DIN 45691 Gerauschkontingentierung
29.01.2018 DURCH UNTERRICHTUNG UND GELEGENHEIT ZUR AURERUNG UND ERORTERUNG.
v v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (WILLERDING) DIN 1054 Baugrunduntersuchung
BURGERMEISTER Folgende grundlegende Vorgaben sind zu bertcksichtigen:
Griinflachen 26899 RHEDE (EMS), .....oeiiiiiiiiieieeee. n) Ordnungswidrigkeiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) , . , , " , " Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahriassig
I e, ¢ D'ef Blanke soliten die oben angegebenen Mindestgroften der Kompensationsflache E3 den Festsetzungen bzw. den &rtlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
(WILLERDING) ulm as?en, o . . . . . ) . handelt.
Griinflachen BURGERMEISTER * die Blanke solite weiterhin Uber die temporare Vernassung der Grinlandflachen hinaus, langer Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
wasserfuhrend sein, Bauvorschriften.
Gemeinde: _ Rhede (Ems FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN o esistein flieRender Ubergang von der Gelandeoberfléche zur Blankenmitte zu schaffen, rdnungswidrigkeiten konnen gema S. auGb un S. auO mit Geldbufen
e t ein flieBender Ub der Gelandeoberflach Blank tt haff Ord drigkeiten k R § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuB
HSE 5., E}EZ::Q Efede o Zweckbestimmung: Raumstreifen - - — _ _ e esistein Anschnitt des Grundwassers zu unterbinden, geahndet werden.
Flache: DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN NACH 1. Gebaudehohe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) ° eine Bewirtschaftung der Blanke sollte weiterhin méglich sein,
5 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz iG?CI?ESFésI/D-\IlEJSE AM 19.12.2017 UNTERRICHTET UND ZUR AUBRERUNG AUCH IM HINBLICK AUF DIE UMWELTPRUFUNG Die Gebaudehdéhe bzw. Firsthéhe auf den Gewerbe- und Mischgebietsflachen wird auf maximal ° die Blanke ist spatestens im Herbst (Sept./Okt.) zu mahen, um diese kurzrasig Uber die

10,00 m festgesetzt.

und die Regelung des Wasserabflusses
Bezugshohe ist die Oberkante des fertigen Fulbodens im Erdgeschoss.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4, § 40 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Wintermonate zu bringen,
e aufkommende Gehdlze sind zu beseitigen,

o~ 26899 RHEDE (EMS), .....cvvoevererereeereennen. . y . .
gzm:'r‘;ﬂf]g = Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den 2. Sockelhdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) *  ein Austrocknen in einzelnen Jahren ist erwlinscht.
Flur: "2 Hochwasserschutz und die Regelung des Die Oberkante des fertigen FulRbodens im Erdgeschoss darf maximal 30 cm (iber Oberkante fertige _ _ ) _ )
Fidonor . vo, fo.120 2 o Wasserabflusses (WILLERDING) Fahrbahndecke der zur Erschliefung des Grundstlicks dienenden Stralle (gemessen in Fahrbahn- Die Bewirtschaftungsauflagen kdnnen durch die Untere Naturschutzbehdrde angepasst werden

mitte und Mitte des Gebaudes) hinausgehen.

0 Qﬁ\ﬁ\ BURGERMEISTER : : S _ _
. ) . Diese Festsetzung gilt auch flr das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.
5 = — = - QLan o2 Zweckbestimmung: Entwasserungsgraben -
Legend
—ggbiizgieduer::\gii?jzgnhf S es Gebisch A e uBlotope Sonstige Planzeichen OFFENTLICHE AUSLEGUNG 3. Windkraftanlagen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
HEE & Sonstiger Einzelbaum / Baumgruppo Srmamacen T . Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Errichtung von Windkraftanlagen nicht .. ..
HBA® Alloe / Baumreine Qrinaniagen ‘ o ooy DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 12.03.2020 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG Zuliissig ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
innengewsisser HSE  Siedlungsgehdlz aus iiberwiegend einheimischen m . . . A A .
e SN Siedungsg g o 100 20 00 400 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTICHE AUSLEGUNG GEMARS 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. gem. § 84 NBauO
SXG Stilgewasser in Grinanlage pri Housgaren Legende crimiang ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 17.06.2020 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. L .
Grtnland WHH  Laublorstaus sinheimiachen Aren G Artenarmes Inensivgriniang (§ 9 Abs. 7 BauGB) DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 25.06.2020 BIS 24.07.2020 GEMAR 4. Immissionsrechtliche Festsetzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Gebéude, Verkehrs- und Industrieflichen GW

GM Mesophiles Griinland
OVS  Strake

GE Artenarmes Extensivgriinland §
GA Griinland-Einsaat OVW  Weg ) ) i

Gl Artenarmes Intensivgriiniand OF ~ Sonstige befestigte Fléache

GW Sonstige Weideflache ODL  Landlich gepragtes Dorfgebiet / Gehoft

1. Oberflichenentwésserung auf den Baugrundstiicken
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
Oberflachenwasser der versiegelten AuBRenflachen der privaten Grundsticke muss auf dem
jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des

Sonstige Weideflache

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) im Gewerbegebiet, deren Gerausche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (06.00 h - 22.00
h) noch nachts (22.00 h - 06.00 h) Uberschreiten:

§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

Gebusche und Gehélzbesténde
HFM Strauch-Baumhecke Acker- und Gartenbau-Biotope

Acker

Binnengewasser

Gehdlzarten | FGR Nahrstoffreicher Graben

Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen
Bi =Bike Lebaude, Verkehrs- und Industrieliachen

—_— K onsflache

Eiche ovw Weg O.

e o

26899 RHEDE (EMS), ..o

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren
UH Halbruderale Gras- und Staudenflur

20m Bauverbotszone gemaf § 24 (1) NStrG

UR  Ruderalfur =y o ompensatonstische —_a — Teilflache LEK,tags Lk nocnis Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt
_gr:— 40m Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG -('\'/_i(-l-l-_'l'_'l-znélglﬁé)' ----------------------------------- TF 1 60 dB(A) 45 dB(A) 2. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zul3ssig.
- T BURGERMEISTER TF 2 55 dB(A) 45 dB(A)

Hinweis: Sichtdreieck mit Hohenbeschrankung 0,80 - 2,50
m U. OK Verkehrsflache (fiir Zaune, Bewuchs u.s.w.)

—]
A/_

Lexr) = 60 db(A)

(EKT) _
Liexny = 45 db(A)

73 74 13
70/~ g \ 23 S
/ 19 74 ) 75
Gemarkung Brual 30 Lfe L5
~ Flur 022 I 21 4 7 1
- 0y,

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Der Nachweis ist in Bezug
auf die Wohnnutzungen aufierhalb des Plangebietes sowie die vorhandenen und genehmigten
Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes zu flihren.

- . HINWEISE
Teilflache gem. Larmschutzgutachten

(s. textliche Festsetzung Nr. 5)

a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
die archaologische Denkmalpflege des LK Emsland anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Wohnbebauung im Mischgebiet

Fir eine geplante Wohnbebauung im Mischgebiet ist der Nachweis zu flihren, dass die Einhaltung
der Zielwerte von tags/nachts = 54/39 dB(A) (Immissionsrichtwert abzgl. 6 dB) an dem
Wohngebaude, hervorgerufen durch die Kontingente des Bebauungsplans ohne Berticksichtigung der
Kontingente auf dem Grundstlick des geplanten Wohngebaudes eingehalten werden.

Emissionskontingent
Tag/Nacht in dB(A)/m?

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde des LK
Emsland vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Planzeichnung Bebauungsplan
M. 1:1000

5. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)
Im Geltungsbereich des als Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO festgesetzten Bereiches ist die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
nicht zuldssig.
Die Zulassigkeit der Sortimente richtet sich nach der im gemeindlichen Einzelhandelskonzept vom
Mai 2009 festgelegten ,Rheder Sortimentsliste®.
Folgende Sortimente sind im Plangebiet zuldssig:

b) Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Baugrundun-

tersuchungen vornehmen zu lassen.

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

FUr die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergénzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-
Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Brual

Mafstab: 1:1000

Flur: 21
Nicht zentren-/nahversorgungsrelevante Sortimente

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

" Freilandpflanzen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

= Samereien/Dingemittel/landwirtschaftlicher Bedarf

=  Tiere/zoologischer Bedarf

" Tierfutter

=  Birobedarf/Organisationsartikel (mit iberwiegend gewerblicher Ausrichtung)
=  SportgrofRgerate

© L4-65/2020
*

c) Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.
Zeitweilig konnen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der landwirtschaftlichen

Landesamt flir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Nutzung auftreten.

6. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 6i.V.m. § 8 Abs. Anspriiche hieraus kénnen seitens der Ansiediungswilligen nicht gestellt werden,

3 BauNVO)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom Marz 2020). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

d) Immissionsschutz/Verkehrsimmissionen
Von der LandesstraRe 31 gehen Emissionen aus.
Fir das Plangebiet koénnen gegeniber dem Trager der Stralkenbaulast
Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Im Bereich der gewerblich Nutzbaren Flachen (GE) des vorliegenden Bebauungsplanes sind auch
ausnahmsweise

4 )

keinerlei

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie Bordelle oder bordellartige Betriebe

Gemeinde Rhede (Ems)

Landkreis Emsland

Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass liber dem Plangebiet ein Jettiefflugkorridor verlauft. Auch
gegen die von dort ausgehenden mdglichen Immissionen kénnen keine Ersatzanspriiche geltend
gemacht werden.

Papenburg, den......................

i

nicht zuldssig.

Katasteramt Papenburg 7. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Mischgebiet (MI) (gem. § 1 Abs. 5 und 6

und § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO) e)

Anbaurechtliche Einschrédnkungen

Siegel
7.1 Im Mischgebiet ,,MI sind zuldssig: Landesstrale L 31
7 — Nr. 1 Wohngebéude
— Nr. 2 Geschéfts- und Biirogebaude °

— Nr. 4 Sonstige Gewerbebetriebe

(Unterschrift)

Entlang der L 31 gelten auferhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -beschrankungen
nach § 24 Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG).

BAULEITPLANUNG
Bebauungsplan Nr. 8

"Mischgebiete und Gewerbegebiete

sudlich der MoorstrafRe"
im Gemeindeteil Brual

7.2 Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und Bordelle oder bordellartige Diese sind in dem Bebauungsplanentwurf eingetragen und gekennzeichnet mit:

Betriebe sind im Mischgebiet unzuldssig.

Telgen

20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG (gemessen vom auBeren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)
Gemal § 24 Abs.1 NStrG dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- und
KreisstralRen
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufieren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und
bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tiber Zufahrten unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
nicht errichtet werden.

8. Abweichende Bauweise im Gewerbegebiet (GE)
Im Bereich der gewerblich nutzbaren Flachen (GE) gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass
auch Gebaudelangen uber 50 m zuldssig sind.

Bei den Gebduden von gewerblichen Betrieben kdnnen Gebaudeldngen von mehr als 50 m

erforderlich werden 2 - mit ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung -

OKOLOGISCHE FESTSETZUNGEN 40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG (gemessen vom &duBeren Rand der fiir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften

Gemarkung Brual KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches (gem. § 9 Abs.1a BauGB i. V. m. § 1a

Flur 021 ) BauGB) notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der Strallenbaubehérde, wenn
/ ™ _ ) ) ) 1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- und - U R S C H R I F -
Als Kompensationsflachen stehen folgende Flachen zur Verfligung: KreisstraRen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uReren Rand der fiir den : B
_ ) Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geandert werden sollen, ! : rad S
Kompensationsflache E1: i 2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die auRerhalb
Gemeinde Rhede, Gemarkung Brual, Flur 12, Flurstick 100 der Ortsdurchfahrten (ber Zufahrten an Landes- und KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar
/ Gesamtgrofie der Flache: ca. 9.363m? angeschlossen sind. Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kdnnen stérende Einfliisse durch
_ } Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende
TF 1 / Kompensationsflache E2: i Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren und
‘ . / 40m Baubeschrinkungszone Gemeinde Rhede, G_fama.rkung Brual, |:2Iur 21, Flurstiick 10/2 die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstrale negativ beeinflussen.
Liex.r) = 60 db(A) emaR § 24 (2) NSrG GesamtgroRe der Flache: ca. 13.120m
7 Lk = 45 db(A) g Gomaniang Broal _ ) e Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur LandesstralRe in Absprache mit dem
Flur 024 Kompensationsflache E3: StraRenbaulasttrager herzustellen (§ 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG).
Gemeinde Rhede, Gemarkung Rhede, Flur 57, Flurstiick 39
Gesamtgrofle der Flache: ca. 10.017m? e Das Plangebiet ist entlang der L 31 auf Privatgrund mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu Die Vennen:
20m Bauverbotszone - §
] . versehen und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG). e W X
/ gemald § 24 (1) NStrG Kompensationsmafnahme E1 - E3: Bebauungsplan Nr. 8
18 // S 9 f) Brandschutz »Mischgebiete und
/ 4 Auf den insgesamt ca. 33.137 m? grolen Ersatzflache erfolgt die Anlage von extensivem Grinland. Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen Gewerbegebicte sidlich
/ Y Die Flache wird mit einer krauterreiche Griinlandmisch at. Die Bewirtschaft fl shrlei der Moorstrate*
/ ie Flache wird mit einer krauterreiche Grinlandmischung angesat. Die Bewirtschaftungsauflagen Feuerwehr Rhede gewihrleistet. im Gemeindeteil Brual
21 // sind im Detail noch abzustimmen, jedoch gelten grundsétzlich nachfolgend aufgefiihrte MaRnahmen: Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die <7 :
2 / o . ) . . _ ) _ _ Einrichtungen zur Loschwasserversorgung fiir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der ‘o S T A
/,/ 1. Die Flache ist zu pfligen, da eine Zwischensaat in vorhandenes Griinland nicht zufriedenstellend Feuerwehr mit technischem Gerét) festgelegt, von der Gemeinde Rhede errichtet und unterhalten. ® \ Ubersichtskarte
0O / / O/\ funktioniert. Im September ist eine mit der UNB abzustimmende krauterreiche Griinlandmischung Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der -
A_ / // ~ (Krauteranteil mind. 30%) aus zertifiziertem Regiosaatgut anzubringen. Diese ist nach dem Léschwasserversorgung beachtet. Datum: 17.09.2020
/ / L / Auflaufen mit einem hoch eingestellten Mulcher 1 x zu schépfen. Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfilhrung folgende T
24 / /-/ //‘\ 2. Die KompensationsmalRnahme ist in der planerisch festgelegten Funktion gem. § 15 Abs. 4 MaRnahmen beriicksichtigt:
29 / / /™ / BNatschG dauerhaft zu erhalten.
4 / / QO /o 3. Bewirtschaftung der Flache nach folgenden Vorgaben: 1. Die erforderlichen StraRen werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, dass Telefon: (04961)9443-0 - Teefax: (04961)9443-50 - mail@ing-buero-grote.de Telefon: 04964/9182-0 - Telefax: 04964/9182-42 - E-mail:
/ / 2—17 /5’/ > Keine EntwasserungsmaBnahmen Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&auden gelangen kénnen. gemeinde@rhede-ems.de
// ,/7;”7/ > Keine Nachsaht oder Erneuerung der Griinlandnarbe 2. ?igolaﬁfchwzﬁ-seaverzprgggg |\/Nir'd ))so eLste::IIt, d_a?s ein Loschwasserbedarf von (Gewerbegebiet GEMEINDE RHEDE (EMS)
i /o / : . , . min, Mischgebie min)) vorhanden ist.
/ / > .03. .06. . . . . . . .
0 25 50 75 100 Meter / //Q/ Ke!n Walzen und/oder Schieppen ZWISCh.en 15.03. und 15.06. eines Jahres 3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen BahnhofstraBe 6-10 - D-26871 Papenburg Gerhardyweg 1 26899 Rhede (Ems)
/ / ;o > Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln. N .
e S e S — / .. / 22 I, Gebauden errichtet.
i [T i /
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