PLANZEICHEN NACH PLANZV 90

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
| Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Z‘ 2 Wo: héchstzulassige Anzahl der Wohnungen

] in Wohngebauden
[
WA2

= nicht tberbaubare Flache
Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| —— Uberbaubare Flache

| —— Uberbaubare Flache

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

l —— nicht Gberbaubare Flache

Geschossflachenzahl (GFZ)

04 Grundflachenzahl (GRZ)

! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

FH max. 10,0 m Firsthohe

SHmax. 0,3 m Sockelhohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

D

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Rad- und FuRBweg

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegleitgriin / Seitenraumbepflanzung

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4, § 40 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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Wasserflachen (6ffentlich)

RRB

Zweckbestimmung: Bootskanal

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (6ffentlich)
Zweckbestimmung: Regenrlckhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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1. KompensationsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches:
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN
Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER Auf der gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache "Umgrenzung von Flachen flr
und Entwicklung von Natur und Landschaft (6ffentlich) SQL ii’éﬁgﬁEES;NHFEEB(E&"SST)&E:I'D AE’:ID/EC'?E:JENNGSTDEEHSEBNED'?#?E‘STSLT'CEGEESFE‘S'T;E %LBJEZTEEH:SVE\’”AEUDSEEEC'TRF;LL/I"C"‘;:"\‘CHNUNG' MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" erfolgen
(Auf dieser Flache werden die in den Okologischen Festsetzungen Nr. 1 BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT UND ANLAGEN ALS SATZUNG MaRnahmen zur Arrondierung des Baugebietes. . .
festgelegten Kompensationsmafinahmendurchgefihrt) BESCHLOSSEN. Die Flache wird mit heimischen Laubgehdlzen gemal der nachfolgenden Pflanzliste vorzunehmen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) (Auswahl) bepflanzt:
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 26899 RHEDE (EMS), oo Baume '
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (6ffentlich) * Alnus glutinosa Schwarzerle
(§9 Abs. 1Nr.25a Abs. 6 und Abs. 6 BauGB) | SIEGEL ePrunus avium Vogelkirsche
(WILLERDING) e Prunus padus Traubenkirsche
BURGERMEISTER e Querkus robur Stieleiche
e Sorbus aucuparia Eberesche
VERFAHRENSVERMERKE e Acer campestre Feldahorn
- . FUR DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 A " Acer platanoides Spilzahom
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches " eps o " o ) e Fraxinus excelsior Esche
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Maritimes Wohnen am Spieksee™ (Nordlich Spiekweg) « Salix alba Silber-Weide
o Salix fragilis Bruch-Weide
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Straucher
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 21.02.2019 DIE AUFSTELLUNG DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES e Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes NR. 12 A BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM 27.02.2019 ORTSUBLICH BEKANNT e Prunus spinosa Schlehe
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) GEMAGHT. * Rosa canina Hundsrose
e Salix aurita Ohr-Weide
. 26899 RHEDE (EMS), .vvvecooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e Salix caprea Sal-Weide
Mlltonnensammelplatz e Salix cinerea Grau-Weide
e Salix pentradra Lorbeer-Weide
Mégliche Grundstiicksgrenzen (WILLERDING) T * Salix repens Kriechweide
BURGERMEISTER e Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Hi ) e Salix purpurea Pupur-Weide
inweis: e Salix triandra Mandel-Weide
Sichtdreieck mit Hohenbeschrankung 0,80 . OK PLANVERFASSER
Verkehrsflache (gem. RASt bzw. RAL, Ausgabe 2012) DER ENTWURF DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 A WURDE AUSGEARBEITET VON Die baumartig wachsenden Gehdlze sind einzeln (etwa alle 5-8 m) und mittig der geplanten
(Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung - Gehdlzbereiche zu pflanzen.
L i . ING. BURO W. GROTE GmbH : 3 ) . i
und Bepflanzung mit einer H6he von mehr als 80 cm uber Die strauchartig wachsenden Gehélze sind in 2er bis 5er Gruppen zu pflanzen. Der Pflanzabstand
der Fahrbahn freizuhalten) betragt 1 x1 m. Es sind dreijahrig verschulte Sdmlinge in der GréRensortierung 80 - 120 bzw. 60 - 100
PAPENBURG, ... zu verwenden. Die Bepflanzung ist in den ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider, Handsense)
von verdammenden Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz von Pestiziden ist zu unterlassen
PLANVERFASSER
2. Baumrodung (§9 (1) Nr. 26 Abs. (1a) BauGB)
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Baume mit einem Stammdurchmesser = 10 cm zu
DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH § 3 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE AM .................... BZW. IN DER ZEIT grt:slten. bei B Rnah . halb  d P| biet . 7 h B it
VOM 07.03.2019 BIS 08.04.2019 DURCH UNTERRICHTUNG UND GELEGENHEIT ZUR AURERUNG UND ERORTERUNG. olfiten bel Baumalsnahmen innerha es angebietes im Zusammenhang z.B. mi
HochbaumalBnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Bdume gefallt oder erheblich beschadigt
werden, sind diese im Verhaltnis zum Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.
26899 RHEDE (EMS), -.oovvvvvvevevevneeeeeeeneeeee Die Baumrodung ist vor Beginn der BaumaRnahme mit der Gemeinde Rhede (Ems) abzustimmen und
von dieser schriftlich zu bestatigen.
M[ﬂ[é&biﬁéj ....................................... Ermittlung des Kompensationsumfangs:
BURGERMEISTER pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer standortgerechter Baum mit
B - - B einem Mindestdurchmesser von 12 - 14 cm zu pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE Ersatzbdume sind mit der Gemeinde Rhede (Ems) und dem Landkreis Emsland -Untere
Naturschutzbehoérde- abzustimmen.
69 DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN NACH
11 § 4 ABS. 1 BAUGB AM 06.03.2019 UNTERRICHTET UND ZUR AURERUNG AUCH IM HINBLICK AUF DIE UMWELTPRUFUNG
AUFGEFORDERT.
69 26899 RHEDE (EMS), .....coevevveirreierieenne ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
4 gem. § 8 4 NBauO
(WILLERDING) 1. Oberflichenentwisserung auf den Baugrundstiicken
BURGERMEISTER Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
Oberflachenwasser der versiegelten AuRenflachen der privaten Grundsticke muss auf dem
OFFENTLICHE AUSLEGUNG jeweiligen Grundstlick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt.
% DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 12.03.2020 DEM ENTWURF DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. .
12 A UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTICHE AUSLEGUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. 2. Dachneigung
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 08.04.2020 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 20° und maximal 50°
DER ENTWURF DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 A UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 16.04.2020 BIS auszubilden. Zusatzlich kann aber bis zu 50% der Dachflaiche der Hauptgebidude aus
15.05.2020 GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. architektonischen und gestalterischen Griinden als Flachdach ausgebildet werden.
26899 RHEDE (EMS), ...ooovovveeeeeeroeee. Ausgenommen von der vorstehenden Festsetzung sind:
69 - Dachgauben, Dacheinschnitte;
8 - Erker, Eingangsvorbauten und Wintergarten;
'(W[L'[éiibiﬁié)' """""""""""""""""""""""" - Garagen gemall § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal’ § 14 BauNVO bis zu einer
BURGERMEISTER Grundflache von 40 m?, wobei Anbauten an Garagen oder Nebenanlagen der Grundflache
der iibergeordneten Nutzung zugerechnet werden.
SATZUNGSBESCHLUSS - Offene KIeingaragen (Carports).
DER RAT DER GEMEINDE HAT DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 A NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND 3. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.
ANREGUNGEN GEMAR § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 02.07.2020 ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) } ) . ) o . L
Lagerplatz SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. 4. Die Dachflachen eines Gebaudes dirfen nur einheitlich mit Dachpfannen gedeckt werden. Zulassig
ist auch eine Dacheindeckung aus Schiefer oder Schindeln.
26899 RHEDE (EMS Diese Bauvorschrift gilt auch flir Garagen gemall § 12 BauNVO und Nebenanlagen gema § 14
(EMS), ot BauNVO ab einer Grundflache von 40 m?_wobei Anbauten an Garagen oder Nebenanlagen der
Klirbech Grundflédche der iibergeordneten Nutzung zugerechnet werden.
(WILLERDING) 5. Die Gebaudefassaden sind aus Verblendmauerwerk zu errichten, die Farbwahl hat entsprechend der
BURGERMEISTER Eigenart der umgebenden Bebauung in gedeckten Farben zu erfolgen. Naturholz- oder
putzverkleidete Giebel sind zulassig.
INKRAFTTRETEN Zinkscharren sind nur als untergeordnete Giebelverkleidungen zulassig.
- i Diese Bauvorschrift gilt auch fir Garagen gemafl § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14
DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 A IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM BauNVO ab einer Grundfliache von 40 m?,_wobei Anbauten an Garagen oder Nebenanlagen der
......................... IM AMTSBLATT .................... BEKANNT GEMACHT WORDEN. .. .. ’
DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 A IST DAMIT AM ................. RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. Grundfidche der iibergeordneten Nutzung zugerechnet werden.
26899 RHEDE (EMS), .....coovvvvvcieireeieian
................................................................ HINWEISE
(WILLERDING)
BURGERMEISTER a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehodrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir
die archaologische Denkmalpflege des LK Emsland anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 A
IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DER 4. ANDERUNG DES Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
BEBAUUNGSPLANES NR. 12 A NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde des LK
Emsland vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
26899 RHEDE (EMS), .....ovveiieeierieinnn.
73 b) Baugrund
52 Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Baugrundun-
Mﬂéﬁbiﬁéﬁ """"""""""""""""""""""""" tersuchungen vornehmen zu lassen.
73 BURGERMEISTER
30 73 Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
19 i i 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
31 MANGEL DER ABWAGUNG DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
g—g INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 A EN 199/7'2_:2010-1 O mit erganzenden Rege_lt;ngen I.:)IN 4020:2010-12 und nat|o"na|em Anhang DIN EN
SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. YOrabln ormationen zum Baugrund koénnen dem Internet-
73 Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.
73 23
= 33
39 26899 RHEDE (EMS), ....ooooiivviiiiniiinnne c) Staub-, Lirm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.
4 s L OO Zeitweilig konnen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der landwirtschaftlichen
40 73 (WILLERDING) Nutzung auftreten.
41 BURGERMEISTER Anspriiche hieraus kénnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.
73
34 d) Immissionsschutz
73 Verkehrsimmissionen
43 Von der Landesstralte 52 gehen Emissionen aus. Fiir das geplante Baugebiet kénnen gegeniber
73 dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissions-
44 73 schutzes geltend gemacht werden.
T 73
45 35 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Jettiefflugkorridor
- - Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor.
1. Gebaudehohe (§ 9 Abs.1BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr, die
Die Gebaudehdhe bzw. Firsthohe auf den Wohnbauflachen wird auf maximal 10,00 m festgesetzt. sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht
73 Bezugshohe ist die Oberkante des fertigen FulRbodens im Erdgeschoss. anerkannt werden.
73 36 2. Sockelhéhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) e) Brandschutz
46 Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf maximal 30 cm Uber Oberkante fertige Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
73 Fahrbahndecke der zur Erschlielung des Grundstiicks dienenden StralBe (gemessen in Fahr- Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet.
47 bahn mitte und Mitte des Gebaudes) hinausgehen. . _ Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die
73 Diese Festsetzung gilt auch flr das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschol? kein Vollgeschoss ist. Einrichtungen zur Ldschwasserversorgung fir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
37 . Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede (Ems) errichtet und
3. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) unterhalten.
73 . . w Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
5 31 ﬂgememes_ Wohngebiet ,,YVA "(§ 4 Abs. 3 BauNVCIJ) _ . o Léschwasserversorgung beachtet.
Im Allgemeinen Wohngebiet (Anderungsbereich) sind folgende ausnahmsweise zulassigen Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfilhrung folgende
Nutzungen ausgeschlossen: MaRnahmen beriicksichtigt:
73 _ 1. Die erforderlichen Stralen werden vor Fertigstellung der Gebdude so hergestellt, dass
blanunterlae fir einen Bebauunasnian >Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen kénnen.
73 9 gsp >Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 2. Die Loschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Léschwasserbedarf von 13,3 I/s vorhanden
49 | Kertengrundlage: - Liegenschaftskarte >Nr. 4 Gartenbaubetriebe ist (Durchmesser der Leitung min. 100 mm).
Gemarkung: Rhede Flur: 51 »Nr. 5 Tankstellen Es erfolgt eine Loschwasserentnahme aus der offentlichen Wasserversorgung, wenn diese zur
Mafistab: 1:1000 ) _ . Verfligung steht. Zusétzlich kann Loschwasser aus den in der naheren Umgebung befindlichen
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Dgr lAusscthss Ider vorgenannten Nutzunggn bggrundet sich aus der Ta_tsa_c_:he,. dass durch d[e 0.9. Stichkanalen, dem Emsaltarm oder aus dem Spieksee entnommen werden.
Vermessungs- und Katasterverwaltung, Einrichtungen die zulassigen Nutzungen in einer Art und Weise beeintrachtigt werden, die ein 3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
7 einvernehmliches Miteinander hinsichtlich der zu erwartenden Emissionen und der sozialen Gebauden errichtet.
5 ©2019 @ Verflechtungen ausschlieBen. Fir die o.g. Nutzungen stehen in anderen Bereichen des
LGLN Gemeindegebietes ausreichende Flachen zur Ansiedelung der entsprechenden Nutzungen zur f) Kampfmittelbeseitigung
Landesamt fiir Geoinformation und Verflgung. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) . L umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen 4. Beschrankung der Zahl der zulassigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landvermessung
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die maximal zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist Im w auf max. 2 WOhnungen/WOhngebaUde beschrankt.
73 die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und g) Abfallentsorgung
= Platze vollstandig nach (Stand vom Februar 2019). Sie ist hinsichtich der Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
11 Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. . . . ’ . .
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeft ist einwandfrei Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
maoglich.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
Papenburg, den..................... Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass Anwohner im Bereich der Stichstral’len ohne einen
ausreichend dimensionierten Wendeplatz, ihre Abfallbehalter an der von Abfallsammelfahrzeugen
Katasteramt Papenburg ordnungsgemal® zu befahrenden Stralle ,Planstrale A/B“ zur Abfuhr bereitstellen missen. Im
73 Bebauungsplan wurden Stellflachen fir Abfallbehalter festgesetzt. Bei der Festsetzung der
12 Siegel Stellflachen wurde darauf geachtet, dass die maximale Entfernung von den betroffenen Grundstiicken
..................................................... zu den Stellflachen ein vertretbares Mal} von i.d.R. £ 80 m nicht Gberschreitet.
(Unterschrift)

h)

)

k)

3)]

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen 2zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausflhrung zu koordinieren.

Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen

Entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fiir neu errichtete Gebaude, die Uber
Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, dass diese
gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netz-infrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

PraventionsmafRnahmen bei Tiefbauarbeiten

Bei TiefbaumaflRnahmen im Plangebiet ist auf organoleptische (visuelle/ geruchliche) Hinweise und
auf schadliche Bodenveranderungen (Boden- verunreinigungen), Bodenverfiillungen mit Abfallstoffen
oder Grundwasser-verunreinigungen zu achten.

In diesem Fall ist der Landkreis Emsland -Fachbereich Umwelt- darliber unverziglich in Kenntnis zu
setzen und die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen.

Sidwestlich des Plangebietes befindet sich eine im Altlastenverzeichnis des LK Emsland
verzeichnete Altablagerung mit der Anlagenummer 454 044 01.

BaumaRnahmen mit Grundwasserhaltungen sind so zu planen, durchzufiihren und zu Uberwachen,
dass ein Einfluss auf das Grundwasser im Bereich der Altablagerung nachweislich nicht erfolgt

Sulfatsaure Boden

Im gesamten Plangebiet ist bei Erdarbeiten bzw. Grundwassersenkungen grundsatzlich eine
erganzende Bewertung der Bodenbeschaffenheit unter dem Aspekt sulfatsaurer Boden sowie auch
eine Beurteilung des Boden- und Grundwassermilieus am Standort unter dem Aspekt der Beton- und
Stahlaggressivitdt insbesondere wenn grundwasserberiihrende Bauteile eingesetzt werden
erforderlich.

Die Auswertung der Ergebnisse der Untersuchungen und die daraus resultierenden
Schutzmallnahmen sowie die Verwertung des im Zuge der Baumaflnahme anfallenden
Bodenaushubs bedirfen der fachgutachterlichen Bewertung. Es ist eine bodenkundliche
Baubegleitung nach E DIN 19639 oder eine umwelttechnische fachgutachterliche Baubegleitung
konsultativ einzubinden.

In diesem Fall ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, zu informieren und die weitere
Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen.

Grundwasserentnahme

Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser ist
unzuladssig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Uber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser sollte nur in
Abstimmung mit dem LK Emsland- Fachbereich Umwelt- und nach vorhergehender Untersuchung
des Grundwassers erfolgen.

Bauliche Nutzung

Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132).

Okologische Hinweise

a) Vor der Beseitigung potentieller Hohlenbaume bzw. Gehdlzanpflanzungen im Plangebiet sind
diese durch geschultes Fachpersonal auf die Nutzung von gehélzbritenden Vogelarten und/oder

von Flederm&usen zu priifen (Okologische Baubegleitung).

b) Um den Belangen des Artenschutzes zu entsprechen, darf eine mdgliche Beseitigung von
Solitarbaumen und/ oder Geholzen nicht in der Zeit zwischen dem 01. Marz und 31. September
erfolgen.

c) Die ErschlieBung des zukinftigen Wohnbaugebietes bzw. das Herrichten der einzelnen
Baufelder (wie das Abschieben des Oberbodens bzw. Rodungsmalnahmen) erfolgt aufl3erhalb
der Brutzeit der potenziell auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 01. April bis 15.
Juli) zur Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Gelegen. Nach der Baufeldrdumung
muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von betroffenen Arten besiedelt werden
kénnen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine Uberpriifung der
Bauflachen vor Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen (6kologische Baubegleitung).

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde Rhede (Ems),
Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den ortlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafl § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen
geahndet werden.
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