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Teil 1 Ziele, Grundlagen und Inhalte Bebauungsplans

11 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Das Erfordernis der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Mischgebiete und
Gewerbegebiete stdlich der Moorstralle“ der Gemeinde Rhede (Ems) ergibt sich aus
dem Flachenbedarf zur Erweiterung des gewerblichen Ansatzes an der Dorfstral3e
(LandesstralRe 31) im (OT) Brual.

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung und zur Sicherung zukinftiger
Planungen will die Gemeinde Rhede (Ems) den gewerblichen Ansatz im
Geltungsbereich stadtebaulich sichern. Dariber hinaus sollen Erweiterungs-
maoglichkeiten mit berlcksichtigt werden.

Der im Plangebiet angesiedelte Betrieb DINO CARS umfasst zurzeit Uber eine
ca. 13.500 m2 grol3e Betriebsflache. Auf im Besitz des Firmeninhabers befindlichen
Flachen im Plangebiet ist eine betriebliche Erweiterung um ca. 3.000 m? moglich.

Da sich das Unternehmen aber einem europaweiten Wettbewerb stellen und auf die
jeweils aktuelle Marksituation reagieren muss, mochte der Betriebsinhaber insoweit
flexibel sein, dass er kurzfristige zusatzliche Erweiterungsmaflinahmen umsetzen
kann. Hierbei sind synergetische, dem Hauptbetrieb zuarbeitende Fachbetriebe zu
bericksichtigen. Zuséatzlich kommt der Lagerhaltung und Logistik zuklnftig ein hoher
Stellenwert zu, welche zusatzliche Flachen beanspruchen. Um diesen zukunftigen
Bedarf zu beriicksichtigen mdchte der Betriebsinhaber eine zusatzliche
Optionsflache westlich seines Betriebsgelandes vorhalten. Hierfir sollte die Flache
westlich des das Plangebiet teilenden Vorfluters in einer GroRe von ca. 5.000 m2
dienen.

Zur stadtebaulichen Arrondierung des Betriebsgelandes soll der ndrdlich bereits
vorhandene bauliche Ansatz (Viehhandler, Wohnbebauung), in die Planung integriert
werden. Hierzu plant die Gemeinde Rhede (Ems) die Festsetzung eines
Mischgebietes gem. § 6 BauNVO um die vorhandene Nutzungsstruktur aufzunehmen
und sinnvoll weiter zu entwickeln.

Ziel der Planung ist die Nachverdichtung der innerhalb des Geltungsbereiches
vorhandenen Nutzungen, ohne einen neuen Standort in Anspruch zu nehmen.
Zudem soll der gesetzliche Ansatz mit den dort geschaffenen Arbeitsplatzen
gesichert und dem angesiedelten Unternehmen Entwicklungsperspektiven aufgezeigt
werden.

Durch die vorliegende Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft durch die
Uberplanung von bereits tiberbauten Bereichen entgegen gewirkt und die Gemeinde
Rhede (Ems) braucht keine neuen freien Flachen fir eine Beplanung bereit zu
stellen.

Der Forderung des 8§ 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
nachgekommen.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Uberplanung eines
baulich strukturierten Bereichs handelt und somit die stadtebauliche Entwicklung in
diesem Bereich forciert wird.
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Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 8 ,Mischgebiete und
Gewerbegebiete sidlich der MoorstralRe“ wird das Verfahren zur 31. Anderung des
Flachennutzugsplan der Gemeinde Rhede (Ems) mit der Darstellung gemischter
Bauflachen (M) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO und gewerblicher Bauflache (G) gem.
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO geflhrt.

1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Nordosten der Gemeinde Rhede
(Ems) im Gemeindeteil Brual. Das Plangebiet liegt sudlich der Moorstral3e. Die
Dorfstral3e, die als LandesstraRe 31 (L31) eingestuft ist, verlauft direkt 6stlich des
Geltungsbereiches. Der folgenden Abbildung kann die Lage des Geltungsbereiches
entnommen werden.

Geobasisdaten @NLSTBV 2016

Bebauungsplan Nr. 8
iete und Gewerb bi
sldlich der Moorstrafie*
im Gemeindeteil Brual

- S~V 4 2

Abbildung 1: Lage im Raum (Quelle: Geobasisdaten @NLSTBYV 2016 unmaf3stablich)

Das Plangebiet mit einer Grof3e von ca. 4,3 ha ist in der Planzeichnung dargestellt.
Der Anderungsbereich umfasst die Flursticke tlw. 10/2, 11, 12, 13, 14, 15 und 19,
(Flur 21).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet folgende Nutzungen:

+ Mischgebiet (,MI“) gem. § 6 BauNVO

% Gewerbegebiet (,GE“) gem. § 8 BauNVO

% Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Regelung des
Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB mit der Zweckbestimmung —
Entwéasserungsgraben-
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% StralBenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1.3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plagebiet ist bereits teilweise bebaut. Es befinden sich dort die Betriebsgebaude
mit Aufenanlagen der Firma DINO CARS, des Viehhé&ndlers Lubbers sowie
Wohngebéaude.

Der unbebaute Bereich stellt sich als landwirtschaftliche genutzte Griunlandflache
dar.

Der Geltungsbereich ist von der folgenden Nutzungsstruktur umgeben:

e nordlich des Plangebietes
- GemeindestralRe MoorstralRe

e westlich des Plangebietes
e landwirtschaftlich genutzte Flachen im AuRenbereich gem. § 35 BauGB

e sudlich des Plangebietes
e Wohnnutzung im AulRenbereich gem. § 35 BauGB

e Jstlich des Plangebietes

- LandesstralRe 31 (Dorfstrafie)

- Naturschutzgebiet ,Brualer Hammrich®
Kennzeichen: NSG WE 278
Das rund 175 ha grof3e Schutzgebiet liegt im Norden des Landkreises im
mittleren Emstal. Es wird fast ausschlie3lich landwirtschaftlich genutzt, wobei
ein Teil der frGher ausschlieB3lich als Grinland genutzten Flachen in der
zweiten Halfte des letzten Jahrhunderts nach entsprechenden
Meliorationsmafinahmen in Ackerland umgewandelt wurde.
Dennoch hat das Gebiet bis heute einen sehr hohen Wert als Brut- und
Rastlebensraum fur zahlreiche bedrohte Vogelarten. Unter den Brutvogeln
sind unter anderem das Braunkehlchen zu nennen, der Grol3e Brachvogel, der
Kiebitz oder die Uferschnepfe, wahrend Goldregenpfeifer, Kampflaufer,
mehrere Schwanenarten, Blassgans und Regenbrachvogel zu den
wertbestimmenden Gastvigeln gehdren.
Die Unterschutzstellung des Brualer Hammrich hat zum Ziel, die Funktionen
des Gebietes fur die erwahnten und noch zahlreichen Vogelarten zu sichern
und weiter zu entwickeln.
Das Naturschutzgebiet ist Teil des EU-Vogelschutzgebietes V 16 und somit
Bestandteil des europaweiten Schutzgebietsnetzes Natura 2000.

1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele der Raumordnung fest, die der
Erfillung der in 8 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landesplanung
gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundséatze des 8 2 des
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Raumordnungsgesetzes des Bundes  dienen. Das  derzeit  gultige
Landesraumordnungsprogramm fiir Niedersachsen stammt aus dem Jahr 2008.

Die Ziele des Landesraumordnungsprogrammes werden gem. 8 6 Abs. 1 Nds.
Raumordnungsgesetz in den Regionalen Raumordnungsprogrammen konkretisiert.
Das Regionale Raumordnungsprogramm fuir den Landkreis Emsland wurde im Jahr
2010 neu aufgestellt und aus dem Landesraumordnungsprogramm entwickelt.

Das Plangebiet liegt gemafR der zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2010 Landkreis Emsland (RROP 2010) in einem Bereich
mit vorhandener Bebauung / bauleitplanerisch gesicherten Bereich (RROP 2.2 01)
Zu den vorgenannten Bereichen legt das RROP 2010 folgendes fest:

,Die Siedlungsentwicklung des Landkreises Emsland ist vorrangig nach dem System
der Zentralen Orte und ihrer Zentralen Siedlungsgebiete auszurichten und zu
sichern.

Zum Zentralen Siedlungsgebiet gehdren die mit dem jeweiligen zentralortlichen
Standort zusammenhangenden Siedlungsflaichen auf der Grundlage des
nachrichtlich dargestellten vorhandenen oder bauleitplanerisch gesicherten
Siedlungsbereichs.”

Ostlich des Plangebiets wird die DorfstralRe als StralRe von regionaler Bedeutung
(RROP 4.4 01) dargestellt. Es handelt sich hierbei um die Landesstral3e 31.

Im RROP 2010 wurde der Gemeinde Rhede (Ems) als Grundzentrum unter anderem
die Aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten tbertragen
(RROP 2.1. Ziff. 05). Dies gilt auch fur Gemeindeteile auRerhalb der Grundzentren,
fur die eine ortsspezifische Eigenentwicklung sichergestellt sein muss.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans dienen der weiteren Entwicklung und
Starkung der zugewiesenen Aufgaben.

Im Ubrigen gelten die Ziele, die im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
2008 formuliert wurden, wie z.B. ,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren
gewerblich-industriellen  Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und
Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur
Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niederséachsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen.

Die vorliegende Planung steht somit nicht im Widerspruch zu den vorgenannten
formulierten Zielen.

Das Landesraumordnungsprogramm setzt den Rahmen fir die Regionalen
Raumordnungsprogramme, die von den Landkreisen und kreisfreien Stadten aus
dem Landesraumordnungsprogramm zu entwickeln sind.

Parallel erfolgt das Bauleitplanverfahren zur 31. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Rhede (Ems) mit der Darstellung von gemischten Bauflachen
(M) gem. 8 1 Abs. Nr. 2 BauNVO und gewerblicher Bauflachen (G) gem. § 1 Abs. !
Nr. 3 BauNVO.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. 8§ 8 (2) BauGB, gelten nach der
Rechtswirksamkeit der Flachennutzungsplandnderung als aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhede (Ems) entwickelt.

Hierzu ist jedoch die Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung gemafl 8 6
Abs. 1 BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 1 DVO-BauGB erforderlich.
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Die Entwicklung des Geltungsbereiches steht entsprechend den vorgenannten
Vorgaben im Einklang mit den Darstellungen und Anforderungen des RROP 2010
sowie den Zielsetzungen des Landkreises Emsland und der Gemeinde Rhede (Ems).

Zusammenfassend kann gefolgert werden, dass uUbergeordnete Planungen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

15 Planung
15.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist aus Ostlicher Richtung tber die Dorfstral3e als
Landesstralle 31 und der MoorstraBe (GemeindestralRe) bereits vorhanden. Die
innere- und Uberdortliche verkehrliche Erschliel3ung ist somit sichergestellt.

Die interne FlachenerschlieRung erfolgt durch die Grundstickseigentimer. Eine
entsprechende vertragliche Regelung erfolgt im stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Gemeinde Rhede (Ems) und den Investoren.

Die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen wird von den privaten Investoren
in Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen geregelt.

1.5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
1.5.2.1 Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt durch eine gedrosselte Ableitung in den
vorhandenen Vorfluter bzw. durch ortliche Versickerung.

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) werden beachtet. Ewtl.
erforderliche Antrdge auf Erlaubnis zur Einleitung von Oberflachenwasser in ein
Gewasser und/oder das Grundwasser werden im Rahmen der ErschlielBungsplanung
bzw. im Baugenehmigungsverfahren erstellt.

Die bestehende Entwésserung der vorhandenen Bebauung ist von den Planungen
nicht betroffen.

Der das Plangebiet in Nord-Sudrichtung teilende Verbandsgraben bleibt bestehen
und wird planungsrechtlich als Flache fir die Wasserwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.
16 BauGB festgesetzt. Beidseitig des Grabens wird ein von einer Bebauung
freizuhaltender Raumstreifen mit einer Breite von 5,0 m festgesetzt. Der Graben ist
auf einer Teilstrecke bereits verrohrt.

1.5.2.2 Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet wird an das vorhandene Schmutzwasserkanalisationsnetz der
Gemeinde Rhede (Ems) angeschlossen.

Die Baugrundsticke werden, in Verantwortung der Investoren, Uber
Anschlussleitungen an den gemeindeeigenen Schmutzwasserkanal angeschlossen
und der Klaranlage der Gemeinde Rhede (Ems) zugefuhrt.

Entsprechende Planungen sind im Baugenehmigungsverfahren vorzulegen.
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153 Sonstige ErschlieBung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Es wird sichergestellt, dass an den ordnungsgemalR zu befahrenden offentlichen
Strallen ,Moorstrale® und ,Dorfstralle (L 31)“ ausreichende Stellplatze fur
Abfallbehalter vorgehalten werden.

Evtl. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefuhrt.

Das Plangebiet wird an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems (Elt
und Gas) und an das Netz der Deutschen Telekom oder eines anderen Anbieters
angeschlossen.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserverband "Hummling"
sichergestellt.

Die ErschlieBungstrager werden rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs-
maf3nahmen im Rahmen eines Ortstermins in die MalRnahme eingewiesen und
erhalten anschlieend ausreichend Zeit fur die Herstellung der erforderlichen Ver-
und Entsorgungsanlagen.

1.5.4 Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind mit
den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu flihren
und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

155 Immissionsschutz
1551 Verkehrsimmissionen

Ostlich des Plangebietes verlauft die LandesstraRe 31. Von ihr gehen Emissionen
aus die bei der Bebauung der Flachen sind.

Aufgrund aktueller schalltechnischer Untersuchungen im OT Brual, halt es die
Gemeinde Rhede (Ems) nicht fir erforderlich larmreduzierende MalRnahmen fir das
Plangebiet festzusetzen.

Grundsatzlich ist eine Beplanung des Geltungsbereiches mit einem Misch- und
Gewerbegebiet (Ml / GE) nach Auffassung der Gemeinde Rhede (Ems) moglich, da
durch aktive oder passive LarmschutzmafRnahmen bzw. durch Abstandsregelungen,
Gebaudestellung oder Einschrdnkung der Nutzung hinsichtlich der Dauer des
Aufenthaltes im Immissionsbereich, die schitzenswerten Belange bertcksichtigt
werden kdnnen.

Die immissionsrechtlichen Belange mussen durch die Investoren im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens beachtet werden.
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1.55.2 Gewerbeimmissionen

Sudlich des Plangebietes befinden sich Gebaude im Aufl3enbereich gemalR § 35
BauGB mit Wohnnutzung. Noérdlich der Moorstral3e schlie3t ein Allgemeines
Wohngebiet an.

Von der gewerblichen Plangebietsnutzung gehen Emissionen aus die als Belang fur
umliegende schitzenswerte Nutzungen in das Verfahren einzustellen sind.

Hierzu hat die Gemeinde Rhede (Ems) ein Schallgutachten durch das Biro Kotter,
Lingen vom 29.03.2019 (s. Anlage B) erstellen lassen, um die Belange durch
gewerbliche Emissionen zu berucksichtigen.

Die Untersuchungen erfolgten mit dem Ziel fir das Plangebiet Emissionskontingente
gem. DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” zu ermitteln, welche die
planungsrechtlichen Ziele, unter Berticksichtigung der umliegenden schitzenswerten
Nutzungen, gewabhrleisten.

Die Vorbelastung durch die vorhandenen Betriebe wurde in die Berechnung
eingestellt.

Es wurden die Immissionsorte 10 1 — 10 12 im Bereich der StrafRen
Sandpoh/Moorstrafl3e/Dorfstrale zugrunde gelegt.

Die Immissionsorte konnen der Anlage A des beigefligten schalltechnischen
Berichtes (s. Anlage B) entnommen werden.

Entsprechend der Gebietsnutzung gelten die Immissionsrichtwerte der TA Larm:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55/dB(A)/tags
IO 01 bis 06 40/dB(A)/nachts
Mischgebiet (MI) 60/dB(A)/tags
IO 07 bis 12 45/dB(A)/nachts

Das Gewerbegebiet wurde in zwei Teilflachen unterteilt und mit an die
Bestandsnutzung angepassten Emissionskontingenten belegt.

Diese Kontingente werden in tabellarischer Form in die textlichen Festsetzungen und
in die Planzeichnung aufgenommen.

Te”ﬂaChe LEKVtags LEK,nachts
TF 1, GE 60 dB(A) 45 dB(A)
TF 2, GE 55 dB(A) 40 dB(A)

Unter Berucksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente
ist mit keinen nachteiligen immissionsrechtlichen Beeintrachtigungen im Bereich der
schitzenswerten Nutzungen zu rechnen.
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Zur Berucksichtigung immissionsrechtlicher Belange im geplanten Mischgebiet
schlagt der Gutachter folgende Festsetzung im Bebauungsplan vor:

LFur eine geplante Wohnbebauung im Mischgebiet ist der Nachweis zu flhren, dass
die Einhaltung der Zielwerte von tags/nachts = 54/39 dB(A) (Immissionsrichtwert
abzgl. 6 dB) an dem Wohngebaude, hervorgerufen durch die Kontingente des
Bebauungsplans ohne Berlcksichtigung der Kontingente auf dem Grundstiick des
geplanten Wohngebé&udes eingehalten werden.*

1.55.3 Geruchsimmissionen

Zur Einstellung der Belange aus der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. vorh.
landwirtschaftlicher Betriebe, hat die Gemeinde Rhede (Ems) eine
geruchstechnische Untersuchung durch das Blro FIDES, Lingen durchfuhren lassen.
Der geruchstechnische Bericht Nr. G18147.1/01 vom 05.04.2019 liegt als
Anlage A zur Begrundung bei.

Der Gutachter kommt bei seinen Untersuchungen zu folgendem Ergebnis:

,Die Gemeinde Rhede (Ems) plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8 "Mischgebiete und Gewerbegebiete stdlich der Moorstraf3e"
im Ortsteil Brual. Ubersichtskarten sind in der Anlage 1 dargestellt.

Fur das geplante Bauleitplanverfahren sollte eine geruchstechnische Untersuchung
zur Ermittlung der Geruchsimmissionssituation erfolgen.

Bei der Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen wurden alle
Betriebe berlcksichtigt, die auf die Planflache einwirken; mindestens jedoch alle im
600 m-Radius um die Planflache liegenden landwirtschaftlichen Betriebe.

Mittels Ausbreitungsberechnung wurde anhand der ermittelten Geruchsemissionen
die Zusatzbelastung an Geruchsimmissionen fir zwei landwirtschaftliche Betriebe ca.
1.000 m westlich der Planflache berechnet und als 2 %-Isolinie in der Anlage 3
dargestellt. GemaR3 den Zweifelsfragen der GIRL wurden die Geruchsimmissionen
unter Beriicksichtigung der tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren berechnet.

Wie die Ergebnisse in der Anlage 3 zeigen, reichen die 2 %-Isolinien der beiden
landwirtschaftlichen Betriebe LW 3 und LW 4 nicht bis zum Plangebiet. Somit haben
diese Betriebe keinen relevanten Einfluss auf die Geruchsimmissionssituation im
Plangebiet und werden bei der Ermittlung der Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen nicht beriicksichtigt.

Die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen ist in der Anlage 4 dargestellt.

Wie das Ergebnis zeigt, betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen am
Wohnhaus des Betriebes der DINO CARS Evers GmbH 14 % der Jahresstunden. An
diesem Wohnhaus sowie im weiteren sudlichen Bereich der Planflache wird der in
der GIRL fur Gewerbe- und Industriegebiete angegebene mal3gebliche
Immissionswert fur die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 15 % der
Jahresstunden eingehalten.
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In dem Bereich, der als Mischgebiet ausgewiesen werden soll, wird der in der GIRL
fur Wohn- und Mischgebiete angegebene maligebliche Immissionswert
Geruchsimmissionen von 10 % der Jahresstunden eingehalten.

Fur die Flache des Viehhéandlers (LW 5 in der Anlage 1) wurde die Gesamtbelastung
an Geruchsimmissionen ohne die eigene Tierhaltung ermittelt und in der Anlage 4.2
dargestellt.

Wie das Ergebnis zeigt, wird fir die Flache des Viehhandlers sowie im Ubrigen
Bereich der geplanten Mischgebiete der in der GIRL fur Wohn- und Mischgebiete
angegebene malgebliche Immissionswert fir die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen von 10 % der Jahresstunden sowie fur die geplanten
Gewerbegebiete der in der GIRL fir Gewerbe- und Industriegebiete angegebene
Immissionswert von 15 % der Jahresstunden sicher eingehalten.

Das Ergebnis in der Anlage 4.2, welches ohne die Tierhaltung des Viehh&ndlers
(LW 5) ermittelt wurde, zeigt, dass die gemal GIRL zulassigen Immissionswerte flr
die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen fur Wohn- und Mischgebiete sowie fur
Gewerbegebiete lediglich zu maximal 30 % ausgeschopft werden.
Erweiterungsmdoglichkeiten  der  aul3erhalb des  Plangebietes liegenden
landwirtschaftlichen Betriebe (ausgenommen ist der Viehhandler LW 5) sind somit
gegeben. Bei Erweiterungen der Betriebe ware zu prifen, ob nicht bereits
vorhandene vorgelagerte Bebauung einschrankend auf die Erweiterung der
landwirtschaftlichen Betriebe wirkt.

Somit sind aus geruchstechnischer Sicht keine unzulassigen Beeintrachtigungen im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Mischgebiete und Gewerbegebiete stidlich der
Moorstraf3e" in der Gemeinde Rhede (Ems), Gemeindeteil Brual zu erwarten.

Geruchsimmissionen ,Gulleausbringung*

Durch die Bewirtschaftung der am Plangebiet nahegelegenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen koénnen durch die Ausbringung von Gillle und dergleichen
kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der
Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z. B.
Dungemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise
auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen
sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen
Plangebietes Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und
ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Ricksichtnahme maoglich ist.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an. Zeitweilig kbnnen
Staub-, L&rm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der landwirtschaftlichen
Nutzung auftreten. Die durch die ordnungsgeméflle Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschatftlichen Nutzflachen zeitweise auftretenden
Geruchbelastigungen sind als ortstblich hinzunehmen und werden als Vorbelastung
anerkannt.
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1.5.6 Bodenordnende Mainahmen

Bodenordnende Malinahmen zur Umsetzung der Planungen sind nicht erforderlich.
Die Flachen sind Eigentum der Investoren und werden mit deren Einverstandnis von
der Gemeinde Rhede (Ems) Uberplant.

15.7 Altlasten

Altablagerungen im Planbereich bzw. in der ndheren Umgebung, die eine Bebauung
verhindern bzw. beeinflussen, sind der Gemeinde Rhede (Ems) nicht bekannt.
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1.5.8 Natur und Landschaft/Umweltbericht

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung
Uber die Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB
in der Abwagung nach 81 Abs.7 BauGB zu bericksichtigen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG zu
unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriiber gem. 8§ 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen
der Abwagung zu entscheiden.

Im vorliegenden Fall ist die kinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und
Landschaft zu verwirklichen, so dass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff
handelt. Dieser ist entsprechend seiner Wertigkeit im Rahmen der Planung zu
bericksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gem&R 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG
vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hieriber gem. § 1a Abs. 3
BauGB im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden. Nahere Einzelheiten sind dem
Umweltbericht (Teil Il dieser Begrindung) zu enthnehmen.

Die darin vorgenommene Eingriffsbilanzierung stellt heraus, dass der durch die
Planung vorbereitete Eingriff auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden
kann.

Die zur Umsetzung der Planungen erforderlichen Kompensationsflachen befinden
sich im Eigentum der Investoren und werden durch Eintragung einer
Grunddienstbarkeit in das Grundbuch, zugunsten der Gemeinde Rhede (Ems),
rechtlich gesichert.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird
verzichtet, da dessen Inhalte in den Umweltbericht (Teil 1l zu dieser Begrindung)
aufgenommen wurden.

In Bezug auf den speziellen Artenschutz wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) erstellt. Die saP liegt dieser Begriindung als Anlage C bei. Darin wird
herausgestellt, dass die Verbotstatbestdnde gemall 8§ 44 Abs.1 i.V.m. Abs.5
BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht erfillt werden. Bei allen Arten kann
eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen Ilokalen Populationen unter
Berucksichtigung der definierten Mal3Bhahmen zur Vermeidung bzw. der Malihahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen 0Okologischen Funktionalitat ausgeschlossen
werden, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem nattrlichen
Verbreitungsgebiet nicht verschlechtern wird.

Fir den Artenschutz werden folgende MalRnahmen vorgenommen:

Eine Bertcksichtigung des 8§ 19 BNatSchG ist nicht erforderlich, da keine Arten, die
in Anhang Il der FFH-RL aufgefuhrt sind sowie keine natirlichen Lebensraumtypen
im Untersuchungsgebiet vorkommen. Alle weiteren Arten und Lebensrdume gemalf
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8 19 Abs. 2 BNatSchG sind bereits hinreichend im Zuge der artenschutzrechtlichen
Untersuchung nach 8§ 44 BNatSchG abgepruft worden.

e V1:Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit
vom 01.Marz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter
Totungen oder Verletzungen von gehdlznutzenden Individuen.

e V2: Geholzeinschlag auf ein Minimum reduzieren

e V3: Okologische Baubegleitung bei Gebaudeabrissen und
Geholzfallungen ab einem Brusthohendurchmesser von 25 cm.

e VA4: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept

In der saP und dem Umweltbericht wird herausgestellt, dass die Vorhabenplanung
als umweltvertraglich bewertet wird, wenn die angedachten Vermeidungs-,
Verminderungs- und Kompensationsmafl3nahmen konsequent durchgefuhrt werden.

1.6 Durchfiihrung der Planung und Kosten

Die Kosten fur die Planung, Erstellung der Gutachten sowie die Bereitstellung von
Kompensationsflachen werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabentrager geregelt. In den vorgenannten Vertrag werden auch die Regelungen
hinsichtlich der infrastrukturellen Erschlielung des Plangebietes (RW-/SW Kanal,
Stral3en, Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation etc.) aufgenommen.

Die Mittel zur Umsetzung der Planungen sind beim Investor vorhanden und mit der
Gemeinde entsprechend abgestimmit.

1.7 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsétze des § 1a Abs. 2 BauGB in
der Abwagung zu berucksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Stadt, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Aus den Ausfihrungen in dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass den
vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.

1.8 Festsetzungen des Bebauungsplanes und Hinweise
1.8.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flache des Plangebietes wurde in der parallel aufgestellten 31. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Rhede (Ems) als gewerbliche Bauflachen (G)
gemal 8 1 Abs. 1 Nr. 3 dargestellt.
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Gemal dem speziellen Bedarf wurde im Geltungsbereich folgende bauliche Nutzung
gem. BauNVO festgesetzt:

- Mischgebiet (MIl) gem. § 6 BauNVO, dieses Gebiet dient dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen.

- Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO, dieses Gebiete dienen vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben
Das Plangebiet wurde gemaR den Ergebnissen der schalltechnischen
Untersuchung (Anlage B) in Teilflachen unterteilt fir welche dann zulassige
Emissionskontingente festgesetzt wurden.
Diese ermittelten Emissionskontingente entsprechen teilweise
gebietstypischen Werten fir eingeschrankte bzw. uneingeschrankte
Gewerbegebiete.

1.8.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung sowie ein einheitliches Ortsbild zu
gewahrleisten, wurde in Anlehnung an die Festsetzungen an die im Ortsteil
vorhandenen Nutzungen, sowie unter Berlcksichtigung der im Geltungsbereich
vorhanden Bebauung wie folgt festgesetzt:

Mischgebiet (MIl) gem. 8 6 BauNVO:  Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.6
Geschol3flachenzahl (GFZ) mit 0,8
Zahl der Vollgeschosse mit Il

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO: Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.8
Geschol3flachenzahl (GFZ) mit 1,6
Zahl der Vollgeschosse mit Il

Insofern wird eine kontinuierliche der Nutzung entsprechende, stadtebauliche
Weiterentwicklung des Gesamtgebietes gewahrleistet.

1.8.3 Bauweisen und Baugrenzen

Fur die Bebauung im “Mischgebiet” wurde die offene Bauweise festgesetzt. Es sind
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.
Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll eine stadtebauliche Ordnung
gewahrleistet werden.

Die Baugrenzen sind jedoch so gewahlt, dass dem Grundstickseigentimer ein
Gestaltungsfreiraum im Hinblick auf die Anordnung der Gebaude auf dem
Grundstuick erhalten bleibt.

Fur das Gewerbegebiet wurde geman § 22 (4) BauNVO wird abweichende Bauweise
(a) festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass
Gebaudeldngen auch tber 50 m zulassig sind.

Die Baugrenzen sind jedoch so gewahlt, dass ein Gestaltungsfreiraum im Hinblick
auf die Bebauung des Grundstlickes erhalten bleibt.
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Durch die vorgenannten Festsetzungen wird eine einheitliche stadtebauliche
Ordnung sowie eine kontinuierliche Weiterentwicklung des Gesamtgebietes
gewahrleistet.

1.8.4

-

[N

lco

(i

Textliche Festsetzungen

Gebaudehbhe (8 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Gebaudehohe bzw. Firsthbhe auf den Gewerbe- und
Mischgebietsflachen wird auf maximal 10,00 m festgesetzt.

Bezugshohe ist die Oberkante des fertigen Fu3Bbodens im Erdgeschoss.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um die MalRstablichkeit der
Gesamtbebauung zu wahren und entspricht dem von der Gemeinde Rhede
(Ems) entworfenen Gestaltungsrahmen.

Sockelhdhe (8 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Oberkante des fertigen Ful3bodens im Erdgeschoss darf maximal

30 cm uber Oberkante fertige Fahrbahndecke der zur ErschlieBung des
Grundsticks dienenden StralRe (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte
des Gebaudes) hinausgehen.

Diese Festsetzung gilt auch fur das erste Vollgeschoss, wenn das
Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um einem uneinheitlichen Siedlungsbild mit
zum Teil stark tberhéhtem Bodenauftrag entgegenzuwirken.

Windkraftanlagen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist die
Errichtung von Windkraftanlagen nicht zulassig.

Diese Festsetzung wurde getroffen, da die Gemeinde Rhede (Ems)
ausreichend Flachen fur die Errichtung von Windparks ausgewiesen hat.

Immissionsrechtliche Festsetzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) im Gewerbegebiet, deren
Gerausche diein der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (06.00 h — 22.00 h) noch
nachts (22.00 h — 06.00 h) Gberschreiten:

Te”ﬂaChe LEKVtags LEK,nachts
TF 1 60 dB(A) 45 dB(A)
TF 2 55 dB(A) 40 dB(A)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Der
Nachweis ist in Bezug auf die Wohnnutzungen aul3erhalb des Plangebietes
sowie die vorhandenen und genehmigten Wohnnutzungen innerhalb des
Plangebietes zu fihren
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Die Festsetzungen hinsichtlich der Einschréankungen der L&rmemissionen
durch die Festlegung von zulassigen Emissionskontingenten, erfolgen zum
Schutz der umliegenden Nutzungen hinsichtlich der Wohn- und
Arbeitsqualitat.

Wohnbebauung im Mischgebiet

Fur eine geplante Wohnbebauung im Mischgebiet ist der Nachweis zu fuhren,
dass die Einhaltung der Zielwerte von tags/nachts = 54/39 dB(A)
(Immissionsrichtwert abzgl. 6 dB) an dem Wohngebaude, hervorgerufen durch
die Kontingente des Bebauungsplans ohne Berlcksichtigung der Kontingente
auf dem Grundstick des geplanten Wohngeb&udes eingehalten werden.

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

Im Geltungsbereich des als Gewerbegebiet gemall 8 8 BauNVO
festgesetzten Bereiches ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
mit innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht
zulassig.

Die Zulassigkeit der Sortimente richtet sich nach der im gemeindlichen
Einzelhandelskonzept  vom Mai 2009 festgelegten ,,Rheder
Sortimentsliste*

Folgende Sortimente sind im Plangebiet zulassig:

Nicht zentren-/nahversorqungsrelevante Sortimente

Freilandpflanzen

Samereien/Dungemittel/landwirtschaftlicher Bedarf
Tiere/zoologischer Bedarf

Tierfutter

Burobedarf/Organisationsartikel (mit Gberwiegend gewerblicher
Ausrichtung)

= Sportgro3geréate

Diese Festsetzung dient einer geordneten Entwicklung und Ansiedelung von
Einzelhandelsbetrieben im Gemeindegebiet, sowie dem Schutz der
Ortszentren (Zentrale Versorgungsbereiche) umliegender Gemeinden und
Stadte.

Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im
Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 6i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO)

Im Bereich der gewerblich Nutzbaren Flachen (GE) des vorliegenden
Bebauungsplanes sind auch ausnahmsweise

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie
Bordelle oder bordellartige Betriebe

nicht zulassig.
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Diese Festsetzung wurde getroffen um die immissionsrechtlichen
Nutzungseinschrankungen zu minimieren und eine Ansiedelung von
gewerbetypischen Anlagen und Einrichtungen zu forcieren.

Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im Mischgebiet

(MI) (gem. § 1 Abs. 5 und 6 und § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO)
Im Mischgebiet ,,MI* sind zuldssiq:

Nr. 1 Wohngebaude
Nr. 2 Geschéfts- und Burogebaude
Nr. 4 Sonstige Gewerbebetriebe

Vergnugungsstéatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und
Bordelle oder bordellartige Betriebe sind im Mischgebiet unzulassig.

Der Ausschluss bzw. die Zulassigkeit der vorgenannten Nutzungen begriindet
sich aus der Tatsache, dass durch die ausgeschlossenen Einrichtungen die
zulassigen Nutzungen in einer Art und Weise beeintrachtigt werden, die ein
einvernehmliches Miteinander hinsichtlich der zu erwartenden Emissionen und
der sozialen Verflechtungen ausschlieBen. Fur die ausgeschlossenen
Nutzungen stehen in anderen Bereichen des Gemeindegebietes ausreichende
Flachen zur Ansiedelung der entsprechenden Nutzungen zur Verfugung.

Abweichende Bauweise im Gewerbegebiet (GE)
Im Bereich der gewerblich nutzbaren Flachen (GE) gilt die offene Bauweise
mit der Abweichung, dass auch Gebaudelangen Gber 50 m zulassig sind.

Bei den Gebauden von gewerblichen Betrieben kdnnen Geb&udeldngen von
mehr als 50 m erforderlich werden.

Okologische Festsetzungen

KompensationsmafRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches
(gem. § 9 Abs.1a BauGB i. V. m. § 1a BauGB)

Als Kompensationsflachen stehen folgende Flachen zur Verfigung:

Kompensationsflache E1:
Gemeinde Rhede, Gemarkung Brual, Flur 12, Flursttick 100
GesamtgroRe der Flache: ca. 9.363m?

Kompensationsflache E2:
Gemeinde Rhede, Gemarkung Brual, Flur 21, Flurstiick 10/2
GesamtgroRe der Flache: ca. 13.120m?

Kompensationsflache E3:
Gemeinde Rhede, Gemarkung Rhede, Flur 57, Flurstick 39
GesamtgroRe der Flache: ca. 10.017m?
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Kompensationsmafnahme E1 — E3:

Auf den insgesamt ca. 33.137 m? groRen Ersatzflache erfolgt die Anlage von
extensivem Grinland. Die Flache wird mit einer krauterreiche Grinlandmischung
angesat. Die Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail noch abzustimmen, jedoch
gelten grundsatzlich nachfolgend aufgefiihrte Malinahmen:

1. Die Flache ist zu pfligen, da eine Zwischensaat in vorhandenes Grunland
nicht zufriedenstellend funktioniert. Im September ist eine mit der UNB
abzustimmende krauterreiche Grinlandmischung (Krauteranteil mind. 30%)
aus zertifiziertem Regiosaatgut anzubringen. Diese ist nach dem Auflaufen
mit einem hoch eingestellten Mulcher 1 x zu schopfen.

2. Die Kompensationsmal3nahme ist in der planerisch festgelegten Funktion
gem. § 15 Abs. 4 BNatschG dauerhaft zu erhalten.

3. Bewirtschaftung der Flache nach folgenden Vorgaben:

>
>
>

Keine Entwasserungsmalinahmen

Keine Nachsaht oder Erneuerung der Grunlandnarbe

Kein Walzen und/oder Schleppen zwischen 15.03. und 15.06. eines
Jahres.

Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln.

Eine Bekampfung folgender Pflanzen ist vor der Blute mit der
Ruckenspritze erlaubt: Ackerkratzdistel, Rainfarn, stumpfblattriger Ampfer,
Flatterbinsen und Jakobskreuzkraut. Der Bewirtschafter ist fur die
Bekdmpfung oder o. g. ,,Problemkrauter” zustandig. Er muss diese
durch Mahd und PflegemaRnahmen bereits in einem frihen
Ausbreitungsstadium bekampfen. Ohne regelméafige Pflege durch Mahd
werden sich die Problemarten ungehemmt ausbreiten. Die Flachen sind
dann weder aus landwirtschaftlicher noch aus naturschutzfachlicher Sicht
brauchbar.

Organische und mineralische Dinung nach vorheriger Absprache mit der
zustandigen UNB, wenn dies fur die angestrebte Zielvegetation
(wildkrauterreiche Wiese) forderlich ist. Hierfur ist im Abstand von 3 Jahren
eine Nahrstoff- und pH- Wert Analyse des Bodens der Flache erstellen zu
lassen und der UNB vorzulegen. Auf dieser Basis wird nach Begutachtung
der Vegetation (Anteil von Bluhpflanzen der Zielvegetation) die Hohe der
Dungergabe abgestimmt.

2 malige Mahd. 1. Mahd zwischen dem 15.06. und 01.07. und 2. Mahd
zwischen dem 15.08. und 15.09.

Nach vorheriger telefonischer Abstimmung mit der UNB kann eine frihere
Mahd um maximal 10 Tage im Ausnahmefall zugelassen werden, wenn
vom Betreuungsteam bestéatigt wird, dass sich weder Gelege noch
Jungtiere besonders geschutzter oder streng geschutzter Arten oder des
Niederwildes auf der Flache befinden.
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Auf der Flache sind an jahrlich wechselnden Stellen mehrere 10 m breite
Fluchtstreifen zu belassen.

Am Abend vor der Mahd sind vom Bewirtschafter oder von ihm
beauftragten Personen, z.B. Jager, Naturschutzvereinigung, etc.,
Vergramungsmalf3nahmen verpflichtend durchzufihren.

Dazu sind pro Hektar mindestens 5 z.B. an Staben befestigte
Kunststofftiten, langere Flatterbdnder oder ahnliche Vorrichtungen Uber
die gesamte Flache zu verteilen, so dass durch die Mahd gefahrdete Tiere
in Nachbarflachen ausweichen.

Das Befahren und Bearbeiten der Flache erfolgt mit Fahrzeugen mit einer
maximalen Arbeitsbreite von 3,00 m. Maximale Fahrgeschwindigkeit
insbesondere bei der Mahd 8,0 km/h.

Die Mahd erfolgt von innen nach auf3en.

Beweidung mit max. 2 Rindern pro Hektar (1 Mutterkuh + 1 Saukalb
bis sechs Monate zéhlen als 1 Weidevieh).

Eine Zufltterung auf der Flache ist untersagt.

Anlegung einer Blanke (STG)

Zur weiteren Aufwertung ist die Kompensationsfliche E 3 neben den
beschriebenen Extensivierungsmalinahmen mit einer Blanke zu versehen. Die
GroRRe der vorgesehenen Blanke hat sich dabei an der Grol3e der jeweiligen
Kompensationsflache zu orientieren. Auf der Kompensationsflache E 3 ist
daher eine Blanke von ca. 1218 m? oder zwei Blanken & 609 m? anzulegen.

Folgende grundlegende Vorgaben sind zu bertcksichtigen:

Die Blanke sollten die oben angegebenen Mindestgrolien der
Kompensationsflache E3 umfassen,

die Blanke sollte weiterhin Uber die tempordre Vernassung der
Grunlandflachen hinaus, langer wasserfihrend sein,

es ist ein flieBender Ubergang von der Gelandeoberflache zur
Blankenmitte zu schaffen,

es ist ein Anschnitt des Grundwassers zu unterbinden,

eine Bewirtschaftung der Blanke sollte weiterhin méglich sein,

die Blanke ist spatestens im Herbst (Sept./Okt.) zu méahen, um diese
kurzrasig Uber die Wintermonate zu bringen,

aufkommende Gehdlze sind zu beseitigen,

ein Austrocknen in einzelnen Jahren ist erwtinscht.

Die Bewirtschaftungsauflagen kénnen durch die Untere Naturschutzbehorde
angepasst werden.
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1.8.6 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

1. Oberflachenentwésserung auf den Baugrundstiucken
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten
AulBenflachen der privaten Grundsticke muss auf dem jeweiligen
Grundstiuck oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon
unberthrt.
Durch diese Festsetzung wird der Einfluss auf den Grundwasserhaushalt
minimiert.

2. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein
zulassig.

1.8.7 Hinweise

a) Bodenfunde

b)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege
des LK Emsland anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde des LK Emsland vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen

Genehmigung Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum
Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

c) Staub-, L&rm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.

Zeitweilig kdbnnen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der
landwirtschaftlichen Nutzung auftreten.

Anspriiche hieraus kdnnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.

d) Immissionsschutz/Verkehrsimmissionen

Von der LandesstralRe 31 gehen Emissionen aus.
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Fur das Plangebiet kbnnen gegenltber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei
Entschadigungsansprtiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass uber dem Plangebiet ein
Jettiefflugkorridor verlauft. Auch gegen die von dort ausgehenden mdoglichen

Immissionen konnen keine Ersatzanspriiche geltend gemacht werden.

e) Anbaurechtliche Einschrankungen

Landesstral3e L 31

Entlang der L 31 gelten aul3erhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -

beschrankungen nach 8§ 24 Niedersachsisches Stral3engesetz (NStrG).

Diese sind in dem Bebauungsplanentwurf eingetragen und gekennzeichnet

mit:

20 m Bauverbotszone gem. 8 24 (1) NStrG (gemessen vom &aul3eren Rand

der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)

Gemal § 24 Abs.1 NStrG durfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrten l&angs der

Landes- und Kreisstraf3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
aulReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

40 m Baubeschrénkungszone gem. § 24 (2) NStrG (gemessen vom
aulReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)
Gemal3 § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der
StralRenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
Landes- und Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
auBeren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet oder erheblich geandert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf
Grundstiicken, die aulerhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an
Landes- und Kreisstral3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind.
Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kénnen stérende Einflisse
durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch
Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung
und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fihren und die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstral3e negativ beeinflussen.

Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Landesstralle in
Absprache mit dem Stral3enbaulasttrager herzustellen (8 24 Abs. 2 und Abs. 3
NStrG).

Das Plangebiet ist entlang der L 31 auf Privatgrund mit einer festen lliickenlosen
Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauerhaft zu erhalten (8 24 Abs. 2
NStrG).
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f)

9)

h)

)

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von
der Freiwilligen Feuerwehr Rhede gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen
Brandschau werden die Einrichtungen zur Ldschwasserversorgung fur den
Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem
Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der
Loschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung
folgende MafRnahmen berucksichtigt:

1. Die erforderlichen Strallen werden vor Fertigstellung der Gebaude so
hergestellt, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Gebauden gelangen kdnnen.

2. Die Loschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von
(Gewerbegebiet 1.600 I/min, Mischgebiet 800 I/min)) vorhanden ist.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m
zu den einzelnen Gebauden errichtet.

Kampfmittelbeseitiqung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes flr
Geoinformation  und  Landvermessung  Niedersachsen  (LGLN) zu
benachrichtigen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfuhrung sind
mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren.

Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
Entsprechend 8§ 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fir neu errichtete
Gebaude, die Uber Anschlisse flr Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfigen sollen, dass diese gebaudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven  Netz-
infrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
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k) MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung/Sicherung der kontinuierlichen
O0kologischen Funktionalitat (Auszug aus der speziellenartenschutz-
rechtlichen Prufung (saP))

V1. Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom
01.Mérz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter Totungen oder
Verletzungen von gehélznutzenden Individuen.

V2: Geholzeinschlag auf ein Minimum reduzieren

V3: Okologische Baubegleitung bei Gebaudeabrissen und Gehélzfallungen ab
einem Brusthéhendurchmesser von 25 cm.

V4. Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept

) Bauliche Nutzung
Fur diesen Bauleitplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
worden ist.

m) Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der
Gemeinde Rhede (Ems), Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.
Dies betrifft vorwiegend nachfolgende in den textlichen Festsetzungen und
Hinweisen aufgefuhrten DIN-Normen und Vorschriften:
DIN 45691 Gerauschkontingentierung
DIN 1054 Baugrunduntersuchung

n) Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB und 8 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. den drtlichen Bauvorschriften
des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.
Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten konnen gemal § 213 Abs. 5 BauGB und 8§ 80 Abs. 5
NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.
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Teil 2 Umweltbericht

2.1 Einleitung
2.1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

Ziel der Planung ist die Nachverdichtung der innerhalb des Geltungsbereiches
vorhandenen Nutzungen, ohne einen neuen Standort in Anspruch zu nehmen.
Zudem soll der gesetzliche Ansatz mit den dort geschaffenen Arbeitsplatzen
gesichert und dem angesiedelten Unternehmen Entwicklungsperspektiven aufgezeigt
werden.

Mit der Festsetzung als ,Mischgebiet” (MI) und ,Gewerbegebiet (GE)“ kann die
Angebotsnachfrage gedeckt werden.

Parallel erfolgt das Bauleitplanverfahren zur 31. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Rhede (Ems).

Gem. 81 Abs.3 BauGB haben die Staddte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu &andern, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft
entgegengewirkt da die vorgesehene Anderungsflaiche an das bestehende
Betriebsgeldnde anschliel3t und somit mafivoll erweitert.

Der Forderung des 8§ 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
somit nachgekommen.

2.1.a.1 Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 der Gemeinde Rhede (Ems)
Uberplant landwirtschaftliche Produktionsflachen in Form von Griunland.

Diese landwirtschaftliche Produktionsflache (Grinland) soll nun zukinftig als
.Mischgebiet* (Ml) und ,Gewerbegebiet* (GE)" festgesetzt werden.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Biotoptypenkartierung und den Entwurf des
Bebauungsplan Nr. 8.
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Abbildung 6:

Biotoptypenkartierung, ohne Maf3stabsangabe
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Abbildung 7:  Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 8
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Tabelle 1: Eingriffsprognose fiir den Planbereich

Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflachen

Ist - Bestand Plangebiet -

Biotoptyp Flache (m?) Bewertung/ m? Flachenwert (WE)
Baum-Strauch-Hecke (HFM),

Baum-Hecke (HFB) 415 3 1.245
Artenarmes Intensivgrinland

(G 10.005 1 10.005
Landw. Gehoft, randl.

Dorfgebiet mit Hausgarten

(ODL/PH) 6.255 1 6.255
Heimische Gehdlze des

Siedlungsbereiches (HSE) 3.230 3 9.690
Reitsportanlage (PSR) 4.070 1 4.070
Freizeitgrundstick (PHF) mit

Sandwall (Sichtschutz) 3.085 1 3.085
Grunland-Einsaat (GA) 3.350 1 3.350
Sonstige Weideflache (GW) 1.455 2 2.910
Gewerbegebiet (OGG) 9.345 0 0
Stillgewasser in Grinanlagen

(SXG) 340 2 680
Né&hrstoffreicher

Entwasserungsgraben (FGR) 1.585 1.585
Summe 43.135| Summe 42.875
Soll - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m?) Bewertung/ m2 Flachenwert (WE)
Gewerbegebiet (80 %

versiegelt) 18.786 0 0
Gewerbegebiet (GR) (20 %

unversiegelt) 4.697 1 4.697
Mischgebiet (60% versiegelt) 10.840 0 0
Mischgebiet (GR) (40 %

unversiegelt) 7.227 1 7.227
Flachen fur die

Wasserwirtschaft (FGR) 1.585 1 1.585
Summe 43.135| Summe 13.509
Kompensationsdefizit -29.366 WE

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen mit den anteiligen
Versiegelungsflachen, ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 29.366 WE. So ergibt
sich aus der aktuellen Grundflachenzahl von 0,8 ein Versiegelungsgrad von bis zu
80 % des bebaubaren Bereiches flr das Gewerbegebiet und aus der aktuellen
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Grundflachenzahl von 0,6 ein Versiegelungsgrad von bis zu 60 % des bebaubaren
Bereiches fur das Mischgebiet.

Der durch die Bebauungsplan Nr. 8 betroffene Geltungsbereich beinhaltet aktuell
folgende Nutzungen:

% Gewerbliche und gemischte Nutzung innerhalb bebauter Ortsteile gem. § 34
BauGB
% Flache fur die Landwirtschaft

Zukunftig sollen im Bebauungsplan folgend Nutzungen festgesetzt werden:

/7
*

Mischgebiet (,MI*) gem. § 6 BauNVO
Gewerbegebiet (,GE“) gem. § 8 BauNVO
Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Regelung des

X/
°e

X/
X4

L)

Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB mit der Zweckbestimmung —
Entwasserungsgraben-
% StralB3enverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

X/

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 43.135 m?, wobei -effektiv
ca. 10.005 m2 Grunland der baulichen Nutzung zugeftihrt werden sollen.

Die Uberplanung von Biotopstrukturen und Versiegelung gilt es funktions- und
sachgerecht zu kompensieren.

2.1.b Umweltschutzziele aus  Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanen und deren Berucksichtigung
2.1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Fiur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
8§18 Abs.1 des BNatSchG heranzuziehen. Auf die Erstellung eines
Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet. Dementsprechende
Aussagen werden innerhalb dieses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu bertucksichtigenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der
technischen Anleitungen (hier TA-Larm und TA-Luft, GIRL) sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Grében sowie bei Einleitung von unbelastetem
Oberflachenwasser in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw.
die Ausfuhrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beriicksichtigen.

Begriindung BPlan Nr. 8 ,Mischgebiete und Gewerbegebiete siidlich der MoorstralRe”, Gem. Rhede (Ems)



Ing.-Buro W. Grote GmbH 37

2.1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2010) zu entnehmen.
Entsprechende Ausfiihrungen kénnen der Begriindung entnommen werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland enthalt fur den
Planbereich keine besonderen Festlegungen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 8 ,Mischgebiete und
Gewerbegebiete sudlich der Moorstrake“ wird das Verfahren zur 31. Anderung des
Flachennutzugsplan der Gemeinde Rhede (Ems) mit der Darstellung gemischten
Bauflachen (M) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO und gewerblicher Bauflache (G) gem.
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO geflhrt.

2.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1 Nr. 2a Bestandaufnahme, 2b Prognose, 2c
Malnahmen, 2d und 2e zum BauGB)

2.2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen

Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf die Berlcksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung
verbundene Verédnderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der
Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
sollen deutlich herausgestellt werden, um anschlieRend MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich  erheblich  negativer
Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.2.a.1 Tiere

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 8 wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung (saP) durchgefuhrt. Diese liegt als separates
Gutachten (Anlage C) bei.

Als Ergebnis der saP ist festzuhalten, dass das Plangebiet keine hohere Bedeutung
far Vogelarten, Flederméause oder geschitzte Pflanzenarten und
Vegetationsgesellschaften besitzt.

Aus  vorsorgenden Grinden  des  Artenschutzes  werden  folgende
VermeidungsmalRnahmen als notwendig erachtet:
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e Vermeidungsmafnahme V1: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatschG)
zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von
geholznutzenden Individuen.

e Vermeidungsmafnahme V2: Gehdlzeinschlag auf ein Minimum reduzieren

e VermeidungsmaRnahme V3: Okologische Baubegleitung bei
Gebaudeabrissen und Gehdlzfallungen ab einem Brusthéhendurchmesser
(BHD) von 25 cm.

e Vermeidungsmafnahme V4: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept

Natura 2000- Gebiete und / oder FFH- Lebensraumtypen (LRT) werden durch die
vorliegenden Planung nicht im erheblichen Mal3e beeintrachtigt.

2.2.a.2 Pflanzen, Biotoptypen

Anhand des ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen®, herausgegeben
vom Niedersachsischen Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kusten- und
Naturschutz (NLWKN 2016), wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach
dem niedersachsischen Stadtetag- Modell (= Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen in der Bauleitplanung, Stand 2013) bewertet
(Werteinheiten (WE)). Zudem wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen.
Eine vegetationskundliche Detailkartierung wurde nicht durchgefihrt.

Aus der folgenden Tabelle geht die Bestandssituation hervor.

Tabelle 2: Ist- Bestand im Plangebiet
Ist - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m2) |Bewertung/ m2 |Flachenwert (WE)
Baum-Strauch-Hecke (HFM), Baum-

Hecke (HFB) 415 3 1.245
Artenarmes Intensivgrunland (Gl) 10.005 1 10.005
Landw. Gehoft, randl. Dorfgebiet mit

Hausgarten (ODL/PH) 6.255 1 6.255
Heimische Geholze des

Siedlungsbereiches (HSE) 3.230 3 9.690
Reitsportanlage (PSR) 4.070 1 4.070
Freizeitgrundstick (PHF) mit

Sandwall (Sichtschutz) 3.085 1 3.085
Grunland-Einsaat (GA) 3.350 1 3.350
Sonstige Weideflache (GW) 1.455 2 2.910
Gewerbegebiet (OGG) 9.345 0 0
Stillgewasser in Grinanlagen (SXG) 340 2 680
Nahrstoffreicher

Entwasserungsgraben (FGR) 1.585 L 1.585
Summe 43.135| Summe 42.875
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Aus der tabellarischen Auflistung der Bestandssituation / Biotoptypen und der
vorgenommenen  Bewertung ergibt sich eine  Gesamtwertigkeit  von
42.875 Werteinheiten (WE).

2.2.a.3 Flache (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

In 81 Abs.6 Nr.7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu
aufgenommen wurde als Schutzgut die ,Flache®. Die Notwendigkeit zur
Untersuchung des Flachenverbrauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden”
zwar bereits bisher Gegenstand der Umweltuntersuchungen, durch die ausdruckliche
Einbeziehung in den Schutzglterkatalog soll das Schutzgut ,Flache® aber eine
starkere Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch
geht Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft
verloren. Deshalb ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot, den
Flachenverbrauch und im vorliegenden Fall die Versiegelung auf ein Minimum zu
reduzieren.

Aus der folgenden Abbildung geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plangebiet
gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fir das gesamte Gemeindegebiet
zwischen > 5 und 10 % bewegt.

Legende > X

-~
Grad der Bodenversiegelung auf
Gemeindeebene 1 : 500 000

0kis 5 % Mettowersiegeiung

= 5 his 10 % Nettoversizgelung

= 10 bis 20 % Mettor

- = 20 % Netloversiegelung

Informationen zum Ort b 4

Mittlerer Versicaelungsaradin %

570907021
Versiegelungsgrad in % i
o e,
0 { bl
e
e
b
5
ohe: 1.75 m (NHN)

LN
.
......
LF
.

ca. Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 8

Abbildung 8:  Grad der Bodenversiegelung in den Gemeinden, ohne MalRstabsangabe (Quelle: NIBIS 2019)

2.2.a.4 Boden (gem. 81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielféltigen Funktionen eine zentrale Stellung im
Okosystem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und
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der Kulturpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen
gegenuber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt
des Menschen auf.

Gemal § 1la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3Bhahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie,
Bodenkunde, Bodenubersichtskarte 1:50.000, stellen sich die bodenkundlichen
Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

Informationen zum Ort X

~
Bodenlandschaft (BL)

Talsandniederungen
Bodengrosslandschaft (BGL)
Talsandniederungen und Urstromtaler
Bodenregionen (ER)
GEEST

Bodentyp BK50
Bodentyp: G-P3
Bodentyp-Klartext: Mittlerer Gley-Podsol "
Geotyp: flqw) 2 v
Mutzung: A [ 41 JhlisSs
Mittlerer Grundwasserhachstand: 7 dm u. GOF B 5 Ay
; B

.
Mittlerer Grundwassertiefstand: 16 dm u. GOF . s

ache 40 :
u er der Kartierainheil - - Ll
.... -] <
Bodenlandschaft(8l) | e e ol
Ty

Talsandniederungen

Bodengrosslandschaft (BGL)
Talsandniederungen und Urstromtaler
Bodenregionen (ER)
GEEST

Bodentyp Bi<50 ca. Geltungsbereich des
Bodentyp: YUg-p3

Bodentyp Klartext: Mittlerer Bebauungsplan Nr. 8
Tiefumbruchboden aus Gley-Podsol

Geotyp: tug/ffigw)

Nutzung: A

Sonstiges: MHGW wurde abgesenkt. MNGW
wurde abgesenkt.

Mittlerer Grundwasserhochstand: 11 dm u. GOF
Mittlerer Grundwassertiefstand: 18,5 dmu. GOF

Fischennummer: 550375
tiersinheit 100944

Nummer der

Abbildung 9:  Bodenart, ohne Mal3stabsangabe (NIBIS 2019)
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Bodenkarte (BK50)

Wird ein Boden durch verschiedenfarbige Kastchen beschrieben, tritt dieser Bodentyp in unterschiedlichen Tiefstufen (flach, mittel, hoch) auf.

Bodentypen

Felshumusboden (F)
Rendzina (R)

Pararendzina (Z)

Hochmoor (HH)
Plaggenesch (E)
Regosol (Q)

Tschernosem (T) | Baggerkuhlungsboden (YB)
Grauerde (Tg) Marschhufenboden (YM)
Pelosol (D) | Spittkulturboden (YT)

Braunerde (B)
Parabraunerde (L)
Bénderparabraunerde (Lb)
Padsol (P)
Pseudogley (S)
Kolluvisol (K)

Vega (AB)
Lockersyrosem (OL)
Gley (G)
Brauneisengley (Ge)
Rohmarsch (MR}
Ranker (N)
Kalkmarsch (MC)

Kleimarsch (MN)

naturen,

spargelkulturboden (YS)

Gewdsser (Gewasser)
Auftrag (Auftrag)
Abtrag (Abtrag)

| Ubergangsboden,
z. B. Braunerde - Podsol

Uberlagerungsboden

z. B. Hochmoor mit Gleyauflage
Tiefumbruchboden, z. B. aus
Hochmoor

anthropogen uberpragt,

2, B, Sandeckkultur

sulfatsauer
Haftndssemarsch (MH)
*.®| eisenreich
Knickmarsch (MK)
Organomarsch (MO) L] salzig
Strand (25) ] Deichlinien

Salzwatt (IW)

Niedermoor (HN)

Bodenlandschaften (BL)

[ ] unge marsen
[ ] Atemsrscn

[ ] Puviatie Gazetenseamente
I:l Meore und lagunire Ablagerungen

[ Avenabigersrgen

I:l Weichselzeitiche Flussablagerungen

[ ] ratsandniederungen
I:l Fiuviatile und glazifiuviatiie Ablagerungen
I:l Lehmgebiete

I:l Diinen und Flugsande
|:| Sandiossgebiete

I:l Léssgebiste

|:| Karbonatsteingebiete
- Siikatsteingebiote

|:| Tonsteingebiste

- Basenreiche Silkatgesteine
|:| Basenarme Siikalgesteine
- Braunkshisgebiete.

BodengroBlandschaften (BGL)

[ | vordseeinsein

[ | watten

[ | wstenmarschen

[ ] Auen und Niederterrassen

|:| Talsandniederungen und Urstromtaler

[T ] Moore der Geest

|:| Geestpatten und Endmoranen
[ ] ardenvortand

[ sssborce

[ ossbocken

|:| Hohenziige

- Submontanes Mitelgebirgs {Oberharz)

- Montanes Mittelgebirge (Hochharz)

Bodenregionen (BR)

[ ] ostennoizan

[ Fussiandschaften
o

|:| Bergvoriand

I sergiana

- Mittelgebirge{ HARZ)

[ ] Antropogen Unerpragte Gabiete

I:l Ohne Zuordnung

[ ] Anthropogen Uberprigte Gabiete (ohne Zuordnung)

|:| Chine Zuerdnung

[ ] ohne bodentandschaftiche Zuordnung

|:| Anthropogen iiberpragle Gebiete (ohne Zuordnung)

I:l Ohne Zuordnung

|:| Ghine bodeniandschaftiche Zuordnung

Abbildung 10: Legende der Bodenkarte (BK50) (NIBIS 2019)

Im Plangebiet kommt als Bodentyp im Westen ,Mittlerer Gley-Podsol“ und im Osten

.Mittlerer Tiefumbruchboden aus Gley-Podsol* vor.

Suchraume flir Schutzwirdige Boden werden It. Datenserver fir den Planbereich

nicht dargestellt.

Die folgende Abbildung zeigt einen Auszug aus der Karte mit den schutzwuirdigen
bzw. seltenen Bbden.

Legende

Seltene Boden

[[[TTTT) setene Boden

Boden mit b

>l X

[ Exrem wockene Baden
[ e nssse Boden

[ vem nasse Boden  satzreiche Boden

(I satzreiche Boden

Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung

|:| Boden mit hoher kulturgeschichticher Bedeutung
Weitere Hinweise auf Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung
Welbicker
Boden mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit
[E== aden mit hoher natiricher Bodenfruchtbarieit
Weitere Hinweise auf Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung
v Braunerden mit Tangehumus
® Palekiden

A Podsole mit vorhandener Ortsteinschicht

Boden -

Béden mit naturgeschichtlicher Bedeutung

I:l Baden mit hoher naturgeschichticher Badeutung

ca. Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 8

2

Abbildung 11: Auszug aus der Bodenkarte "seltene Béden", ohne MaBstabsangabe (NIBIS 2019)
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2.2.a5 Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i.S.v. 81 Abs.5 BauGB so zu bertucksichtigen, dass auch
nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der
Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich zahlt Wasser
zu der unbelebten Umweltsphére. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des
Naturhaushaltes. Seine  Funktionen als Lebensraum und -grundlage,
Transportmedium, klimatischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element
sind nachhaltig zu sichern (8 1 BNatSchG). Entsprechend heilit es im
Wasserhaushaltsgesetz (8 1 WHG): ,Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schutzen.” Die Basis fur die Bearbeitung des
Schutzgutes Wasser sind Informationen des NIBIS® - Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de).

2.2.a.5.1 Grundwasser

Dem Kartenserver ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet auf einem
Porengrundwasserleiter befindet.

Bei einer Gelandehdhe von ca. 1,83 m U. NN, einer Lage des Grundwassers
zwischen > 0 m bis 2,5 m . NN besteht eine geringe Grundwasseriberdeckung. In
Kombination mit der hohen Durchlassigkeit der Boden besteht eine hohe
Grundwassergefahrdung, wobei die Grundwasserneubildung mit einem Wert von 101
- 150 mm/a und 201 — 250 mm/a angegeben wird.

Vor dem Hintergrund der Empfindlichkeitsbewertung wird eine hohe Empfindlichkeit
fur das Grundwasser herausgestellt.

Aus den folgenden Abbildungen geht die Bestandssituation des Schutzgutes
Grundwasser hervor.
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Legende > X i
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Abbilduné 12: Grundwasserleitertypen der oberflachennahen Gesteine, ohne MaRstabsangabe (NIBIS 2019)
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Abbildung 13: Durchléssigkeit der oberflachennahen Gesteine, ohne Ma
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Legende > X

HUEK200 - Grundwasserneubildung
(mGROWA)

- Grunchvasserzehring
- 0- 50ma

&1 - 100 mmia

101 - 150 mmia
151 - 200 mmiz
201 - 250 mmia
251 - 300 mmia
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Informationen zum Ort b4

Grundwasserneubildung

201-250mm/a

Grundwasserneubildung
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ca. Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 8

Abbildung 14: Grundwasserneubildung, ohne MaRstabsangabe (NIBIS 2019)
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Lage der Grundwasseroberflache, ohne Maf3stabsangabe (NIBIS 2019)
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2.2.a.5.2 Oberflachengewéasser / anfallendes Oberflachenwasser

Durch das Planungsgebiet und im weiteren Verlauf entlang der nordlichen
Plangebietsgrenze verlauft ein Entwasserungsgraben. Dieser Graben flie3t in
Richtung Nordosten und entwassert in den Brualer Moorschlot. Das Plangebiet fallt in
das Einzugsgebiet des Brualer Schiot.

Der das Plangebiet in Nord-Sudrichtung teilende Verbandsgraben bleibt bestehen
und wird planungsrechtlich als Flache fir die Wasserwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.
16 BauGB festgesetzt. Beidseitig des Grabens wird ein von einer Bebauung
freizuhaltender Raumstreifen mit einer Breite von 5,0 m festgesetzt. Der Graben ist
auf einer Teilstrecke bereits verrohrt.

ca. Geltungsbereich des
- / Bebauungsplan Nr. 8

‘s

L
LN
-----
.....
LN
an

Objekt-Information
Einzugsgebiete_3_Unterteilung

Gebietskennzah! 3776
Gewasserkennzahl 3776

Gewasser Brualer Schiot
Abschnitt keine Daten vorhanden
Gewasserlange 1553

Fldche [k 25.94

Flache Oberiauf keine Daten vorhanden
Hierarchie 4

Shape Polygon
Shape.area 25754573055384986E7 7

Cortsirap,
\

Abbildung 16: Abgrenzung des Einzugsgebietes ,Brualer Schlot“, ohne MaBstabéangabe (NLWKN 2019)
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ca. Geltungsbereich des
Bebauunasplan Nr. 8

Rrual
Abbildung 17: Darstellung des Gewassernetzes, ohne Mastabsangabe (NLWKN 2019)

P
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2.2.a.6 Luftund Klima (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
zuzuordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 650
— 700 mm und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 8,4 °C weist eine
klimatische Wasserbilanz mit einem mittleren Uberschuss von 200 bis 300 mm/Jahr
auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des
Schutzgutes Klima / Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen sind.
Hinzu kommt die angrenzend verlaufende Landesstralie 31.

2.2.a.7 Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet gehort Ubergeordnet zur naturraumlichen Landschaftseinheit
,Bourtanger Moor“. Im Landschaftsrahmenplan wird diese wie folgt beschrieben:

,Bourtanger Moor (2.3)

Die westliche Begrenzung dieser Landschaftseinheit wird auf ganzer Lange von Nord
nach Sud durch die Grenze zu den Niederlanden markiert.

Ca. 2/3 dieser Landschaftseinheit wurden ehemals von Hochmoor eingenommen,
wéahrend 1/3 als Streifen parallel zum noérdlichen Emstal durch Talsandflachen mit
eingestreuten Niedermooren gepragt war.

Das Bourtanger Moor hat in den letzten 50 Jahren den tiefgreifendsten Wandel in der
emslandischen Landschaft erfahren. Der ehemalige grof3e zusammenhangende
Hochmoorblock wurde fast vollig abgetorft. Die Resttorfauflage wurde mit den
darunterliegenden Talsanden vermischt, und auf diesen Sandmischkulturen
entstanden Ackerflaichen maschinengerechten Zuschnitts. Gegliedert ist diese sehr
ebene Landschaft durch gradlinige Entwésserungsgraben und Windschutzstreifen.
Vor allem im Sudteil sind noch Reste von Hochmoorflaichen vorhanden, zum einen
als Hochmoor-Degenerationsstadien und zum anderen und weitaus grof3flachiger als
Hochmoor-Griunland.

Die das noérdliche Emstal begleitenden Talsandgebiete werden Uberwiegend
ackerbaulich genutzt. Die ehemals grof3en Niedermoorbereiche sind melioriert und
werden als Intensivgriinland bewirtschaftet oder auch beackert. Natlrliche und
naturnahe Biotope der feuchten bis nassen Bdden sind nur noch mit sehr geringen
Flachenanteilen prasent. Aber auch die trockeneren Geest- und Flugsandricken
tragen Uberwiegend nicht mehr den natirlichen Stieleichen-Birkenwald. Fir die
Landwirtschaft zu trocken, wurden sie mit Kiefern und anderen Nadelhdlzern
aufgeforstet.”

Der Bereich des Plangebietes ist eben. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
um die 31. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Ziel eine bisher
landwirtschaftliche Produktionsflache als ,gemischte Bauflache (M) und
.,gewerbliche Bauflache® (G) umzuwandeln, um hier in der folgenden
Bebauungsplanaufstellung ein ,Mischgebiet® (MIl) und ,Gewerbegebiet (GE) zu
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entwickeln und somit bauwilligen Interessenten die Moglichkeit einer Ansiedlung zu
geben, wobei die Planung auf konkreten Anfragen beruht.

Eine erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes ergibt sich durch die Planung,
da eine Freiflache einer Bebauung zugefiihrt werden soll. Da die Planflache weiterhin
im Norden durch die StraRentrasse der L 31 begrenzt wird und die Planflache eine
Licke in einem bebauten Bereich schliel3t, ist der Eingriff in das Landschaftsbild als
relativ gering herauszustellen und durch eine multifunktionale
Kompensationsplanung kompensierbar.

Die folgende Abbildung zeigt ein Luftbild vom Planbereich sowie die unmittelbare
Umgebung.

-t

Abbildung 18: Luftbild vom Plan'beic des Bebauungslans Nr. 8, ohne MaBstabagabe (NLWKN 2019)
Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird mit
.mittel“ beurteilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraumtypische
Eigenarten weitgehend Uberformt oder zerstért worden sind, anzutreffen. Der
Landschaftscharakter ist durch die intensive menschliche Nutzung Uberformt bzw.
vorbelastet. Vorbelastungen sind insbesondere durch die angrenzende Trasse der
L31 gegeben.

Die Uberplanung einer landwirtschaftlichen Produktionsflache, hier in Form von
Grunland (Gl), in ein Mischgebiet (MI) und Gewerbegebiet (GE) gem. BauNVO bietet
eine maldvolle Entwicklungsperspektive flr die weitere Ansiedlung von bauwilligen
Interessenten bzw. zur Erweiterung eines vorhandenen Betriebsstandortes. Da die
vorliegende Planung auf konkrete Anfragen basiert, ist von einer Starkung des
Wohn- und Arbeitsraumes im Gemeindegebiet Rhede (Ems) auszugehen.
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2.2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit®) haben mittlerweile
191 Staaten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt* unterzeichnet. Die
rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im
Jahr 2002 zunachst durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der
biologischen Vielfalt in die Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention
die ,Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter
anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen
Komplexe, zu denen sie gehoren®. Damit beinhaltet der Begriff der Biologischen
Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die
Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist die genetische Vielfalt
einbezogen, die z. B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Populationen
eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfiihrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgttern
Tiere und Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen
gepragte Plangebiet aktuell nur fur vergleichsweise wenige und tUberwiegend sehr
haufige Arten einen geeigneten Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine
aktuelle Bedeutung fur die Biologische Vielfalt. Endemische Arten, d. h.
ausschlief3liche Vorkommen von Pflanzen oder Tieren in einem begrenzten Gebiet,
sind im Planbereich und deren unmittelbarer Umgebung nicht vertreten.

2.2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Gebiete des Européaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen. Das nachste Natura 2000- Gebiet
befindet sich in einer Entfernung von ca. 4,66 km 0&stlich des Plangebietes. Es
handelt sich um das FFH-Gebiet ,Ems® und das fast deckungsgleich liegende EU-
Vogelschutzgebiet ,Emstal von Lathen bis Papenburg®. Die anschlieiende Abbildung
zeigen die Lage der Natura 2000- Gebiete zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr.8.
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Abbildung 20: Lage des EU-Vogelschutzgebiet Nr. V16 "Emstal von Lathen bis Papenburg" zum Planbereich,
ohne Mal3stabsangabe (NLWKN 2019)

Es sind, auch mit Blick auf mdgliche Wirkungen durch das Plangebiet (z. B.
Emissionen), keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Natura 2000- Gebiete und
dessen Erhaltungsziel zu erwarten. Auf Grund eines Abstandes von ca. 1.23 km zum
FFH- Gebiet ,Ems* und ca. 200 m Entfernung zum EU-Vogelschutzgebiet ,Emstal
von Lathen bis Papenburg” sind Negativwirkungen auszuschliel3en.
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2.2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung insgesamt (gem. 8
1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
insbesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Der bisher als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestellte Bereich soll durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes in ein Misch — und Gewerbegebiet gem. BauNVO
umgewandelt werden. Die zulassigen Werte der TA Luft und TA Larm sind
einzuhalten. Das Plangebiet schlie3t direkt an einen geschlossenen
Siedlungsbereich an. Es handelt sich um die Siedlung nordlich der Moorstral3e. Das
Plangebiet hat keine hohe Naherholungsbedeutung.

Weiterhin liegt eine Geruchstechnische Untersuchung vor. Der Bericht tragt die Nr.
G18147.1/01 und wurde am 05.04.2019 erstellt (s. Anlage A).
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Der Bericht kommt zu folgendem Ergebnis:

FIDES

Immisgionsschuts &
Saita 2 zum Bericht Mr, G18147,1/01 Umweltqutachter

Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Gemeinde Rhede (Ems) plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 8
"Mischgebiete und Gewerbegebiete sudlich der Moorstralle” im Ortstei| Brual. Ubersichtskarten sind

in der Anlage 1 dargestelit,

Fur das geplante Bauleitplanverfahren sollte eine geruchstechnische Untersuchung zur Ermittlung
der Geruchsimmissionssituation erfolgen.

Bei der Ermittlung der Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen wurden alle Betriebe
berlcksichtigt, die auf die Planflache einwirken; mindestens jedoch alle im 600 m-Radius um die

Planflache liegenden landwirtschaftlichen Betriebe.

Mittels Aushreitungsherechnung wurde anhand der ermittelten Geruchsemissionen die
Zusatzbelastung an Geruchsimmissionen fur zwei landwirtschaftliche Betriebe ca, 1,000 m westlich
der Planflache berechnet und als 2 %-Isclinie in der Anlage 3 dargestellt, Gemai den Zweifelsfragen
der GIRL wurden die Geruchsimmissionen wunter Berlicksichtigung der tierartspezifischen

Gewichtungsfaktoren berechnet,

Wie die Ergebnisse in der Anlage 3 zeigen, reichen die 2 %-Isolinien der beiden |andwirtschaft/ichen
Betriebe LW 3 und LW 4 nicht bis zum Plangebiet, Somit haben diese Betriebe keinen relevanten
Einfluss auf die Geruchsimmissionssituation im Plangebiet und werden bei der Ermittlung der

Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen nicht berlcksichtigt,
Die Gesamibelastung an Geruchsimmissionen ist in der Anlage 4 dargestellt,

Wie das Ergebnis zeigt, betragt die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen am Wohnhaus des
Betriebes der DINO CARS Evers GmbH 14 % der Jahresstunden, An diesem Wohnhaus sowie im
weiteren stdlichen Bereich der Planflache wird der in der G|RL fur Gewerbe- und Industriegebiete
angegebene maRgebliche Immissionswert flr die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von
15 % der Jahresstunden eingehalten,
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FIDES

Immissionsschuts &
Saite 3 zum Bericht Mr, G18147,1/01 Uniweltqutachter

In dem Bereich, der als Mischgebiet ausgewiesen werden soll, wird der in der GIRL fur Wahn- und
Mischgebiete angegebene malgebliche [mmissionswert fir die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen von 10 % der Jahresstunden eingehalten,

Fur die Fliche des Viehhadndlers (LW 5 in der Anlage 1) wurde die Gesamtbelastung an

Geruchsimmissionen ohne die eigene Tierhaltung ermittelt und in der Anlage 4.2 dargestellt,

Wie das Ergebnis zeigt, wird fir die Flache des Viehhandlers sowie im Ubrigen Bereich der geplanten
Mischgebiete der in der GIRL fir Wohr- und Mischgebiete angegebene mallgebliche
[mmissionswert fir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen von 10 % der Jahresstunden
sowie fir die geplanten Gewerbegebiete der in der GIRL fir Gewerbe- und Industriegebiete

angegebene Immissionswert von 15 % der Jahresstunden sicher eingehalten,

Das Ergebnis in der Anlage 4.2, welches ohne die Tierhaltung des Viehhédndlers (LW 5) ermittelt
wurde, zeigt, dass die gemal GIRL zuldssigen Immissionswerte fir die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen fur Wehn- und Mischgebiete sowie fur Gewerbegebiete |ediglich zu maximal
30 % ausgeschopft werden, Erweiterungsmaglichkeiten der aulerhalb des Plangebietes [iegenden
landwirtschaftlichen Betrebe (ausgenommen ist der Viehhandler LW 5) sind somit gegeben. Bei
Erweiterungen der Betriebe ware zu prifen, ob nicht bereits vorhandene vorgelagerte Bebauung

einschrankend auf die Erweiterung der landwirtschaftlichen Betriebe wirkt,

Somit sind aus geruchstechnischer Sicht keine unzuldssigen Beeintrachtigungen im Bereich des
Bebauungsplanes Nr, 8 "Mischgebiete und Gewerbegebiete sldlich der Moorstrale” in der

Gemeinde Rhede (Ems), Gemeindeteil Brual zu erwarten,
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FIDES

Immissionsschutz &
Seite 4 zum Bericht Nr. G18147.1/01 Umweltgutachter

Der nachstehende immissionsschutztechnische Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen
mit groBter Sorgfalt erstellt und besteht aus 21 Seiten, 5 Anlagen sowie einer separaten Anlage.

Lingen, den 05.04.2019 BN/Co

Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH

gepruft durch: Dipl.-Ing. Anke Hessler Bekannt gegebene Messstelle
nach §29b BImSchG fur die
' }7:{ 1; Ermittlung der Emissionen an
4
b 1 v Gertichen (Nr. IST398)
erstellt durch: i. A Dlpl Ing Beke Brinkmann

Aus der folgenden Abbildung geht die Lage der geschlossenen Siedlung zum
Planbereich hervor.

ca. Geltungsbereich des ey
Bebauungsplan Nr. 8 Y

R

Abblldung 21: Lage der geschlossenen Siedlung Zum Planberelch ohne MaBstabsangab ( WKN 2019)
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2.2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen ,Tierhaltung®
Es liegt eine Geruchstechnische Untersuchung vor. Der Bericht tragt die
Nr. G18147.1/01 und wurde am 05.04.2019 erstellt (s. Anlage A).

Der nachste landwirtschaftliche Betrieb befindet sich ca. 180 m sudlich des
Geltungsbereiches. Weiterhin befinden sich im Raum mehrere landwirtschaftliche
Betriebe.

Auf Grund der Lage des landwirtschaftlichen Betriebes und der Entfernungen zum
Anderungsbereich sind keine Uberschreitungen der TA Luft durch die
landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten. Zudem liegen empfindliche Nutzungen in
Form von Wohngebieten néher zur Hofstelle.

Auch die landwirtschaftlichen Betriebe werden durch die vorliegende Planung nicht in
ihrer Entwicklungsmaoglichkeit beeintrachtigt.

Die folgende Abbildung zeigt die Lage des nachsten landwirtschaftlichen Betriebes.

ca. Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 8

#
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Legende:
Landwirtschaftlicher Betrieb ©
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Abbildung 22: Lage der héchsten Iaﬁdwirtschéﬁliéhén Betriebe, ohne MaR3stabsangabe (NLWKN 2019)

Unzulassige Beeintrachtigungen auf den Geltungsbereich sind nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen ,Gulleausbringung®

Durch die Bewirtschaftung der am Plangebiet nahegelegenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen konnen durch die Ausbringung von Gille und dergleichen
kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der
Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z. B.
Diungemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
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Immissionen, die insbesondere im la&ndlich strukturierten Raum Ublicherweise
auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen
sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kinftigen
Plangebietes Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und
ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Rucksichtnahme mdglich ist.

2.2.a.10.2 Sonstige Immissionen

Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung vor. Der Bericht tragt die Nr. 21850-
01.01 und wurde am 29.03.2019 erstellt (s. Anlage B).

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Erschutterungen, Licht, W&rme und
Strahlung sind irrelevant.

2.2.a.11 Kulturguter und sonstige Sachgtter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giuter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch  wertvolle Bauten oder
archéologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden konnte.

Im Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung sind keine Vorkommen von
Kulturglter und / oder sonstige Sachguter bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege
anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Archaologische Funde sowie deren Fundstellen sind bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

2.2.a.12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)
2.2.a.12.1 Emissionen

Aufgrund der Festsetzung eines ,Mischgebietes (MI)* und ,Gewerbegebietes” (GE)
sind im Plangebiet keine unzulassigen Emissionen zu erwarten. Es wird davon
ausgegangen, dass samtliche Heizungsanlagen in den Neubauten dem Stand der
Technik entsprechen und die zulassigen Werte einhalten. Weiterhin unterliegen
samtliche Feuerungsanlagen einer jahrlichen Uberwachung (z. B. Schornsteinfeger).

Von der oOstlichen gelegenen Dorfstrale L 31 sowie der nordlich gelegenen
Moorstrafl3e gehen Emissionen aus.
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2.2.a.12.2 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist
der Landkreis Emsland. Evtl. anfallender Sondermdill wird einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zugefihrt.

2.2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energien (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Es besteht die Moglichkeit, auf den D&chern Sonnenkollektoren zu installieren.
Aullerdem ist davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes
beachtet werden.

2.2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachplane (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Sind nicht zu bertcksichtigen.

2.2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6
Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen.
Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die
Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben
und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemihen, die bestmogliche Luftqualitat im
Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten
Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt 850 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach 848a Abs.1 BImSchG festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwéagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen ist.

Das BauGB tbernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fur die
Bauleitplanung, sodass gemalf3 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung
der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden, bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu bericksichtigen ist.
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Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fur
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so
dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

2.2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wirde der Geltungsbereich unverandert
als landwirtschaftliche Produktionsflache bewirtschaftet bleiben. Die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 8 wirde entfallen. Somit bestiinde nicht die Méglichkeit, auf die
konkreten Anfragen von bauwilligen Investoren zu reagieren. Die Entwicklung eines
~-Mischgebiet* (MIl) und ,Gewerbegebiet* (GE) ware so nicht gegeben. Die strukturelle
Entwicklung des Ortsteils Brual und die Sicherung eines Gewerbestandortes wirden
behindert.

Bei nicht Durchfihrung besteht kein Kompensationsbedarf. Somit wirden die
Ausgleichsflachen in ihrer Biotopfunktion erhalten bleiben bzw. die entwickelten
Kompensationspunkte / Aufwertungspunkte nicht weiter beansprucht.

2.2.b Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands Dbei
Durchfihrung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b
aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bauphase
soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten
Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.8 Uberdeckt einen Bereich der als
landwirtschaftliche Nutzflache darstellt. Somit handelt es sich um die Festsetzung als
.Mischgebiet® (MIl) und ,Gewerbegebiet* (GE), aus der eine maximal zulassige
Versiegelung von bis zu 60 % fur das Mischgebiet und einer maximal zuldssigen
Versiegelung von bis zu 80% flir das Gewerbegebiet resultiert.

Hierdurch wird die Gemeinde Rhede (Ems) als Wohn- und Arbeitsraum nachhaltig
gestarkt.

Gleichzeitig sind mit der Planung die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.
Nachteilig wirkt sich bei Durchfiihrung der Planung insbesondere die zusatzliche
Versiegelung des Bodens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann jedoch
auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
eine fir den Menschen hinsichtlich der Immissionssituation sowie fir andere
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Schutzguter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen
zwischen Landschaft und Siedlung ein Ausgleich erzielt werden.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen
unterschiedliche Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die
dabei entstehenden Wirkfaktoren konnen baubedingter, anlagebedingter oder
betriebsbedingter Art sein und dementsprechend tempordre oder nachhaltige
Auswirkungen haben.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den
Bauarbeiten auftreten konnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumal3ihahme
beschrankt.

Baufeldfreimachung / Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter
Entfernung der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kénnen Flachen
beansprucht werden, die tber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen
kbnnen im Zusammenhang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und
Abstellflachen oder beim Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen
beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

BaumaRnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden.
Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere
Umgebung des Plangebiets beschrankt und kénnen zu einer temporaren Stérung der
Umwelt fuhren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

Durch die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 8 werden die anstehenden
Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwiegend die in der Biotoptypenkarte
herausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von
z.B. Gebaudestrukturen, deren siedlungsstruktureller Erschliel3ung (Verkehrsflachen,
Parkplatze etc.) sowie durch die umfangreichen Boden- und Geléandearbeiten. In den
vollversiegelten Bereichen gehen samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in
teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die
Versiegelung fuhrt zudem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die
Uberbauung der Flachen stellt einen Verlust von Lebensraumen fir Fauna, Flora und
von Kulturlandschaft dar. Zwar verringert sich fur den Menschen der unbebaute
Erholungsraum geringfiigig, es werden jedoch keine relevanten Wohnumfeld- oder
Erholungsfunktionen (z. B. Wegebeztige) durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten
anlagebedingten Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch
aktiven Boden und der Regel-, Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und
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Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uberschiittungen kommt es zu
Uberformungen der natirlichen Bodenstruktur. Uber den direkt versiegelten Flachen
kommt es zu kleinklimatischen Veranderungen durch Ausbildung / Erweiterung von
Warmeinseln.

Gewerbeimmissionen

Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung vor. Der Bericht tragt die Nr. 21850-
01.01 und wurde am 29.03.2019 erstellt (s. Anlage B). Durch die Festsetzung von
Emissionskontingenten werden die Belange des Larmschutzes im Bereich der
schutzwirdigen Bebauung hinreichend berticksichtigt, sodass keine nachteiligen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Verkehrsimmissionen

Von der L 31 gehen Emissionen aus. Fur das geplante Misch — und Gewerbegebiet
kénnen gegenuber dem Trager der Stral3enbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden. Eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm ist nicht erfolgt.
Nach Einschatzung der Gemeinde steht der Verkehrslarm der L 31 der Ausweisung
eines Misch — und Gewerbegebietes nicht entgegen, da durch die Gebaudestellung
und Anordnung von  schutzwirdigen  Aufenthaltsraumen  entsprechende
larmmindernden Mal3nahmen umgesetzt werden kénnen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die durch die ordnungsgemédfRe Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen zeitweise auftretenden Geruchbelastigungen sind
als ortstuiblich hinzunehmen und werden als Vorbelastung anerkannt.

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat zur Vorbereitung einer gerechten Abwagung der
landwirtschaftlichen Belange im Sinne des 8 1 Abs. 7 Baugesetzbuches eine
geruchstechnische Untersuchung durch das Biuro Fides Immissionschutz &
Umweltgutachter, Lingen durchfuhren lassen (s. Anlage A).

Die Gutachter kommen in ihrer Untersuchung vom 05.04.2019 zu dem Ergebnis,
dass der gemalR der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fir Gewerbegebiete
geltende Immissionswert von 15% (0,15) im gesamten Anderungsbereich sicher
eingehalten wird.

Zukiunftige  Erweiterungsmdoglichkeiten der umliegenden landwirtschaftlichen
Hofstellen werden durch die vorgesehene Erweiterung des Gewerbe- und
Mischgebietes nicht weitergehend eingeschréankt.

Geruchsemissionen

Es liegt eine Geruchstechnische Untersuchung vor (Anlage A). Auf Grund der in
Rhede (Ems) vorhandenen  Gewerbe- und Industriebetriebe  sowie
landwirtschaftlichen Betriebe und deren Lage zum Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 8 sind keine unzuldssigen Immissionen aus den vorhandenen
Betrieben zu erwarten.

Weiterhin  werden laut vorliegender Geruchstechnischer Untersuchung die
landwirtschaftlichen Betreibe nicht in ihren Erweiterungsmaoglichkeiten beeintrachtigt.
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In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch die Aufstellung des
Bebauungsplans als potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellit.

Tabelle 3: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan
Malnahme Wirkfaktor Auswirkung betrofferlen
Schutzguter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
Baufeldvorbereitung Bodenabtrag und -degeneration Pflanzen
Verénderung des Bodenversiegelung, Boden
(natdrlichen) Bodendegeneration und
Bodenaufbaus. Verdichtung/Veranderung
Uberplanung von Lebensraumverlust / Pflanzen
artenarmen -degeneration Tiere
Intensivgrinland (Gl)
anlagebedingt
Bebauung mit Versiegelung und Lebensraumverlust, Tiere
Gebéauden fur die nachhaltiger Verédnderung der Pflanzen
wohnliche Nutzung. Lebensraumverlust Standortverhaltnisse,
Hinzu kommen Zerschneidung von
Nebengebaude und Lebensraumen
Verkehrsflachen Bodenverlust Boden
Verringerung der Wasser
Versickerungsrate, erhghter
Oberflachenabfluss
Ggf. Veranderung von Klima
Klimatopen
Neubau von Gebéaude Lebensraumverlust, Tiere
und Infrastrukturanlagen | Veranderung der Pflanzen
Standortverhaltnisse, Mensch
Zerschneidung von Landschaft
Lebensrdumen,
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes
(Sichtbarkeit etc.)
betriebsbedingt
Emissionen durch Belastung der Zusatzliche Belastung der Menschen
Hausfeuerungs- Atmosphare Atmosphére insbesondere Gesundheit
anlagen durch CO,-AusstoRR Luft
Zusatzlicher Kfz- / geringfiigige Zusatzliche Belastung der Menschen
LKW- Verkehr Larmemissionen durch Umgebung Gesundheit
zusatzlichen Tiere
Fahrzeugverkehr;
Personenbewegungen

22b.1

Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologische Vielfalt

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fir den Geltungsbereich die in der
Eingriffsbilanzierung unter ,Ist- Bestand® aufgefuhrten Biotoptypen und die
dazugehdrigen Wertfaktoren nach dem Niederséchsischen Stadtetag- Modell (Stand
2013) ermittelt. Unter ,Soll- Bestand“ werden die sich aufgrund der Darstellung
ergebenden 6kologischen Gegebenheiten bewertet. Dabei wird mit einer
Versiegelung von 60 % fur die geplante ,Mischgebiet” (MI) und einer Versiegelung
von 80% fir die geplante ,Gewerbegebiet* (GE) gerechnet.
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Tabelle 4:

Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten,

Lebensraumverlust und
Verdrangung fir die
raumtypischen Tierarten.
Endemische Arten kommen im
Raum nicht vor. Die biologische
Vielfalt wird nicht betroffen.

In den Frei- und
Gartenflachen sowie den
offentlichen Griinanlagen
entstehen neue Lebensraume
flr Tierarten der
Siedlungsbereiche.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Lebensraumverlust.
Uberplanung von:

Flache

Biotoptyp ™)

Baum-Strauch-
(HFM),
Baum-Hecke (HFB)
Artenarmes

Hecke
415

Intensivgrinland
G

Landw.

10.005

Gehoft,
randl. Dorfgebiet mit
Hausgarten
(ODL/PH)
Heimische Geholze

6.255

des
Siedlungsbereiches
(HSE)
Reitsportanlage
(PSR)
Freizeitgrundstiick
(PHF) mit Sandwall
(Sichtschutz)
Griinland-Einsaat
(GA)

Sonstige
Weideflache (GW)
Gewerbegebiet
(OGG)
Stillgewasser in
Griinanlagen (SXG)

3.230

4.070

3.085

3.350

1.455

9.345

340

Néhrstoffreicher
Entwasserungsgrab
en (FGR)

Summe

1.585

43.135

Der Verlust von Lebensraum
und die Versieglung von Boden
sind langfristig.

Neue Lebensraume.
Es entstehen:

Biotoptyp Flache
(m2)

Gewerbegebiet (80

% versiegelt) 18.786

Gewerbegebiet (GR)

(20 % unversiegelt) 4.697

Mischgebiet (60%

versiegelt) 10.840

Mischgebiet (GR)

(40 % unversiegelt) 7.227

Flachen  fur  die

Wasserwirtschaft

(FGR) 1.585

Summe 43.135

Es entstehen stark
frequentierte anthropogen
gepragte Lebensraume

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmafen Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmdill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt Uber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.
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Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen

Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und
Treibhausgasemissionen)
geplanten Vorhaben gegeniber

Klimawandels,

und der
den Folgen des

der
der

Ausmafd
Anfalligkeit

Die zuséatzliche Versiegelung
fuhrt zur Beeintrachtigung des
ortlichen Kleinklimas.

Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Erhebliche
Beeintrachtigungen des
Klimas sind nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand der
Technik.

Tabelle 5: Eingriffsbilanzierung

Ist - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m?) Bewertung/ m2 Flachenwert (WE)
Baum-Strauch-Hecke  (HFM),

Baum-Hecke (HFB) 415 3 1.245
Artenarmes Intensivgrunland

(GI) 10.005 1 10.005
Landw. Gehoft, randl.

Dorfgebiet mit Hausgarten

(ODL/PH) 6.255 1 6.255
Heimische Geholze des

Siedlungsbereiches (HSE) 3.230 3 9.690
Reitsportanlage (PSR) 4.070 1 4.070
Freizeitgrundstick (PHF) mit

Sandwall (Sichtschutz) 3.085 1 3.085
Grinland-Einsaat (GA) 3.350 1 3.350
Sonstige Weideflache (GW) 1.455 2 2.910
Gewerbegebiet (OGG) 9.345 0 0
Stillgewéasser in Griinanlagen

(SXG) 340 680
Nahrstoffreicher

Entwésserungsgraben (FGR) 1.585 L 1.585
Summe 43.135| Summe 42.875
Soll - Bestand Plangebiet

Biotoptyp Flache (m?) Bewertung/ m2 Flachenwert (WE)
Gewerbegebiet (80 %

versiegelt) 18.786 0 0
Gewerbegebiet (GR) (20 %

unversiegelt) 4.697 1 4.697
Mischgebiet (60% versiegelt) 10.840 0 0
Mischgebiet (GR) (40 %

unversiegelt) 7.227 1 7.227
Flachen fur die

Wasserwirtschaft (FGR) 1.585 1 1.585
Summe 43.135 | Summe 13.509
Kompensationsdefizit -29.366 WE
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Aus der quantitativen Gegeniberstellung des Bestandswertes von 42.875 WE und
des Planungswertes von 13.509 WE geht ein Kompensationsdefizit von
-29.366 WE hervor.

2.2b.2 Flache und Boden

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des Bodens
(Mesophiles Griunland (GM)/ Sonstige Weideflache (GW)), besteht im Plangebiet
eine erhebliche anthropogene Uberformung des Bodens.

Gleichwohl wird durch die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 8 ein Eingriff in den
Bodenhaushalt in Form einer NeuerschlieBung eines Mischgebietes mit einer
zulassigen Versiegelung bis zu 60 % und eines Gewerbegebietes mit einer
zulassigen Versiegelung bis zu 80 % vorbereitet. Hieraus leiten sich fiur das
Plangebiet Umweltauswirkungen und eine notwendige flachenhafte Kompensation
ab.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des
§ la Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mogliche
Versiegelung wird dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen entzogen, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Grin- bzw.
Freiflachen in einem absehbaren Zeitraum entstehen werden.

Tabelle 6: Auswirkungen auf die Schutzgiter Fldche und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Irrelevant. Es erfolgt eine

Verlust von landwirtschaftlicher

Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten Wirtschaftsflache funktionsge_rechte
Kompensation.
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Versiegelung von Boden. Irrelevant. Es erfolgt eine
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | Folgende Biotope werden funktionsgerechte
Vielfalt, wobei soweit mdoglich die nachhaltige | anteilig Gberplant: Kompensation.
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, - Flache
iotoptyp ()

Baum-Strauch-

Hecke (HFM),

Baum-Hecke (HFB) 415

Artenarmes

Intensivgrinland
(Gl) 10.005
Landw. Gehoft,
randl. Dorfgebiet mit

Hausgarten
(ODL/PH) 6.255

Heimische Gehdlze
des
Siedlungsbereiches

(HSE) 3.230
Reitsportanlage
(PSR) 4.070

Freizeitgrundstiick
(PHF) mit Sandwall

(Sichtschutz) 3.085
Griinland-Einsaat

(GA) 3.350
Sonstige

Weideflache (GW) 1.455
Gewerbegebiet 9.345
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(OGG)
Stillgewasser in
Grunanlagen (SXG)

Néhrstoffreicher

340

Entwasserungsgrab
en (FGR) 1.585

43.135

Summe

Bodenfunktionen und Grinland
gehen verloren.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmafen Verwertung
bzw. Entsorgung zugefuhrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmdiill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt Gber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels,

Die weitere Flachenver-
siegelung fiihrt zur
Beeintréachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen
erhalten ihre
Bodenfunktionen.

2.2.b.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser lasst sich

in die Teilbereiche

Grundwasser- und

Oberflachenwasser unterteilen, beide Bereiche werden folgend getrennt voneinander

betrachtet.

2.2.b.3.1 Grundwasser

Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von
allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene
Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist. Die flachige, zuséatzliche Versiegelung der
Bau- und Verkehrsflachen fuhrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.
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Tabelle 7:

Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Grundwasser

Beschreibung der Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Die zuséatzliche Versiegelung
fuhrt zur Reduzierung der
Verrieselungsflache. Das
unbelastete Oberflachenwasser
wird ordnungsgeman abgefihrt.
Ein WHG- Antrag wird ggf.
hierzu gestellt. Eine erhebliche
Reduzierung der Infiltration ist
auf Grundlage der
nachzuweisenden
ordnungsgemalien
Entwésserung nicht zu
erwarten. Das unbelastet
Oberflachenwaser wird im
mdglichen Umfang auf der
Flache verrieselt bzw.
zeitverzogert abgefuhrt.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Versiegelung von Boden.
Folgende Biotope werden
anteilig Uberplant:

Flache

Biotoptyp )

Baum-Strauch-
Hecke (HFM),

Baum-Hecke (HFB) 415

Artenarmes
Intensivgriinland
(Gh

Landw.

10.005

Gehoft,
randl. Dorfgebiet mit
Hausgarten
(ODL/PH)

Heimische Gehdlze

6.255

des
Siedlungsbereiches
(HSE)
Reitsportanlage
(PSR)
Freizeitgrundstiick
(PHF) mit Sandwall
(Sichtschutz)
Griinland-Einsaat
(GA)

Sonstige
Weideflache (GW)
Gewerbegebiet
(OGG)
Stillgewésser in
Grinanlagen (SXG)

3.230

4.070

3.085

3.350

1.455

9.345

340

Néhrstoffreicher
Entwasserungsgrab
en (FGR) 1.585

43.135

Summe

Ein WHG- Antrag wird ggf.
gestellt. Eine ordnungsgemalie
Entwasserung wird vorgehalten.
Die Oberflachenentwasserung
erfolgt im mdglichen Umfang im
Geltungsbereich.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten
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sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmafen Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmiill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt Uber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
mdoglicherweise betroffene  Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmalfd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels,

In Bezug auf das Schutzgut
Grundwasser irrelevant

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen
kénnen anteilig zur Infiltration
genutzt werden.

2.2.b.3.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets verlauft ein Graben, der durch die vorliegende Planung

nicht beeintrachtigt wird.

22b.4 Luft und Klima

Es folgt eine Betrachtung der Schutzguter Luft und Klima. Die folgende Tabelle stellt
die relevanten Auswirkungen auf die genannten Schutzguter kurz dar.
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Tabelle 8:

Auswirkungen auf das Schutzgiter Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Versieglung und Bebauung
fuhrt zur Veréanderungen des
Ortsklima. Bebaute Bereiche
gelten als ganzjahrig warmer als
die Umgebung. Fehlende bzw.
eine Verringerung der
Verdunstungsflachen fihrt zur
schnelleren Erwarmung.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen tbernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfuigbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

Versiegelung von Boden.
Folgende Biotope werden
anteilig Uberplant:

Flache

Biotoptyp ™)

Baum-Strauch-
(HFM),
Baum-Hecke (HFB)
Artenarmes

Hecke
415

Intensivgrinland
Gh

Landw.

10.005

Gehoft,
randl. Dorfgebiet mit
Hausgarten
(ODL/PH)
Heimische Geholze

6.255

des
Siedlungsbereiches
(HSE)
Reitsportanlage
(PSR)
Freizeitgrundstiick
(PHF) mit Sandwall
(Sichtschutz)
Griinland-Einsaat
(GA)

Sonstige
Weideflache (GW)
Gewerbegebiet
(OGG)
Stillgewasser in
Griinanlagen (SXG)

3.230

4.070

3.085

3.350

1.455

9.345

340

Néhrstoffreicher
Entwasserungsgrab
en (FGR)

Summe

1.585

43.135

Schnellere Flachenerwarmung
und Speicherung von Wéarme
bis in die Nachtstunden hinein.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen Gibernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant.

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen Gibernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.
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etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmalfd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels,

Die einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen Gibernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen
kénnen Klimafunktionen
anteilig ibernehmen.

2.2b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 9:

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Durch die Bautatigkeit wird
temporér in das Landschaftsbild
eingegriffen. Die Geb&aude und
Nebenanlagen veréandern das
Landschaftshild.

Die Frei- und Grinflachen
sorgen fur eine
landschaftsgerechte
Einbindung des Plangebiets in
das ortliche
Landschaftshildgefuge.

Hinzu kommt, dass die
vorhandenen
Gehdlzstrukturen im Bestand
erhalten bleiben und fir eine
Eingriinung der Planflache
sorgen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdoglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Versiegelung von Boden.
Folgende Biotope werden
anteilig Uberplant:

Flache

Biotoptyp ()

Baum-Strauch-
(HFM),
Baum-Hecke (HFB)

Hecke
415

Artenarmes
Intensivgrinland
)

Landw.

10.005

Gehoft,
randl. Dorfgebiet mit
Hausgarten
(ODL/PH)

Heimische Gehdlze

6.255

des
Siedlungsbereiches
(HSE)
Reitsportanlage
(PSR)
Freizeitgrundstiick
(PHF) mit Sandwall
(Sichtschutz)

3.230

4.070

3.085

Griinland-Einsaat
(GA)

3.350

Die Frei- und Griinflachen
sorgen fir eine
landschaftsgerechte
Einbindung des Plangebiets in
das ortliche Landschafts-
bildgeflige.
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Sonstige

Weideflache (GW) 1.455
Gewerbegebiet

(OGG) 9.345
Stillgewéasser in

Griinanlagen (SXG) 340

Néhrstoffreicher

Entwasserungsgrab
en (FGR) 1.585
Summe 43.135

Die bisherige landwirtschaftliche
Wirtschaftsflache
(Intensivgriinland) wird in ein
Industriegebiet tberfihrt.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | In Bezug auf das Schutzgut Die Frei- und Grunflachen
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung | Landschaft irrelevant. Die sorgen fur eine
sowie der Verursachung von Belastigungen, einschlagigen Werte der TA Luft | landschaftsgerechte
werden eingehalten. Einbindung des Plangebiets in
das ortliche Landschafts-
bildgefuge.
dd) der Art und Menge der erzeugtenAbfalle und ihrer|In Bezug auf das Schutzgut In Bezug auf das Schutzgut
Beseitigung und Verwertung, Landschatft irrelevant. Landschaft irrelevant.
ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das|In Bezug auf das Schutzgut In Bezug auf das Schutzgut
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch |Landschaft irrelevant. Landschaft irrelevant.
Unfélle oder Katastrophen),
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben | Eine Kumulierung ist nicht Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung | herauszustellen. herauszustellen.

etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen

Ressourcen,
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | In Bezug auf das Schutzgut In Bezug auf das Schutzgut
(zum Beispiel Art und Ausmafd der | Landschatft irrelevant. Landschaft irrelevant.

Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe In Bezug auf das Schutzgut In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant. Landschaft irrelevant.

2.2.b.6  Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7a & i BauGB)

Das Wirkungsgeflige der Schutzguter steht in enger Wechselwirkung untereinander.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere, selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf
das Schutzgut Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und
Klima / Luft sind selbst in einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.

Der Planbereich wird als artenarmes Intensivgrinland (Gl) bewirtschaftet, er befindet
sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden Wohngebiet nordlich der
Moorstrale und wird im Westen durch die Dorfstralle begrenzt. Somit ist eine
intensive anthropogene Beanspruchung bzw. Vorbelastung herauszustellen.

Dem entsprechend artenarm ist auch die Fauna bzw. es ist mit Ubiquisten
(Allerweltsarten) zu rechnen. Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und
Biotope sind im Geltungsbereich bereits stark verandert worden. Versiegelungen
bewirken eine Verminderung der Grundwasserneubildung. Eine Erh6éhung des
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Versiegelungsgrades bewirkt einen Verlust von gewachsenen Bodenflachen, von
Nutzflachen, von Lebensrdumen wund Nahrungshabitaten und veranderten
Landschaftsbildern.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefuge.

Auf die Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen
Schutzgiter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden,
Oberflachenwasser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und
dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zahlt. Hierdurch erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die
Versickerung auf einem Teil der Flache unterbunden wird. Dariiber hinaus fihrt
grundsatzlich die Uberbauung von Boden und die Beseitigung von Vegetation durch
Versiegelung zu einem Eingriff gem. § 14 BNatSchG. Aufgrund der derzeitigen
Nutzung des Gebietes sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als
kompensierbar zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu
erwarten.

Ein mdglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete
Bilanzierungskonzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So
ist in der Regel zu berlcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes
bzw. mit ein und derselben KompensationsmalRnahme auch ein Ausgleich fur weitere
Schutzguter erreicht werden kann sowie umgekehrt eine Eingriffsmalinahme
meistens auch mehrere Schutzgiter beeintrachtigt (multifunktionale Wirkung).

Multifunktionalitat: Bei der Planung von Kompensationsmalihahmen ist generell
darauf zu achten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine
Malnahme nicht nur einem Schutzgut zugutekommt, sondern moglichst immer
mehreren Schutzgitern gleichzeitig. Auch sollten die jeweiligen Malinahmen nicht
kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern vorzugsweise als eine groRRe
KomplexmalBnahme  ausgearbeitet werden, um eine besonders hohe
naturschutzfachliche Wirksamkeit auf einer Flache zu erreichen.

2.2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Auf Grund der Entfernung von ca. 1,23 km zum nachsten Natura 2000- Gebiet sind
keine Auswirkungen zu erwarten.
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2.2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt
2.2.b.8.1 Immissionen Landwirtschaft

Es liegt eine Geruchstechnische Untersuchung vor. Der Bericht tragt die Nr.
G18147.1/01 und wurde am 05.04.2019 erstellt (s. Anlage A).

Der Bericht kommt zu Ergebnis, dass es keine erheblichen Auswirkungen gibt. Auch
die landwirtschaftlichen  Betriebe sind durch die Planung in ihrer
Entwicklungsmoglichkeit nicht eingeschrankt.

2.2.b.8.2 Sonstige Immissionen

Keine erheblichen Auswirkungen. Die TA Luft gibt den Handlungsrahmen vor.

2.2.b.9 Kulturgiter und sonstige Sachgtiter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Keine Auswirkungen.

2.2.c Beschreibung der geplanten MalRnhahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert
verringert oder soweit moéglich ausgeglichen werden sollen, sowie
gegebenenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen

2.2.c.1 Tiere

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 8 wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung (saP) durchgefuhrt. Diese liegt als separates
Gutachten bei (s. Anlage C).

Die Brutvogel- und Fledermauserfassung erfolgte im Rahmen von 8 vollstdndigen
Flachenbegehungen von Ende Mérz 2018 bis Ende Juni 2018.

Als Ergebnis der saP ist festzuhalten, dass das Plangebiet keine héhere Bedeutung
fur ~ Vogelarten, Fledermause oder  geschutzte Pflanzenarten und
Vegetationsgesellschaften besitzt.

Aus  vorsorgenden Grinden des  Artenschutzes  werden folgende
Vermeidungsmaflnahmen als notwendig erachtet:

e Vermeidungsmafnahme V1: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatschG)
zur  Vermeidung baubedingter Totungen oder Verletzungen von
geholznutzenden Individuen.

e Vermeidungsmalinahme V2: Gehoélzeinschlag auf ein Minimum reduzieren

e VermeidungsmaRnahme V3: Okologische Baubegleitung bei
Gebéaudeabrissen und Gehdlzfallungen ab einem Brusthéhendurchmesser
(BHD) von 25 cm.

¢ Vermeidungsmalnahme V4: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept
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2.2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Die Gemeinde Rhede (Ems) Uberplant landwirtschaftliche Wirtschaftsflachen in Form
von Griunland. Im vorliegenden Bebauungsplan ist der Planbereich als
.,Gewerbegebiet” (GE) und ,Mischgebiet” (MI) mit einer zuldssigen Versiegelung von
bis zu 80 % bzw. 60 % dargestellt.

Hieraus ergibt sich eine Neuversiegelung von bis zu 6.871 m2 (vorhandene
Versiegelung 22.755 m?, geplante Versiegelung 29.626 m?), wobei ausschlie3lich ca.
10.000 m2 Grinland zur Realisierung herangezogen werden.

Das herausgestellt Kompensationsdefizit von -29.366 WE gilt es durch eine
geeignete KompensationsmalRnahme funktionsbezogen zu kompensieren.

Hierzu stellt die Gemeinde Rhede (Ems) insgesamt ca. 33.137 m? groRe
Ersatzflachen in der Gemeinde Rhede zur Verfiigung.

e Nachfolgend wird die Kompensationsmalinahme beschrieben.
KompensationsmalRnahmen E1- E3:

Auf den insgesamt ca. 33.137 m? groRen Ersatzflaiche erfolgt die Anlage von
extensivem Grinland. Die Flache wird mit einer krauterreiche Grinlandmischung
angesat. Die Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail noch abzustimmen, jedoch
gelten grundsatzlich nachfolgend aufgefiihrte Malinahmen:

1. Die Flache ist zu pfligen, da eine Zwischensaat in vorhandenes Grunland
nicht zufriedenstellend funktioniert. Im September ist eine mit der UNB
abzustimmende krauterreiche Grunlandmischung (Krauteranteil mind. 30%)
aus zertifiziertem Regiosaatgut anzubringen. Diese ist nach dem Auflaufen mit
einem hoch eingestellten Mulcher 1 x zu schpfen.

2. Die Kompensationsmafl3nahme ist in der planerisch festgelegten Funktion
gem. § 15 Abs. 4 BNatschG dauerhaft zu erhalten

3. Bewirtschaftung der Flache nach folgenden Vorgaben:

» Keine Entwasserungsmalinahmen

» Keine Nachsaht oder Erneuerung der Griinlandnarbe

» Kein Walzen und/oder Schleppen zwischen 15.03. und 15.06. eines
Jahres.

» Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln.

Eine Bekampfung folgender Pflanzen ist vor der Blite mit der Ruckenspritze erlaubt:
Ackerkratzdistel, Rainfarn, stumpfblattriger Ampfer, Flatterbinsen und
Jakobskreuzkraut. Der Bewirtschafter ist fur die Bekampfung oder o. g.
»Problemkrauter” zustandig. Er muss diese durch Mahd und PflegemalRnahmen
bereits in einem frihen Ausbreitungsstadium bekampfen. Ohne regelmalige
Pflege durch Mahd werden sich die Problemarten ungehemmt ausbreiten. Die
Flachen sind dann weder aus landwirtschaftlicher noch aus naturschutzfachlicher
Sicht brauchbar.
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» Organische und mineralische Dinung nach vorheriger Absprache mit der

zustandigen UNB, wenn dies fur die angestrebte Zielvegetation
(wildkrauterreiche Wiese) forderlich ist. Hierflr ist im Abstand von 3 Jahren
eine Nahrstoff- und pH- Wert Analyse des Bodens der Flache erstellen zu
lassen und der UNB vorzulegen. Auf dieser Basis wird nach Begutachtung
der Vegetation (Anteil von Bluhpflanzen der Zielvegetation) die Hohe der
Dungergabe abgestimmt.

2 malige Mahd. 1. Mahd zwischen dem 15.06. und 01.07. und 2. Mahd
zwischen dem 15.08. und 15.09.

Nach vorheriger telefonischer Abstimmung mit der UNB kann eine frihere
Mahd um maximal 10 Tage im Ausnahmefall zugelassen werden, wenn
vom Betreuungsteam bestatigt wird, dass sich weder Gelege noch
Jungtiere besonders geschitzter oder streng geschitzter Arten oder des
Niederwildes auf der Flache befinden.

Auf der Flache sind an jahrlich wechselnden Stellen mehrere 10 m breite
Fluchtstreifen zu belassen.

Am Abend vor der Mahd sind vom Bewirtschafter oder von ihm
beauftragten Personen, z.B. Jager, Naturschutzvereinigung, etc.,
Vergramungsmalf3nahmen verpflichtend durchzufihren.

Dazu sind pro Hektar mindestens 5 z.B. an Staben befestigte
Kunststofftiten, langere Flatterb&nder oder &hnliche Vorrichtungen Uber
die gesamte Flache zu verteilen, so dass durch die Mahd gefahrdete Tiere
in Nachbarflachen ausweichen.

Das Befahren und Bearbeiten der Flache erfolgt mit Fahrzeugen mit einer
maximalen Arbeitsbreite von 3,00 m. Maximale Fahrgeschwindigkeit
insbesondere bei der Mahd 8,0 km/h.

Die Mahd erfolgt von innen nach auf3en.

Beweidung mit max. 2 Rindern pro Hektar (1 Mutterkuh + 1 Saukalb bis
sechs Monate zahlen als 1 Weidevieh).

Eine Zufutterung auf der Flache ist untersagt.

Anlegung einer Blanke (STG)

Zur weiteren Aufwertung ist die Kompensationsflache E 3 neben den beschriebenen
Extensivierungsmaflnahmen mit einer Blanke zu versehen. Die Grol3e der
vorgesehenen Blanke hat sich dabei an der GroR3e der jeweiligen
Kompensationsflache zu orientieren. Auf der Kompensationsflache E 3 ist daher eine
Blanke von ca. 1218 m? oder zwei Blanken a 609 m? anzulegen.

Folgende grundlegende Vorgaben sind zu bertcksichtigen:

Die Blanke sollten die oben angegebenen Mindestgrol3en der
Kompensationsflache E3 umfassen,
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e die Blanke sollte weiterhin Uber die temporare Verndssung der
Grunlandflachen hinaus, langer wasserfuhrend sein,

e es ist ein flieRender Ubergang von der Gelandeoberflache zur
Blankenmitte zu schaffen,

e es st ein Anschnitt des Grundwassers zu unterbinden,

¢ eine Bewirtschaftung der Blanke sollte weiterhin mdglich sein,

e die Blanke ist spatestens im Herbst (Sept./Okt.) zu mahen, um diese
kurzrasig Uber die Wintermonate zu bringen,

e aufkommende Gehdlze sind zu beseitigen,

e ein Austrocknen in einzelnen Jahren ist erwtinscht.

Von einer Grinlandextensivierung mit Bewirtschaftungsruhe zur Brutzeit sowie die
Anlegung einer Blanke profitieren Arten wie Feldlerche, Grof3er Brachvogel, Kiebitz,
Wachtel, Rebhuhn und Rohrweihe (ungesttrte Nahrungssuche und Jungenaufzucht,
Zerstorung von Gelegen durch landwirtschaftliche Arbeiten sind ausgeschlossen).
Des Weiteren tragt die Herstellung einer solchen MalRhahme mit
Bewirtschaftungsauflagen zur Schaffung von Mosaikstrukturen und Rickzugsrdumen
innerhalb von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen bei.

Die Bewirtschaftungsauflagen kdnnen durch die Untere Naturschutzbehoérde
angepasst werden.

Folgende Flachen werden zur Durchfihrung der genannten MalRhahmen durch die
Eintragung einer Grunddienstbarkeit in das Grundbuch, zugunsten der Gemeinde
Rhede (Ems), gesichert:

KompensationsmalRnahme | E1 E2 E3
Gemeinde Rhede Rhede Rhede
Gemarkung Brual Brual Rhede
Flur 12 21 57
Flurstuck 100 10/2 39
Grole 9.363 13.120 10.017
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Die folgenden Abbildungen zeigen die Ubersichtskarte und die Abgrenzungen der

Ersatzflachen
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Abbildung 23: Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage der Ersatzflache im Raum, ohne MaRstabsangabe

(NIBIS 2019)
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Abbildung 24: Abgrenzung der Ersatzflache E1 (NIBIS 2019)
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Abbildung 25: Abgrenzung der Ersatzflache E2 (NIBIS 2019)
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Abbildung 26: Abgrenzung der Ersatzflache E3 (NIBIS 2019)
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Bewertung der Mal3hahmen

Auf der Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung, die vom Niedersachsischen Landkreistag
herausgegeben worden ist, ergibt sich fur die vollstandige Umsetzung der
vorgenannten MafRnahmen folgende Aufwertung:

Tabelle 10: Aufstellung der Kompensationsflache und deren Aufwertung

ErsatzmaBnahme

MalRnahme FlachengroRe |Aufwertungs- | Geschaffene

in m2 faktor Werteinheiten
(WE)

intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen 13.120 1 13.120

10.017 1 10.017

9.363 1 9.363

Blanke 1.218 2 2.436

Summe: 32.500 Summe: 33.718

Durch die Umwandlung zu extensivem Griunland (GE) erfolgt eine Aufwertung um
1 WE/m?, so dass auf den insgesamt ca. 32.500 m? umfassenden Ersatzflachen mit
der Anlegung einer Blanke (Aufwertung um 2 WE/m?) insgesamt 33.718 WE
geschaffen werden.

Fur die vorliegende Planung werden 33.718 WE in das Verfahren zur Kompensation
eingestellt.

In der Gesamtheit der vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen werden die
von der Planung ausgehenden Beeintrachtigungen vollstdndig kompensiert.

2.2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die
Versiegelung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu
beschranken. Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im mdglichen Umfang zu
entsiegeln, zu lockern und eine Wiedernutzbarkeit herzustellen.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit
den zur Eingriffsregelung beschriebenen Ma3nahmen reagiert werden.

e Begrenzung des Baufeldes auf das notige MalR, Sicherung der Bereiche
aul3erhalb des Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc.
nach Beendigung der Bauphase.

e Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere
keine bodengefahrdende Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen
sich Schadstoffeintrage in den Boden verhindern.
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e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen
Veranderungen der Standortverhéltnisse. Zur Minimierung wird der Boden
kurzzeitig gelagert und weitgehend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

2.2.c.4 Wasser
2.2.c.4.1 Grundwasser

Entsprechend der Festsetzung wird mit einer Versiegelung von 60 % fur das
,Mischgebiet® (MIl) und mit einer Versiegelung von 80% fur das ,Gewerbegebiet"
(GE) gerechnet. Somit bleiben 40 % bzw. 20% der Bauflachen unversiegelt und
leisten weiterhin einen Beitrag zur Grundwasserneubildung.

Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfiihrungen zum
Oberflachenwasser verwiesen.

2.2.c.4.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird entsprechend den
einschlagigen Bestimmungen ordnungsgemald abgeleitet. Hierzu wird sofern
notwendig ein WHG- Antrag gestellt. Es wird davon ausgegangen, dass eine
ordnungsgemale Entwasserung vorgehalten wird.

Es gibt grundsatzlich mehrere Mdglichkeiten das als unbelastet geltende und nicht
als Brauchwasser genutzte Oberflachenwasser von den Dachflachen sowie der Zu-
und Abfahrten zu entwassern. Folgende Madoglichkeiten werden an dieser Stelle
aufgefuhrt:

1. ungezielt und breitflachig Uber eine Versickerung durch die belebte
Bodenzone auf dem Grundstick und/oder den angrenzenden im Eigentum
des Vorhabentragers befindlichen unbefestigten Flachen in den Untergrund,

2. oder uber eine Versickerung uber Sickermulden bzw. -becken (erfordert eine
wasserrechtliche Erlaubnis),

3. oder eine auf den natlrlichen Oberflachenabfluss gedrosselte Einleitung in
den néchsten Vorfluter Uber ein Regenrickhaltebecken (erfordert eine
wasserrechtliche Erlaubnis)

Welche Art der Oberflachenentwasserung fur die Vorhabenflache am geeignetsten
ist, muss im Antragsverfahren konkretisiert werden. Es wird herausgestellt, dass eine
Oberflachenentwdsserung des Plangebietes durch eine der aufgeflihrten
Malnahmen 1 bis 3 sichergestellt wird bzw. die Realisierung grundsatzlich méglich
ist.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfihrungen des
WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit
den zur Eingriffsregelung beschriebenen MalRnahmen reagiert werden.
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2.2.c.5 Luft und Klima

Die entstehenden Griun- und Freiflachen im Plangebiet konnen Teilfunktionsverluste
durch positive Kkleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe,
ausgeglichenerer Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Folgende MafRnahmen, die in den Bauleitplanen bestimmt werden, dienen dem
Klimaschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

e Minimierung der Neuversiegelung
e Begrinung der nicht tberbauten Flachen

2.2.c.6 Landschaft

Die Frei- und Grunflachengestaltung sorgen fur eine landschaftsgerechte Einbindung
des Geltungsbereiches in das Landschaftsbildgeftige.

2.2.c.7 Kultur- und sonstige Sachguter

In die Planunterlagen wird ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen
Bodenfunden aufgenommen.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, so wird der Fund unverziglich gemeldet. Diese
Fundorte werden bis auf weiteres nicht verandert.

2.2.d Anderweitige Planungsmaoglichkeiten; Grunde fur die getroffene
Wahl

Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen aufgrund der Ausfuhrungen in der
Begrindung nicht in Frage. Fur den Planbereich bestehen konkrete Planungs- bzw.
Ansiedlungsanfragen, auf die die Gemeinde Rhede (Ems) durch die Umwandlung
von landwirtschaftlicher Wirtschaftsflache (Grinland (Gl) in ein ,Mischgebiet® (Ml)
und ,Gewerbegebiet® (GE) reagiert. Hierdurch wird die Gemeinde Rhede (Ems)
hinsichtlich ihres Arbeits- und Wohnangebotes gestarkt.

Auf Grundlage der konkreten Planungs- und Ansiedlungsabsichten und mit Blick auf
die mal3volle Erweiterung des bestehenden Betriebes wurden keine Alternativen
gepruft.

Den Vorgaben des 8 1la BauGB nach sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden wird im mdglichen Umfang nachgekommen. Die Darstellungen
optimieren den Standort.
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2.2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7))

Eine Anfalligkeit der nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7) BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1
zum BauGB ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die
Folge von Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 8 ausgehen kénnen bzw. denen der Bebauungsplan Nr. 8
ausgesetzt ist. Sddlich des Geltungsbereiches befinden sich Gebaude im
Aulienbereich. Im Planbereich erfolgt die Entwicklung eines ,Gewerbegebietes” (GE)
und ,Mischgebiet® (Ml), so dass sich bauwillige Interessenten ansiedeln kdnnen.
Wobei die Planung auf konkrete Erweiterungsabsichten des im Geltungsbereich
vorhandenen Betriebes beruht. Unter Einhaltung aller gesetzlichen Vorgaben und
Sicherheitsvorschriften ist keine Relevanz fur von der Flache ausgehende Unfélle
gegeben. Im naheren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe oder Anlagen
bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind.
Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch,
Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere
Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

2.3 Zusatzliche Angaben

2.3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriafung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenntnisse

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser
Umweltbericht einschlieBlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den
Landschaftsrahmenplan und eine flachendeckende  Biotoptypenkartierung
zurlckgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen® des Niedersachsischen Stadtetages
(Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter
Bericksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fir die
Biotoptypenkartierung wurde der ,Kartierschllissel fir Biotoptypen in Niedersachsen”
(Stand Juni 2016 (NLWKN 2016)) verwendet. In Bezug auf den Artenschutz wurden
VermeidungsmalRnahmen in die Planunterlagen aufgenommen.
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Entwéasserungskonzept
Im Rahmen der Projektrealisierung wird eine fachgerechte und funktionierende
Flachenentwésserung vorgehalten und behdrdlich abgestimmt.

Immissionsschutgutachen
Es liegt eine geruchstechnische und eine schalltechnische Untersuchung vor (s.
Anlage A und B). Uberschreitungen der TA Larm und TA Luft sind nicht zu erwarten.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhdltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder
allgemeinen Annahmen. So konnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer
Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte
Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter
Form darzustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens koénnen sich durch
eingehende Stellungnahmen neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer
Wertigkeit in diesen Umweltbericht eingearbeitet werden.

2.3.b Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB umfasst
der Umweltbericht die Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese
Uberwachung wird als Monitoring bezeichnet. Fir das Monitoring sind die
Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der
Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen koénnen z. B. gehoren:
Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewéasserglitemessungen oder
Erfolgs- / Nachkontrollen von KompensationsmalBnahmen. Der Schwerpunkt des
Monitoring liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der
Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach 8§ 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen
der Behorden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung
beteiligten Behdrden verpflichtet, die Gemeinden uUber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der ErsatzmalRnahmen auf den offentlichen Flachen wird durch die
Gemeinde nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes, nach der Fertigstellung sowie im
dritten Jahr nach der Fertigstellung der MalRnahmen Uberpruft. Ggf. werden in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde ergédnzende Malinahmen
festgesetzt.
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2.3.Cc Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Planungsbedarf fur die Aufstellung des Bebauungsplans der Gemeinde Rhede
(Ems) ergibt sich aus den Planungen zur Anderung der zulassigen Nutzung gemaf
gem. § 6 und 8§ 8 BauNVO.

Die Nutzungsanderung ergibt sich aus dem Flachenbedarf zur Erweiterung des
gewerblichen Ansatzes an der Dorfstral3e und ist erforderlich, da sich bauwillige
Interessenten bei der Gemeinde Rhede (Ems) vorgestellt haben, die sich im Bereich
des bestehenden Betriebsgeléandes weiterentwickeln méchten.

Mit der Uberplanung der landwirtschaftlichen Wirtschaftsflache (Griunland) als
.Mischgebiet® (MIl) und ,Gewerbegebiet® (GE), kdnnen die geplanten Projekte
umgesetzt werden. Weiterhin wird der Standort nachhaltig gestarkt. Vorhandene
Infrastruktureinrichtungen koénnen genutzt und durch eine Erweiterung fur die
Planflache nutzbar werden.

Gem. 81 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu &andern, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft
entgegengewirkt, da durch die Nachverdichtung innerhalb des Geltungsbereiches die
vorhandenen Nutzungen und kein neuer Standort in Anspruch genommen werden.

Der Forderung des 8§ 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
im moglichen Umfang nachgekommen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlie3lich Bodenversiegelung und
Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen, etc.) werden im
Umweltbericht unter Berlcksichtigung von anerkannten BeurteilungsmaRRstéaben
ermittelt und bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Weiterhin werden unter Anwendung anerkannter Bewertungsmalstidbe die
Eingriffstatbestande beurteilt, bewertet und entsprechende MalRnahmen der
funktionsorientierten Kompensation definiert, so dass eine Multifunktionalitat der
Kompensationsmal3Bhahmen (E- Ersatzmalinahme) gegeben ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Mal3Bhahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation durch die Gebietsentwicklung
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und der
Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden kann.
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LANDKREIS EMSLAND (2001): Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Emsland

LANDKREIS EMSLAND (2010): Regionales Raumordnungsprogramm fir den
Landkreis Emsland

NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013): Arbeitshilfe von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung, 9. vollig Uberarbeitete Auflage

Rechtsgrundlagen

Allgemeine Verwaltungsvorschrift ~ zum Schutz gegen Baularm —
Gerauschimmissionen — vom 19. August 1970 (Bundesanzeiger Nr. 160 vom
1. September 1970)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), aktuelle Fassung

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI.I
S. 258, ber. S. 896), aktuelle Fassung

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. | S. 1554), aktuelle Fassung

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
aktuelle Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), aktuelle Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), aktuelle
Fassung

Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV) vom 29. August 2002
(BGBI. I S. 3478), aktuelle Fassung

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom 19. Februar 1999, aktuelle
Fassung

Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI.
S. 517), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI.
S. 135)

Niederséachsisches Gesetz lber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
vom 21. Mérz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) vom
30. April 2007 (Nds. GVBI. Nr. 13/2007 S. 179), aktuelle Fassung

Niederséchsisches Gesetz Uber Raumordnung und Landesplanung (NROG) vom
6. Dezember 2017 (Nds. GVBI. S. 456), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI.
Nr.5/2010 S. 64), aktuelle Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), aktuelle
Fassung

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 dber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie, VogelSch-RL) (ABI. Nr. L 103
S. 1), aktuelle Fassung

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie, FFH-
RL) (ABI. Nr. L 206 S. 7), aktuelle Fassung

Technische Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS), Ausgabe Dezember 2006

Verordnung zum Schutz vor Gefahrstoffen (Gefahrstoffverordnung - GefStoffV) vom
26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), aktuelle Fassung

Hinweise auf Internet-Adressen

Server des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) / NIBIS-
Kartenserver

http://nibis.lbeg.de

Server des Landesamtes fur Geobasisinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN)

Begriindung BPlan Nr. 8 ,Mischgebiete und Gewerbegebiete siidlich der MoorstralRe”, Gem. Rhede (Ems)


http://nibis.lbeg.de/

Ing.-Buro W. Grote GmbH

88

http://lwww.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
Server des Bundesumweltministeriums
http://www.umweltbundesamt-umwelt-deutschland.de
http://www.bmu.de/klimaschutz/nationale_klimapolitik /doc/5698.php

http://www.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm
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Teil 3 Abwéagung und Verfahren

3.1 Verfahren

Aufstellungsbeschluss durch den Rat 07.12.2017
Ortsubliche Bekanntmachung 13.12.2017
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB vom | 21.12.2017

bis einschl. 29.01.2018

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemal 8 4 (1) BauGB mit | 19.12.2017
Schreiben vom

Auslegungsbeschluss durch den Rat 12.03.2020
Ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 17.06.2020
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom 25.06.2020

bis (einschl.) 24.07.2020
Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 23.06.2020
Satzungsbeschluss durch den Rat 17.09.2020
3.2 Abwéagung zu den einzelnen Stellungnahmen

3.21 Fruhzeitige Beteiligung der ToB/Behorden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. 8 3 (1) und 4 (1) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Siehe beigefugte Anlage D: Synopse zum Verfahren gem. § 3 Abs.1 und § 4
Abs.1 BauGB - frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behorden -

3.2.2 Auslegung bzw. Beteiligung der T6B/Behdrden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. 8 3 (2) und 4 (2) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Die Stellungnahmen im Rahmen der Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs.
2 BauGB werden im weiteren Verfahren eingeholt. Die Begrindung wird um die
Ergebnisse dieses Beteiligungsverfahrens erganzt.

3.3 Abwagungsergebnis

Gem. 8 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und offentliche Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen.

Gem. § la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und
Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung
einzubeziehen.

Die Planungen stellen die Erweiterung/Arrondierung bereits bebauter gewerblich
genutzter Flachen und Flachen mit Wohnbaunutzung dar.
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Somit wird dem Grundsatz nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt
und eine Zersiedelung der freien Landschaft wird vermieden.

Mit dieser Planung sollen insbesondere die gewerblichen Belange durch die
Schaffung von erforderlichen Erweiterungsmaoglichkeiten bericksichtigt werden.

Fur eine wirtschaftliche Betriebsfiihrung und zur Sicherung des Standortes ist es
zwingend erforderlich die hierzu notwendigen Flachen zu erweitern.

Einer der grundlegenden abzuwagenden Belange ist der Eingriff durch die Planung
in Natur und Landschaft.

Der Eingriff kann durch die im Bebauungsplan festgesetzten Kompensations-
mafl3nahmen ausgeglichen werden.

Zur Berlcksichtigung des Belangs des Artenschutzes wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt (s. Anlage C) Die Untersuchung ergab,
dass keine nachteiligen Auswirkungen auf den Artenschutz, unter Berlicksichtigung
der in die Bauleitplanunterlagen eingestellten Vermeidungsmal3nahmen, zu erwarten
sind.

Weiter waren immissionsrechtlichen Belange in die Planung einzustellen. Dies
erfolgte durch die Erstellung von Fachgutachten zur Ermittlung der Geruchs- und
Larmbelastung (s. Anlage A und B). Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis das
erhebliche Beeintrachtigungen, unter Beriucksichtigung der in den Gutachten
genannten und im Bebauungsplan festgesetzten MalRhahmen, nicht zu erwarten
sind.

Wie aus den Stellungnahmen (Anlage D und E) in den Verfahren nach § 3 Abs. 1
und 2 sowie 8 4 Abs. 1 und 2 BauGB zu entnehmen standen keine weiteren
wesentlichen offentlichen und privaten Belange der Planung entgegen.
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3.4 Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Mischgebiete und Gewerbegebiete sudlich der
Moorstral3e“ wurde ausgearbeitet von der Ing.-Biro W. Grote GmbH, Bahnhofstral3e
6-10, 26871 Papenburg.

Bearbeitet:
Papenburg,

Die Entwurfsbegrindung hat mit der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 8
,Mischgebiete und Gewerbegebiete sudlich der MoorstraRe® in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegen.

Gemeinde Rhede (Ems),

- Burgermeister -

Die Begrindung mit der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Mischgebiete und
Gewerbegebiete sudlich der MoorstralRe® hat der endgiltigen Beschlussfassung
(Satzungsbeschluss) zugrunde gelegen.

Gemeinde Rhede (Ems),
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