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Teil 1 Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplans

11 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Gem. 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen bzw. zu andern, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Planungsanlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Nordlich
Pollertstral3e® ergibt sich aus dem Bedarf zur Bereitstellung geeigneter Flachen zur
Ausweisung von Wohnbauflachen.

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat in einem Strukturkonzept fir den GT Brual die
stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahmen dargestellt. Bestandteil dieses Konzeptes
war auch die Ermittlung von Flachen, die fir eine zukinftige Wohnbauentwicklung
als stadtebaulich Sinnvoll erachtet wurden (s. Abbildung 2).

Nunmehr stehen zwei Flachen aus diesem Entwicklungskonzept fiir eine Beplanung
zur Verfugung (s. Abb. 1).

Zum einen handelt es sich um eine Flache (F1) noérdlich der Pollertstral3e/westlich
der DorfstraBe (L 31), welche inklusive des nordlich befindlichen Hofstandortes
Uberplant werden kann. Der Hofstandort und die sudlich angrenzende Flache
befinden sich im Besitz eines Eigentimers, der den Hofstandort aufgeben will. Somit
steht eine Flache von ca. 3,0 ha zur Uberplanung zur Verfiigung.

Bei der zweiten Flache (F2) handelt es sich um die sudliche Erweiterung der in der
rechtsverbindlichen 29. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellten
Wohnbauflache gem. 8 1 Abs. 1 Nr. BauNVO.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,8 ha.

Die vorgenannte Flache (F2) ist nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens und
dient in diesem Fall der Konkretisierung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
im OT Brual.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte Entwicklungsflachen

Im vorliegenden Verfahren soll nunmehr die Flache (F1) ndrdlich der
Pollertstral3e/westlich der Dorfstrale (L 31) in die verbindliche Bauleitplanung, in
Form des Bebauungsplans Nr. 9 und mit der Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO, Uberfuhrt werden.

Das Baugebiet stellt eine sinnvolle Erganzung der Angebotspalette fir
Wohnbaugrundstiicke im GT Brual dar, da hier auch groRere Grundstlicke
angeboten werden koénnen. Bauwillige Birger haben bereits durch Voranfragen ihr
Interesse an einem Grundstlick bekundet. Entgegen dem allgemeinen Trend ist fur
den Landkreis Emsland in den n&chsten Jahren mit einem Anstieg der Bevélkerung
zu rechnen, daher ist die Bereitstellung von zusatzlichem Wohnraum auch zukinftig
erforderlich. Diese Entwicklung kann auch fir den OT Brual zugrunde gelegt werden
bzw. mittels der nachgenannten Gemeindestatistik und der noch zur Verfigung
stehenden baureifen Grundstiicke (1 Bauplatz) nachvollzogen werden.
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Die Ausweisung von Wohnbauflachen dient vorwiegend der Eigenentwicklung des
OT Brual.

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird darauf achten, dass vorrangig ortsansassige
Bewohner aus dem OT Brual beim Grunderwerb berticksichtigt werden.

Gleichwohl kann auch ein Synergieeffekt aufgrund der Ilandschatftlich
anspruchsvollen Lage, der verkehrlichen Anbindung wund der gunstigen
Baulandpreise, durch aufRerhalb des Ortsteiles lebenden Bauwillige, welche bei
umliegenden GroR3betrieben im Bereich Papenburg (Meyer-Werft) und Weener
(Klingele) beschaftigten sind, nicht ausgeschlossen werden.

Um diesem Trend Rechnung zu tragen, will die Gemeinde Rhede (Ems) weitere
Flachen sudlich des Ortskerns des GT Brual, als Erweiterung des vorhandenen
Baugebietes Spriddel bzw. als Verdichtung der Bebauung westlich der Dorfstrale,
als Wohnbauflachen ausweisen. Ziel der Planungen ist die Arrondierung und
Verdichtung der Bebauung im Bereich siudlich des Ortskernes des GT Brual sowie
die Verhinderung einer Zersiedelung.

Die Vermarktung der Baugrundstiicke im &stlich des Plangebietes gelegenen
Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 7 "Erweiterung BG Spriddel") lasst auf einen erhéhten
Bedarf nach freistehenden Einfamilienhdusern schliel3en. In diesem Baugebiet ist
zurzeit eine rege Bautatigkeit vorhanden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 9 schliel3t eine Bauliicke zwischen der
Dorfstrae (L 31) und der hinterliegenden Bebauung an der Stralde ,Alt Pollert und
arrondiert den stdlichen Siedlungsabschnitt des GT Brual.

Der Forderung des 8§ 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
nachgekommen.

Im Ortsteil Brual steht nur noch ein Bauplatz zum Verkauf zur Verfugung.

Flachen fur die Innenbereichsverdichtung koénnen zur Bedarfsdeckung einer
Wohnbaunutzung nicht herangezogen werden. Entsprechende Flachen sind in der
Ortslage nicht vorhanden bzw. sind aufgrund der Eigentumsverhaltnisse dem
Planungszugriff der Gemeinde entzogen.

Gemal der Gemeindestatistik stellt sich der Grundstlicksverkauf fur Bauplatze in den
letzten funf Jahren wie folgt dar:

2014 2 Bauplatze
2015: 1 Bauplatz
2016: 1 Bauplatz
2017: 8 Bauplatze
2018: 2 Bauplatze
20109: 4 Bauplatze

Damit hat die Gemeinde Rhede (Ems) im OT Brual in den letzten funf Jahren 18
Bauplatze verkauft. Wobei der Abverkauf der Grundstiicke in den letzten drei Jahren
vorwiegend auf das neu ausgewiesene Baugebiet ,Erweiterung BG Spriddel” (BPlan
Nr. 7) bezogen werden kann.

Aus der Planzeichnung ist ersichtlich, dass ca. 30 Bauplatze ausgewiesen werden
sollen.
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Wie aus den aktuellen Bauplatzverkaufen zu ersehen ist eine Nachfrage von
grolReren Grundstiicken tber 800 m2 im OT Brual vorhanden.

Die geplante Bauplatzzahl von 30 Grundsticken deckt den Bedarf, unter
Zugrundelegung der vorgenannten Verkaufsstatistik, flr die ndchsten 10 — 15 Jahre
ab.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll angepasst an den tatsachlichen Bedarf in
mehreren Bauabschnitten erfolgen.

Da sich das Plangebiet an bebaute AufRenbereichsflachen gem. 8§ 34 und 8 35
BauGB anschlie3t, hat die Gemeinde beschlossen den Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gemald § 13 b —Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren — BauGB aufzustellen.

Die Voraussetzungen fir das Verfahren:
% GroRe der Grundflache (gem. § 19 (2) BauNVO) weniger als 10.000 m?

Bewertung: festgesetzte Wohnbauflache gem. Flachengliederung
ca. 23.670 m?,
wobei eine Flache von ca. 12.000 m2 bereits durch einen
landwirtschaftlichen Betrieb Uberbaut ist, d.h. es liegt eine
Teilversiegelung durch Bestandsbauten vor,
mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GFZ) von 0,4 ergibt sich
eine Uberbaubare Wohnbauflache von ca. 9.470 m2

X4

Zulassigkeit von Wohnnutzungen

*,

Bewertung: Gebietsnutzung gem. 8 4 BauNVO —Allgemeines Wohngebiet-,
Ausschluss der ausnahmsweisen Nutzungen gem. 8 4 Abs.3
Nr. 1 bis 5 BauNVO

‘0

Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile

L)

Bewertung: vorhandene Ortsteilbebauung westlich und nérdlich des
Plangebietes (s. Abbildung 2)

X4

Einleitung des Verfahrens vor dem 31. Dezember 2019

L)

Bewertung: Bekanntmachung vom 20. Dezember 2019

°

Satzungsbeschluss bis zum 31. Dezember 2021
Bewertung: Beschluss vom (wird im Verfahren erganzt)

Im Verfahren gelten zuséatzlich die Bestimmungen des beschleunigten Verfahrens
gem. den 88 13 und § 13a BauGB -Bebauungsplan der Innenentwicklung-.

In diesen Verfahren wird von einer Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
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BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und 8§ 10 Abs. 4 BauBG
abgesehen.

Zusatzlich sind aufgrund der spezifischen Nutzung des Plangebietes als
Grunlandbrache und durch einen landwirtschaftlichen Altstandort keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten (s. Abbildung 7:  Biotoptypenkarte).

Die vorhandene Grinstrukturen und der Entwasserungsgraben sollen in ihrer
Beschaffenheit und naturnahen Struktur in die Planung integriert und soweit
planerisch mdglich erhalten werden.

Zur Einstellung naturschutzfachlicher Belange hat die Gemeinde Rhede (Ems) eine
spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) durch ein Fachbiro erstellen
lassen (s. Anlage D). Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass aus
artenschutzrechtlicher Sicht keine besonderen Anforderungen bestehen.

Es sind die in der Untersuchung aufgefuhrten Ausgleichs- und Vermeidungs-
malinahmen zu beachten und umzusetzen.
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Die in der Stadtebaunovelle 2013 geforderten Untersuchungen zur Nachverdichtung
oder anderer MalRnahmen zur Innenentwicklung wurden durch die
Gemeindeverwaltung anhand des Melderegisters bzw. durch o6rtliche Uberprufungen
durchgefuhrt. Die Gemeinde plant die Erstellung eines ,Leerstandkatasters® unter
Berucksichtigung der Altersstruktur und des demographischen Wandels.

Da im Ortskern keine ausreichenden Flachen zur Nachverdichtung zur Verfliigung
stehen und auch kurzfristig nicht mit einer gréReren Anzahl von Leerstéanden fur die
Wohnnutzung zu rechnen ist, hat der Rat der Gemeinde Rhede (Ems) dahingehend
abgewogen, verfugbare freie Flachen, in der verbindlichen Bauleitplanung
(BPlan Nr. 9 ,Nordlich Pollertstrale®) als Wohnbauflachen festzusetzen.

Die Flache des Plangebietes ergibt sich aus der aktuellen Verfugbarkeit und soll in
mehreren Bauabschnitten, in Abhéangigkeit des aktuellen Bedarfs, erschlossen
werden. Die vorliegende Nutzung bleibt bis zur Herstelllung der ErschlieBunganlagen
bestehen. Auch das Kriterium der Eigenentwicklung wird durch die bedarfsgerechte
ErschlieRung bertcksichtigt. Die Gemeinde kann somit ohne zusatzlichen Planungs-
und Verwaltungsaufwand auf die aktuelle Baulandentwicklung reagieren.

Alternative Standorte wurden entsprechend des Strukturkonzeptes (s. Abbildung 2)
untersucht, zurzeit stehen aber aus unterschiedlichen Grinden wie z.B.
Flachenverflugbarkeit oder starke Beeintrachtigung durch oberirdische Freileitungen
diese alternativen Standorte nicht zur Verfiigung.

1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 liegt sudlich der Ortslage Brual in

der Gemeinde Rhede (Ems) und nordlich der Pollertstral3e/westlich der
Landesstral3e 31.

' Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2018

Abbildung 3: Lage im Raum (Quelle: Geofachdaten ©NLSTBV 2016, unmaf3stéblich)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet folgende Nutzungen:
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Allgemeine Wohnbauflachen gemald § 4 BauNVvVO

Verkehrsflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Flachen fur die Wasserwirtschaft gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Flachen mit Bindung und Erhaltung von Baumen Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b) BauGB

Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung — Denkmal —
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. 8§ 9 Abs. 6 BauGB

/7 X/ /7 X/
LI XX X IR X g

/7
A X4

Der Geltungsbereich mit einer Grof3e von ca. 3,02 ha ist in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flur- bzw. Flursticksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.
1.3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Die Flachen des Plangebietes werden zurzeit gréf3tenteils intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

Das Plangebiet ist von der folgenden Nutzungsstruktur umgeben:

e ndrdlich des Plangebietes
- Hofstelle (Gem. 8§ 34 BauGB —Innerhalb bebauter Ortsteile/Aul3enbereich-)

e westlich des Plangebietes

- landwirtschaftlich genutzte Flachen (AuRenbereich gem. § 35 BauGB)

- Hofstelle (Aul3enbereich gem. § 35 BauGB)

- Wohnbebauung ,Alt Pollert” (Gem. § 34 und § 35 BauGB —Innerhalb bebauter
Ortsteile/Aul3enbereich-)

e sudlich des Plangebietes
- landwirtschaftlich genutzte Flachen (AuRenbereich gem. § 35 BauGB)

e Jstlich des Plangebietes
- DorfstralRe (L 31)
- Mischgebietsnutzung (gem. Darstellung im rechtswirksamen F-Plan)

1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fest, die der Erfullung der in 8 1 des Nds. Gesetzes der
Raumordnung und Landesplanung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der
Grundsatze des § 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen.

Das Kabinett hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung uUber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Die
geéanderte Verordnung ist am 17. Februar 2017 nach ihrer Verotffentlichung im
Niederséchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S.
26) in Kraft getreten.

Das Plangebiet liegt gemalR der zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2010 Landkreis Emsland (RROP 2010) in einem
bauleitplanerisch gesicherten Bereich (RROP 2.2 01).
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Da der Grundstickseigentimer seine im Geltungsbereich befindliche Hofstelle
aufgibt, kann die der Hofstelle zugehdrige landwirtschaftliche Nutzflache tberplant
werden.

Hierdurch entstehen keine nachteiligen Auswirkungen fir andere landwirtschaftliche
Vollerwerbsbetriebe.

Im RROP 2010 wurde der Gemeinde Rhede (Ems) als Grundzentrum unter anderem
die Aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten tbertragen
(RROP 2.1. ziff. 05). Dies gilt auch fur Gemeindeteile auRerhalb der Grundzentren,
fur die eine ortsspezifische Eigenentwicklung sichergestellt sein muss. Dabei sind in
besonderer Weise den Auswirkungen des demographischen Wandels durch
Bevolkerungsriuckgang und Alterung Rechnung zu tragen (RROP 2.2. Ziff. 07).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der weiteren Entwicklung und
Starkung der zugewiesenen Aufgaben.

Im Ubrigen gelten die Ziele, die im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
formuliert wurden, wie z.B. ,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren
gewerblich-industriellen  Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und
Naturraume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur
Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kénnen.

Die vorliegende Planung steht somit nicht im Widerspruch zu den vorgenannten
formulierten Zielen.

Das Landesraumordnungsprogramm setzt den Rahmen fir die Regionalen
Raumordnungsprogramme, die von den Landkreisen und kreisfreien Stadten aus
dem Landesraumordnungsprogramm zu entwickeln sind.

Alternative Standorte wurden entsprechend des Strukturkonzeptes (s. Abbildung 2)
untersucht, zurzeit stehen aber aus unterschiedlichen Grinden wie z.B.
Flachenverflugbarkeit oder starke Beeintrachtigung durch oberirdische Freileitungen
diese alternativen Standorte nicht zur Verfligung.

Das Plangebiet schlie3t ndrdlich und westlich an einen bereits bebauten Bereich an
und arrondiert somit den Ortseingangsbereich.

Somit wird durch die Verdichtung bereits bebauter Bereiche, den Vorgaben des § la
BauGB nach sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
nachgekommen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhede (Ems) ist das
Plangebiet als unbeplanter Aul3enbereich dargestellt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 i.V.m 8§ 13b BauGB kann ein Bebauungsplan der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplan abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist.

Durch die vorliegende Planung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Ortskern der Gemeinde Rhede (Ems) nicht beeintrachtigt. Die Gemeinde wird im
laufenden Verfahren den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an die im
Plan festgesetzte Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemall § 4 BauNVO
anpassen ( Anlage E).

Die Entwicklung des Geltungsbereiches steht entsprechend den vorgenannten
Vorgaben im Einklang mit den Darstellungen und Anforderungen des RROP 2010
sowie den Zielsetzungen des Landkreises Emsland und der Gemeinde Rhede (Ems).
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Zusammenfassend kann gefolgert werden, dass Ubergeordnete Planungen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungpsplanes nicht entgegenstehen.

15 Planung
15.1 Verkehrliche ErschlielRung

Die auRRere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt durch die Anbindung Uber die
Pollertstral’e an LandesstralR3e 31 (Dorfstralde).

Durch die Neufestsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze in Richtung Ortsmitte Rhede
(Ems) in Station 3+390 (= Str.-km 3,997) gemal} Schreiben LK Emsland vom
09.02.2015, Ze.66-662.642.21, kann eine Anbindung innerhalb der geschlossenen
Ortschaft erfolgen.

Die derzeitige Hofzufahrt wird als Zufahrt Planstrale B/L 31 ausgebaut und als
Gemeindestral3e gewidmet.

Der Einmundungsbereich L 31 / ,Pollertstrale" (Abs. 15 = Station 3.560 m) wird aus
Grunden der Verkehrssicherheit mindestens nach dem Musterblatt ,Einmindung
eines Wirtschaftsweges" ausgebaut.

Die Herstellung von Grundstickszufahrten zur L 31 erfolgt in Abstimmung mit der
Stral3enmeisterei Papenburg. Die Einhaltung von Sichtdreiecken wird dabei beachtet.
Die Sichtfelder in den Einmindungsbereichen L 31 / ,Pollertstrale” und L 31 /
.Planstral’e B" werden gemal} Richtlinien flr die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06)
Sichtfelder mit den Schenkellangen von je 70 m auf der Landesstral3e (V = 50 km/h)
und je 5 m auf der einmindenden StralRe, gemessen vom Fahrbahnrand der
Landesstralie, in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in
einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m tber der Fahrbahn der Stral3e freizuhalten.

Fur die Anbindung der PlanstralRe B an die L 31 und der Pollertstralle an die L 31
wird zur rechtlichen Regelung der Abschluss einer Vereinbarung zwischen dem Land
(NLStBV, Geschéftsbereich Lingen) und der Gemeinde Rhede (Ems) erforderlich.
Kostentrager fur die Herstellung des neuen Knotenpunktes ist gem. § 34 Abs. 1
NStrG die Gemeinde Rhede (Ems).

Fur die Aufstellung des Vereinbarungsentwurfes werden dem GB Lingen die
Bauausfihrungsunterlagen zur Prifung und Zustimmung vorgelegt.

Mit den StraRenbauarbeiten wird erst nach Abschluss der Vereinbarung begonnen.

Zur inneren ErschlieBung werden ausreichend breite Verkehrsflachen zur Herstellung
von ErschlielBungsstral3en festgesetzt.
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Abbildung 4: Gestaltungsplan

Die Aufstellung eines Verkehrswegeplans bedeutet fir den OT Brual einen nicht
vertretbareren verwaltungstechnischen Aufwand. Die Verkehrswegeflihrung orientiert
sich durch die Bebauung beidseitig der Landesstralle 31 vorwiegend an der
Stral3entrasse. Im Ortsbereich sind zu gréf3ten Teil beidseitige Gehwege vorhanden.
Auch die Bushaltestellen (Schulbus) befinden sich in diesem Bereich. Neue
Plangebiete werden an die vorhandene verkehrliche Infrastruktur angeschlossen.
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In diesem Sinne Uuberprift die Gemeinde Rhede (Ems) bedarfsabhangig in
Abstimmung mit der Verkehrsbehérde des LK Emsland die vorhandene Infrastruktur.
Hierbei  werden  verkehrslenkende  MalRnahmen, Querungshilfen  sowie
Bushaltestellen etc. einbezogen.

152 Wasserwirtschaftliche Erschlie3ung
1.5.2.1 Oberflachenentwasserung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers auf den jeweiligen Baugrundsticken ist
durch den Grundstickseigentimer mittels Herstellung eines ausreichend
dimensionierten Verrieselungssystems zu gewébhrleisten (gem. DWA - A 138).

Das Niederschlagswasser von den privaten Verkehrs- und Stellflachen soll ebenfalls
dezentral versickert werden.

Auch das Oberflachenwasser von den o6ffentlichen Verkehrsflachen soll Gber den
geneigten Seitenraum der Erschlie3ungsstral3e dezentral versickert werden.

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat Uber den Investor ein Versickerungsgutachten
erstellen lassen (s. Anlage C, Buro M&O, Spelle vom 12.05.2020).

Es wurden drei Bodensondierungen bis in eine Tiefe von ca. 4,00 m unter der
Gelandeoberkante niedergebracht.

Fur die geplante Ableitung des Oberflachenwassers durch értliche Versickerung steht
geeigneter gut wasserdurchlassiger Boden an. Zur Bemessung der
Versickerungsanlagen kann ein kiWert von gemittelt 6 10 angesetzt werden.

Der gemald DWA/ATV A 138 geforderte Mindestabstand von Versickerungsanlagen
zum Grundwasserleiter von mindestens 1,0 m kann im Untersuchungsbereich,
teilweise durch Gelandeaufhthung, eingehalten werden.

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltgesetzes bleiben hiervon unberihrt.

1522 Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet wird an das vorhandene Schmutzwasserkanalisationsnetz der
Gemeinde Rhede (Ems), im Bereich der Stral3entrasse der L 31 (Dorfstrale),
angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird der gemeindeeigenen Klaranlage zugefihrt.

1.5.3 Sonstige Erschlieung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

Die Trassierung und Bemessung der Erschlielungsstral’en erfolgte so, dass die
Befahrbarkeit des Plangebietes mit Entsorgungsfahrzeugen gewahrleistet ist
(s. Abbildung 4: Gestaltungsplan).
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Evtl. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefihrt.

Das Plangebiet wird an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems (Elt
und Gas) und an das Netz der Deutschen Telekom oder eines anderen Anbieters
angeschlossen.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserverband "Hummling"
sichergestellt.

Bei der Herstellung der ErschlieRungsstralen wird darauf geachtet, dass im
offentlichen Verkehrsraum ein unbefestigter Streifen in einer Breite von min. 1,25 m
zur Verlegung der Versorgungsleitungen vorgehalten wird.

Fur Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen wird das
DWA Merkblatt 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ (Januar 2013) und
fur die Loschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405 des DGVW-Regelwerkes
bericksichtigt.

Die ErschlieBungstrager werden rechtzeitig vor Beginn der Erschlielungs-
mafnahmen im Rahmen eines Ortstermins in die MalBnhahme eingewiesen und
erhalten anschlieBend ausreichend Zeit fur die Herstellung der erforderlichen Ver-
und Entsorgungsanlagen.

1.5.4 Versorgungsleitungen

Vorhandene Leitungstrassen im Offentlichen Verkehrsraum sind bei den
Umbaumaflnahmen zu beachten. Die Gemeinde wird dafiir Sorge tragen, dass die
bauausfihrende Firma sich rechtzeitig Bestandsplane bei den zustandigen
Versorgungsunternehmen besorgt und die weiteren Mal3hahmen abstimmt.

155 Immissionsschutz
1551 Verkehrsimmissionen

Im Verfahren ist der Belang des Immissionsschutzes einzustellen.

Ein schalltechnischer Planungsaspekt ergibt sich durch den Verkehrslarm von der
Ostlich des Plangebietes verlaufenden DorfstralRe (L 31).

Zur Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen hat die Gemeinde Rhede (Ems) ein
Fachgutachten durch das Biro Zech, Lingen mit Datum vom 27.02.2020 erstellen
lassen.

Das Gutachten ist als Anlage A zur Begrindung beigeflgt.

Nachfolgend werden die fur die Planung relevanten Ergebnisse zusammengefasst.

Die Untersuchung ergab, das sowohl tags als auch nachts in einem Teilbereich
westlich der L 31 Gerauschimmissionen durch Verkehrslarm zu erwarten sind, die die
angestrebten schalltechnischen Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete
(WA) des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 Uberschreiten.

Daher sind zur Sicherstelllung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Mindestanforderungen an die Schallddmmung von Aul3enbauteilen gemafn DIN 4109
zu stellen und textlich festzusetzen. Zuséatzlich sind textliche Festsetzungen zum
Schutz von zum Schlafen geeigneten Raumen, aufgrund der Uberschreitung der
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Beurteilungspegel in der Nachtzeit, sowie flr typische Aufenthaltsbereiche im Freien
(z.B. Terrassen etc.) erforderlich.

Als Berechnungsgrundlage dienten Zahldaten der Niedersachsischen Landes-
behorde fur StralRenbau und Verkehr von 2015. Zur Aktualisierung der Daten wurde
die Verkehrsbelastung fir einen Prognosehorizont von 15 Jahren ab Erstellung des
Gutachtens als Grundlage fur die Beurteilung durch eine pauschale Hochrechnung
herangezogen.

Im Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 [6] sind schalltechnische Orientierungswerte genannt,
die im Rahmen der stadtebaulichen Planung anzustreben sind. Fir die
Verkehrslarmeinwirkungen in Allgemeinen Wohngebieten (WA) gelten somit die
folgenden schalltechnischen Orientierungswerte:

Allgemeines Wohngebiet WA): 55/45 dB(A) tags/nachts

Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der
Beurteilungszeitraum nachts umfasst den Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Die DIN 18005-1 [5] gibt Hinweise, dass sich in vorbelasteten Bereichen,
insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in
Gemengelagen die Orientierungswerte oft nicht einhalten lassen. Wo im Rahmen der
Abwéagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete Malinahmen (z. B. geeignete Geb&audestellung und Grundriss-
gestaltung, bauliche SchallschutzmalBhahmen - insbesondere fir Schlafraume)
vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Die nachfolgend aufgefihrten Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) [1] sollten jedoch im Rahmen der Bauleitplanung nicht
ohne weitere MaRhahmen Uberschritten werden:

Allgemeines Wohngebiet (WA): 59/49 dB(A) tags/nachts

Diese Immissionsgrenzwerte sind im Sinne der 16. BImSchV [1] mit gesunden
Wohnverhéltnissen in 0. g. Gebietseinstufungen vereinbar.

Aus den Ergebnissen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zur
Verkehrslarmsituation (s. Anlage A) ergeben sich folgende Empfehlungen fir die
textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan (siehe auch Anlage 5 des Gutachtens):

"Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109

Im Plangebiet sind fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen
von Wohn- und Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die
Schallddmmung der Auf3enbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu
stellen.

Die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MaRe Rw,ges der AuBenbauteile von
schutzbedirftigen R&umen sind unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7. 1, Gleichung (6) zu bestimmen.
Dabei sind die AuRRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der
Planzeichnung gekennzeichneten L&armpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung
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zwischen Larmpegelbereichen und mal3geblichem AufR3enléarmpegel ist wie folgt
definiert:

1 2
Spalte
Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel
L.indB
1 | 55
N i 60
3 I 65
. N 70
c N 75
5 Vi 80
7 Vi >80*

*  Fur maRRgebliche AuRR3enlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behordlicherseits aufgrund der oértlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im
Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis
zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder
Fassadenabschnitten bestimmten maf3geblichen AuRRenlarmpegel nach DIN 4109-
2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen an die AuRenbauteile unter
Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01,
Kapitel 7. 1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz von Schlafréumen

In dem gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes mit einem Beurteilungspegel
von >50 dB(A) nachts sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen
geeigneten Raumen schallgedampfte ggf. fensterunabhangige Luftungssysteme
vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der Aulenfassaden nicht
verschlechtern. Im Einzelfall kann gepruft werden, ob durch geeignete Baukérper-
anordnung eine Minderung der Verkehrsgerausche erreicht werden kann, sodass vor
dem betreffendem Fenster ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche von : 50
dB(A) sichergestellt werden kann.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (AuRenwohnbereiche)

In dem gekennzeichneten Bereich sind bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungs-
pflichtigen Anderungen AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen und Balkone) nicht
zuldssig. Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen werden, sofern durch die
Anordnung von geeigneten Larmschutzwénden im Nahbereich oder durch geeignete
Baukorperanordnung eine Minderung der Verkehrsgerdusche um das Mal3 der
Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 der DIN
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18005-1 (alternativ: des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV) tags sichergestellt
werden kann."

Die Abgrenzungen fur Bereiche mit Festsetzungen zum Schallschutz im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 ,Nordlich Pollertstral3e” kdonnen der
Planzeichnung und dem Gutachten (Anlage A) entnommen werden.

Hinweis der StralRenbaulasttrégers:

Westlich des Plangebietes verlauft die Landesstral3e 31 (Dorfstral3e).

Von der Landesstralle 31 gehen Emissionen aus. Fur das geplante Baugebiet
kénnen gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungs-
anspruche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

1552 Geruchsimmissionen

Zur Einstellung des Belang der landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen hat die
Gemeinde Rhede (Ems) durch das Buro Uppenkamp und Partner, Ahaus mit Datum
vom 10.05.2019 erstellen lassen.

Das Gutachten ist als Anlage B zur Begrindung beigeflgt.

Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:

Gegenstand des vorliegenden Gutachtens zum Immissionsschutz ist die von der
Einheitsgemeinde Rhede (Ems) fur die Mitgliedsgemeinde Brual geplante
Ausweisung von Wohnbauflachen.

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Brual, westlich der
Dorfstral3e, nordlich der Pollertstral3e.

Im Umfeld des Plangebietes sind Tierhaltungsbetriebe vorhanden, durch die
innerhalb des Plangebietes Geruchsimmissionen hervorgerufen werden kénnen.
Kriterien zur Ermittlung von Geruchsimmissionen und Beurteilung, dass die von den
geruchsrelevanten  Anlagen  ausgehenden  Gertiche keine  schadlichen
Umwelteinwirkungen hervorrufen kénnen, sind in der [GIRL] definiert.

Um dem allgemeinen Grundsatz der Konfliktbewdltigung Rechnung zu tragen, ist im
Rahmen der Bauleitplanung der Nachweis erforderlich, dass im Plangebiet die
Anforderungen der [GIRL] eingehalten werden. Hierzu wurde eine
Geruchsimmissionsprognose erstellt, in der die durch die relevanten geruchs-
emittierenden Anlagen im genehmigten Bestand hervorgerufene Geruchsbelastung
innerhalb des Plangebietes ermittelt wurde. Die Planungsgrundlagen und die
getroffenen Annahmen und Voraussetzungen werden in der Langfassung des
vorliegenden Berichts erlautert.

Ergebnis

Durch das Ausbreitungsmodell [AUSTAL2000] wurden im Bereich des Plangebietes
,nordlich PollertstraBe” in Rechenvariante 1 (ohne Berlicksichtigung des
Lagerbehalters des Tierhaltungsbetriebes F) Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen
4 % und 15 % als Gesamtbelastung IGb ermittelt. Die hochsten Belastungen
berechnen sich fiir den Randbereich zur Stral8e ,Alt-Pollert“ aufgrund der westlich
vorhandenen bzw. genehmigten Tierhaltungsbetriebe.
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Fur die Rechenvariante 2 (Berucksichtigung des Lagerbehalters des
Tierhaltungsbetriebes F) wurden durch das Ausbreitungsmodell [AUSTAL2000] im
Bereich des Plangebietes ,nérdlich Pollertstralle“ Geruchsstundenhéufigkeiten
zwischen 5 % und 15 % als Gesamtbelastung 1G, ermittelt. Im Vergleich zur
Rechenvariante 1 berechnen sich vor allem fur das nordliche Plangebiet (Bereich der
ehemaligen Hofstelle Kosse) hohere Geruchsstundenhaufigkeiten. Fur den sudlichen
Bereich ergeben sich hingegen kaum Unterschiede.

Die im Bereich des Plangebietes ,nérdlich Pollertstralle“ prognostizierte
Geruchsbelastung Uberschreitet damit in Randbereichen den Immissionswert (10 %)
gemal [GIRL] fur die Gebietsnutzung Wohn-/Mischgebiete. Da sich das Plangebiet
im Ubergang zum AuRenbereich befindet, ist nach Punkt 3.1 der
Auslegungshinweise der [GIRL] jedoch die Festlegung von Zwischenwerten mdglich.
Allgemein sollten die Beurteilungsflachen den né&chsthéheren Immissionswert (im
vorliegenden Fall den Immissionswert fiir Dorfgebiete (15 %)) nicht Gberschreiten.
Der Ubergangsbereich ist tiberdies genau festzulegen.

Entwicklungsoptionen

Fur die untersuchten Tierhaltungsbetriebe lagen zum  Zeitpunkt der
Gutachtenerstellung keine konkreten Antrage auf Erweiterungen vor. Pauschal
angenommene Erweiterungen der Tierhaltungsbetriebe werden in Absprache mit
dem Planer nicht betrachtet, zumal sich vor allem fir die Tierhaltungsbetriebe
entlang der Dorfstrale aufgrund der vorhandenen ortlichen Gegebenheiten
Entwicklungsmdglichkeiten ohnehin nur in geringem Umfang ergeben.

Die westlich des Plangebietes gelegenen Tierhaltungsbetriebe werden durch die
vorhandenen Wohnnutzungen (vor allem an der Stral3e Alt-Pollert) bereits in ihren
Entwicklungsmoglichkeiten einge-schrankt. Jedoch ware fur die bestehende
Wohnbebauung aufgrund der vorgefundenen Strukturen sowie der Ortsuiblichkeit von
Geruchsimmissionen von einem geringeren Schutzanspruch auszugehen, als fir ein
neues Plangebiet mit Ausweisung als Wohngebiet. Eine Einschrankung der
Entwicklungsmoglichkeiten  fur die westlich des Plangebietes gelegenen
Tierhaltungsbetriebe kann daher bei Umsetzung des Planvorhabens aufgrund der
ermittelten Ergebnisse nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Die genaue Festsetzung des Ubergangsbereiches kann der Planzeichnung zum
Bebauungsplan enthommen werden.
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Abbildung 6: Geruchsbelastung fir den genehmigten Bestand

Sonstige landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.

Zeitweilig konnen Staub- und Larmimmissionen in Verbindung mit der
landwirtschaftlichen Nutzung auftreten.

Anspruche hieraus konnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.

1.5.6 Bodenordnende MalRnahmen

Die Flachen des Plangebietes werden in Abstimmung mit dem Eigentiimer von der
Gemeinde Rhede (Ems) (dberplant. Bodenordnende Mafllnahmen  zur
Grundstiicksubertragung sind nicht erforderlich.

15.7 Altlasten

Altablagerungen im Planbereich bzw. in der ndheren Umgebung, die eine Bebauung
verhindern bzw. beeinflussen, sind der Gemeinde Rhede (Ems) nicht bekannt.
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1.5.8 Denkmalschutz

Seitens der Unteren Denkmalschutzbehtrde wurde darauf hingewiesen, dass sich in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ein Baudenkmal befindet.

Hierbei handelt es sich um ein Wegekreuz. Das Einzeldenkmal gemald § 3 Abs. 2
NDschG ist mit der Kennziffer ,454044.00005" im Denkmalverzeichnis des Landes
Niedersachsen registriert. An der Erhaltung sowie am Schutz dieses Baudenkmals
besteht ein 6ffentliches Interesse.

Gemal} 8 8 NDschG durfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen u.a. nicht
errichtet werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt
wird (Umgebungsschutz). Bauliche Anlagen sind demnach so zu gestalten, dass eine
solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Die Beurteilung, ob eine Beeintrachtigung eines Baudenkmals vorliegt, obliegt in
jedem Fall den Denkmalschutzbehérden und wird im Einzelfall im
Baugenehmigungs- oder denkmalrechtlichen Verfahren gepruft. Da eine Bebauung
fur das Baudenkmal eine Beeintrachtigung darstellen kann, ist die Untere
Denkmalschutzbehérde rechtzeitig im konkreten Baugenehmigungsverfahren zu
beteiligen.

Aufgrund des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes i.S.d. 8§ 8 NDschG sind
geplante Baumalnahmen frihzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
abstimmen.

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird darauf achten und hinweisen, dass die
Denkmalschutzbehérde im  Baugenehmigungsverfahren  entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen beteiligt wird.

Zusatzlich wurde der Denkmalbereich als Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung — Denkmal — gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB in
der Planzeichnung festgesetzt.
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1.5.9 Natur und Landschaft/Umweltbericht
1591 Verfahren

Die Aufstellung der des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Noérdlich Pollertstral3e® erfolgt im
beschleunigten  Verfahnren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von
Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren).

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Somit wird:

- nach 8 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB,

- von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB

- und von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen;

- § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Gemall 8§ 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Durch die vorliegende Planung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, nicht vorbereitet.
Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit
gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete
innerhalb des Geltungsbereiches und im direkten Umfeld vorhanden.

Die vorhandene Grinstrukturen und der Entwéasserungsgraben sollen in ihrer
Beschaffenheit und naturnahen Struktur in die Planung integriert und soweit
planerisch moglich erhalten werden.

Die Voraussetzungen fir das Verfahren:
% Grole der Grundflache (gem. § 19 (2) BauNVO) weniger als 10.000 m?

Bewertung: festgesetzte Wohnbauflache gem. Flachengliederung
ca. 23.670 m?,
wobei eine Flache von ca. 12.000 m2 bereits durch einen
landwirtschaftlichen Betrieb Uberbaut ist, d.h. es liegt eine
Teilversiegelung durch Bestandsbauten vor,
mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GFZ) von 0,4 ergibt sich
eine Uberbaubare Wohnbauflache von ca. 9.470 m?

7

% Zulassigkeit von Wohnnutzungen

Bewertung: Gebietsnutzung gem. 8 4 BauNVO —Allgemeines Wohngebiet-,
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Ausschluss der ausnahmsweisen Nutzungen gem. § 4 Abs.3
Nr. 1 bis 5 BauNVO

% Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile

Bewertung: vorhandene Ortsteilbebauung westlich und nérdlich des
Plangebietes (s. Abbildung 2)

% Einleitung des Verfahrens vor dem 31. Dezember 2019
Bewertung: Bekanntmachung vom 20. Dezember 2019
% Satzungsbeschluss bis zum 31. Dezember 2021

Bewertung: Beschluss vom (wird im Verfahren erganzt)

1592 Artenschutz

Zur Einstellung der naturschutzfachlichen Belange erfolgt eine Ortsbesichtigung mit
Erstellung einer Biotoptypenkarte (s. Abbildung 7:  Biotoptypenkarte)
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Versiegelte Flachen
OFL Lagerplatz
OVM Sonstiger Platz
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OVW befestigter Weg
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Geholze / Wald
Einzelstrauch

BZ  Ziergebisch/-hecke

HB  Einzelbaum

HN  naturnahes Feldgehdlz

HFB Baumhecke

HFM Baum-Strauchhecke
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Abbildung 7: Biotoptypenkarte
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Aufgrund der Stellungnahme des LK Emsland —Untere Naturschutzbehorde- vom
10.02.2020 wurde in Abstimmung mit der Fachbehtrde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung durch das Buro regionalplan & uvp , Freren mit Datum
vom 30.06.2020 durchgefuhrt.

Diese Untersuchung ist als Anlage D der Begrindung beigefugt.

Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass die Verbotstatbestande gemald § 44
Abs. 5 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht erfullt werden.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen
unter Bericksichtigung der definierten Vermeidungsmafnahmen V1 bis V6 und der
Ausgleichsmalnahmen Al und A2 ausgeschlossen werden, so dass sich der
Erhaltungszustand der Populationen in ihrem natlrlichen Verbreitungsgebiet nicht
verschlechtern wird.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen
von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs.
1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

e VermeidungsmalRlnahme V1: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten
erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September (siehe § 39
Abs.5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Totungen oder
Verletzungen von Gehdlzbritern (u.a. Fledermdusen) unterschiedlicher
Strukturen.

e VermeidungsmalRnahme  V2: Die notwendigen  Abriss- und
Raumungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli
zur Vermeidung baubedingter To6tungen oder Verletzungen von
Gebé&udebritern.

e VermeidungsmalBnahme V3: Vor Beginn der Abriss- und
Raumungsarbeiten sind alle betroffenen Gebaudeabschnitte auf
Vorkommen von Arten zu prifen (Brutvogel, Flederm&use etc.). Dies kann
durch eine 6kologische Baubegleitung gewéahrleistet werden.

e Vermeidungsmallnahme V4: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das
Abschieben des Oberbodens) erfolgt auRerhalb der Brutzeit der
auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Méarz bis 31. Juli)
zur Vermeidung baubedingter To6tungen oder Verletzungen von
Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdoglich, ist vor
Baufeldraumung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal
auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im
Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

¢ Vermeidungsmal3nahme V5: Dauerhafter Erhalt der standortgerechte
EinzelbAume und Heckenstrukturen am nordlichen und stdlichen Rand
des Geltungsbereiches. Ggf. einmalige professionelle Baumpflege,
insbesondere der Alteichen und Eschen zum langfristigen Erhalt.

Begriindung Bebauungsplan Nr. 9 ,Nordlich PollertstralRe” GT Brual“, Gem. Rhede (Ems)



Ing.-Buro W. Grote GmbH 28

¢ Vermeidungsmalnahme V6: Die nachtliche Beleuchtung des
Wohngebietes ist fledermausfreundlich zu gestalten, damit To6tungen,
Verletzungen und Stoérungen der vorkommenden Fledermausarten
vermieden werden.

Zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt des Eingriffsbereiches
sind folgende Ausgleichsmal3hahmen durchzufihren:

e Ausgleichsmalinahme Al: Anbringung von insgesamt 24 Ersatzbrutstatten
aus Holzbeton an geeigneten Stellen im rdumlichen Zusammenhang fur
den Verlust von Brutstatten insbesondere an Gebauden.

Fur folgende Arten sind Nistkdsten anzubringen: Dohle/Hohltaube (6x),
Star (6x), Hausrotschwanz/ Bachstelze (4x) und Haus- und Feldsperling
(8x)

Die Anzahl der Nisthilfen kann sich nachtraglich erhéhen und ist abhangig
von den Ergebnissen der 6kologischen Baubegleitung.

e Ausgleichsmalinahme A2: Zum Ausgleich fur die potenziell vorkommenden
Quartierstandorte in den B&dumen und den Gebauden sind insgesamt 8
Fledermauskasten (unterschiedliche Modelle aus Holzbeton) im naheren
Umfeld des Eingriffsbereiches zu installieren.

1.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes und Hinweise
1.6.1 Art der baulichen Nutzung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhede (Ems) ist das
Plangebiet als unbeplanter Aul3enbereich dargestellt. GemaR § 13b i.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 kann ein Bebauungsplan der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplan  abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéndert oder ergéanzt ist.

Durch die vorliegende Planung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Ortskern der Gemeinde Rhede (Ems) nicht beeintrachtigt. Die Gemeinde wird im
laufenden Verfahren den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an die im
Plan festgesetzte Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemall § 4 BauNVO
anpassen.

Gemall dem speziellen Bedarf wurde im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans folgende bauliche Nutzung gem. BauNVO festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, dieses Gebiet dient vorwiegend
dem Wohnen

Einschrankend fur das Allgemeine Wohngebiet wurde gem. 8 9 Abs. 6 BauGB
festgesetzt, dass nur max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig sind.
Zur Begrundung fuhrt die Gemeinde folgendes an:

Das Wohn- und Sozialgefige der an den Geltungsbereich angrenzenden
Bebauung ist von selbstgenutzten Einzel- oder Doppelh&usern gepragt.
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Wohnhauser mit mehr als zwei Wohnungen wirden deshalb aufgrund der
hoéheren Nutzungsintensitat als storend empfunden. Diese Festsetzung wird
zur Sicherstellung und zum Erhalt der vorhandenen Baustruktur getroffen.
Weiterhin werden durch diese Festsetzung die mit hdheren Wohnungszahlen
verbundenen Folgen (Verkehrsintensitat, Stellplatzbedarf) vermieden.

Die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden wird auf zwei bei Einzelhdusern
und auf eine bei Doppelhdusern begrenzt. Bei Doppelhdusern gilt eine
Doppelhaushalfte als ein Wohngebaude, so dass pro Doppelhaus dann
insgesamt zwei Wohnungen zuldssig sind.

1.6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung sowie ein einheitliches Ortsbild zu
gewahrleisten, wurde in Anlehnung an die Festsetzungen in den umgebenden
Baugebieten die Grundflachenzahl mit 0,4, die Geschol¥flachenzahl mit 0,5 und die
Zahl der Vollgeschosse mit | festgesetzt.

Zur Bestimmung der im Plangebiet zulassigen Gebaude-/Sockelh6hen gem. § 18
BauNVO, wurde als Bezugspunkt die Hohe der fertig ausgebauten
ErschlieBungsstral3en festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich um einem
uneinheitlichen Siedlungsbild mit zum Teil stark (berhdhtem Bodenauftrag
entgegenzuwirken (Warftbildung).

Gemall einem Gerichtsurteil des niedersadchsischen Oberverwaltungsgerichtes
(OVG, Urt. V. 27.09.2019 — 1 KN 33/18) liegt auch eine hinreichende Bestimmung
von im Bebauungsplan festgesetzten Hohenangaben vor, wenn auf die Hohe der
noch zu erstellenden ErschlieBungsstral’e Bezug genommen wird.

Aus der Begrundung:

Das Bestimmtheitsgebot soll den Planadressaten in die Lage versetzen zu erkennen,
ob sein Vorhaben im Plangebiet zuldssig ist oder nicht. Das ist auch dann
gewahrleistet, wenn die Ubereinstimmung der Gebaudehthen mit den
Planfestsetzungen erst dann abschlieRend geprift werden kann, wenn die
Bauausfuhrungsplanung fur die fur sein Grundstiick relevante ErschlieRungsstral3e
vorliegt. Denn Voraussetzung der Genehmigung eines Vorhabens im
Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans nach § 30 Abs. 1 BauGB ist
u.a., dass die ErschlielBung gesichert ist, d.h. mit ihrer konkreten Herstellung zum
Zeitpunkt der Inbetriebnahme muss gerechnet werden kdnnen, das setzt voraus,
dass ihre konkrete Gestalt zum Genehmigungszeitpunkt feststeht.

Die Hohenangabe im vorliegenden Bauleitplanverfahren bezieht sich auf die
endgultige Fahrbahnhthe der fertig ausgebauten ErschlieBungsstral3e, sodass sich
hier auch nicht die Fragestellung der Bezugnahme auf die Hohe einer Baustralie
stellt.

Weiter zur Rechtfertigung der Festsetzung des Bezugshdhe kann herangezogen
werden, dass das Plangebiet nur geringfluigige Hohenunterschiede < 2,0 m aufweist
und keine Auffalligkeiten des Baugrundes (s. beigefiigtes Bodengutachten) vorliegen
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die besondere Aufschittungen zur Herstellung der Verkehrstrassen erforderlich
machen.

Insofern wird eine kontinuierliche stadtebauliche Weiterentwicklung des
Gesamtgebietes gewabhrleistet.

Insofern wird eine kontinuierliche stadtebauliche Weiterentwicklung des
Gesamtgebietes gewéahrleistet.

1.6.3 Bauweisen und Baugrenzen

Fur die Wohnbebauung im Geltungsbereich wurde die offene Bauweise festgesetzt.
Es sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand nur als Einzel- und Doppelhauser
zulassig.

Diese Bauweise entspricht der vorh. Bebauung im landlich strukturierten Bereich und
entspricht den Bauwiinschen der einheimischen, bauwilligen Bevolkerung.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll eine stadtebauliche Ordnung
gewahrleistet werden.

Die Baugrenzen sind jedoch so gewahlt, dass den Bauinteressenten ein
Gestaltungsfreiraum im Hinblick auf die Anordnung des Gebaudes auf dem
Grundstlick erhalten bleibt.

Durch diese Festsetzungen kann die Entwicklung im Plangebiet als Wohngebiet mit
lockerer freistehender Bebauung gewahrleistet werden.

1.6.4 Textliche Festsetzungen

[~

Gebaudehothe (8 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Gebaudehthe bzw. Firsthéhe im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird
auf maximal 10,00 m festgesetzt.

Bezugshohe ist die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um die MalRstablichkeit der
Gesamtbebauung zu wahren und entspricht dem von der Gemeinde Rhede
(Ems) entworfenen Gestaltungsrahmen.

2. Sockelhdhe (8 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Oberkante fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 50 cm
Uber Oberkante fertige Fahrbahndecke der zu ErschlieBung des
Grundsticks dienenden StraRe (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte
des Gebaudes) hinausgehen.
Diese Festsetzung gilt auch fir das erste Vollgeschoss, wenn das
Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.
Diese Festsetzung ist erforderlich, um einem uneinheitlichen Siedlungsbild mit
zum Teil stark tberhdhtem Bodenauftrag entgegenzuwirken.

3. Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVvO)

Die gem. BauNVO § 19 (Abs. 4) mégliche Uberschreitung der zulassigen
Grundflache von 50 % wird ausgeschlossen.
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Diese Festsetzung wurde getroffen, um das MalR der Bodenversiegelung zu
begrenzen und somit den Forderungen des Niedersachsischen
Naturschutzgesetzes nach verantwortungsvollem Umgang mit Grund und
Boden nachzukommen.

Beschrankung der Zahl der zuldssigen Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind max. 2 Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig.

Das Wohn- und Sozialgefiige der an den Geltungsbereich angrenzenden
Bebauung ist von selbstgenutzten Einzel- oder Doppelhdusern gepragt.

Wohnhauser mit mehr als zwei Wohnungen wirden deshalb aufgrund der
hoéheren Nutzungsintensitat als storend empfunden. Diese Festsetzung wird
zur Sicherstellung und zum Erhalt der vorhandenen Baustruktur getroffen.
Weiterhin werden durch diese Festsetzung die mit hoheren Wohnungszahlen
verbundenen Folgen (Verkehrsintensitét, Stellplatzbedarf) vermieden.

Die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden wird auf zwei bei Einzelhdusern
und auf eine bei Doppelhdusern begrenzt. Bei Doppelhausern gilt eine
Doppelhaushalfte als ein Wohngebaude, so dass pro Doppelhaus dann
insgesamt zwei Wohnungen zuldssig sind.

Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1
Abs. 5 und 6 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet ,WA"“ sind die gemall § 4 Abs.2 Nr. 1-3
BauNVO aufgefihrten Nutzungen allgemein zuldssiq:

Nr. 1. Wohngebaude

Nr. 2: die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie die nicht storende Handwerksbetriebe

Nr. 3: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Die gemalR § 4 Abs.3 Nr. 1-5 BauNVO aufgefiuihrten ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ausgeschlossen:

Nr. 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2. sonstige nicht stérende Gewerbetriebe
Nr. 3: Anlagen Verwaltungen

Nr. 4: Gartenbaubetriebe

Nr. 5: Tankstellen

Die Zulassigkeit der vorgenannten baulichen Nutzungen sind aufgrund der
vorhandenen umgebenden Strukturen und Nutzungen festgesetzt worden.
Insofern wird eine kontinuierliche Weiterentwicklung der stadtebaulichen
Strukturen, entsprechend der Absichten und Vorgaben der Gemeinde Rhede
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6. Immissionsrechtliche Festsetzungen (8 1 Abs. 4 BauNVO)

6.1 Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109
Im Plangebiet sind fur Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen
Anderungen von Wohn- und AufenthaltsrAumen nach der DIN 4109
Anforderungen an die Schalldammung der Aulenbauteile (Wandanteil,
Fenster, Luftung, Dacher etc.) zu stellen.
Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe Rw,ges der AuBenbauteile
von schutzbedurftigen Ré&umen sind unter Berucksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7. 1,
Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AufRenlarmpegel zugrunde zu
legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen
und maf3geblichem Aul3enlarmpegel ist wie folgt definiert:

1 2
Spalte
Zeile Larmpegelbereich MalRRgeblicher AuRenlarmpegel
L.indB

1 | 55
2 I 60
3 " 65
4 v 70
5 V 75
6 Vi 80
7 Vil >80*

*  Fur malRgebliche AuRRenlarmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen behdrdlicherseits aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im
Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit
entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen
Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maf3geblichen
AulBRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen
Anforderungen an die Aul3enbauteile unter Bertcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7. 1,
Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden.

Schallschutz von Schlafrdumen

(o))
N

In dem gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes mit einem
Beurteilungspegel von >50 dB(A) nachts sind beim Neubau bzw. bei
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1.6.5

[~

1.6.6

=

baugenehmigungspflichtigen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern
von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedampfte
gof.  fensterunabhangige  Luftungssysteme  vorzusehen, die  die
Gesamtschallddmmung der AulRenfassaden nicht verschlechtern. Im Einzelfall
kann geprift werden, ob durch geeignete BaukoOrperanordnung eine
Minderung der Verkehrsgerdusche erreicht werden kann, sodass vor dem
betreffendem Fenster ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche von : 50
dB(A) sichergestellt werden kann.

Schutz von typischen Aufenthaltsbereichen im Freien (Auflenwohn-

bereiche)

In dem gekennzeichneten Bereich sind bei Neubauten bzw. bei
baugenehmigungs-pflichtigen  Anderungen  AuRenwohnbereiche (z. B.
Terrassen und Balkone) nicht zulassig. Ausnahmsweise kann hiervon
abgewichen werden, sofern durch die Anordnung von geeigneten
Larmschutzwanden im Nahbereich oder durch geeignete Baukdrperanordnung
eine Minderung der Verkehrsgerausche um das MaR der Uberschreitung des
schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 der DIN 18005-1
(alternativ: des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV) tags sichergestellt
werden kann.

Okologische Festsetzungen
Baumrodung (89 (1) Nr. 26 Abs. (1a) BauGB)

Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Baume mit einem
Stammdurchmesser = 10 cm zu erhalten.

Sollten bei Baumalinahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang
z.B. mit HochbaumalRnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Baume
geféllt oder erheblich beschadigt werden, sind diese im Verhaltnis zum
Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.

Die Baumrodung ist vor Beginn der Baumalihahme mit der Gemeinde Rhede
(Ems) abzustimmen und von dieser schriftlich zu bestétigen.

Ermittlung des Kompensationsumfangs:

pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer
standortgerechter Baum mit einem Mindestdurchmesser von 12 — 14 cm zu
pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der Ersatzbaume sind mit der
Gemeinde Rhede (Ems) wund dem Landkreis Emsland -Untere
Naturschutzbehorde- abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Oberflachenentwésserung auf den Baugrundstiicken (gem. §84 Abs. 3 Nr. 8
NBauO)

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten
AulRenflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen Grundstiick
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oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt.

2. Dachneigung

Die Hauptdéacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens

20° und maximal 50° auszubilden.

Ausgenommen von der vorstehenden Festsetzung sind:

- Dachgauben, Dacheinschnitte;

- Erker, Eingangsvorbauten und Wintergarten;

- Garagen gemafll 8 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaid § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflache von 40 m?, wobei Anbauten an Garagen oder
Nebenanlagen der Grundflache der ubergeordneten Nutzung
zugerechnet werden.

- Offene Kleingaragen (Carports).

3. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein
zulassig.

1.6.7 Hinweise

a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archdologische Denkmalpflege
des LK Emsland anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde des LK Emsland vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

b) Einzeldenkmal

Im Plangebiet befindet sich ein Einzeldenkmal (s. Planzeichnung)

Hierbei handelt es sich um ein Wegekreuz. Das Einzeldenkmal gemaf § 3 Abs. 2
NDschG ist mit der Kennziffer ,454044.00005" im Denkmalverzeichnis des
Landes Niedersachsen registriert. An der Erhaltung sowie am Schutz dieses
Baudenkmals besteht ein 6ffentliches Interesse.

Gemal 8 8 NDschG durfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen u.a.
nicht errichtet werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Denkmals
beeintrachtigt wird (Umgebungsschutz). Bauliche Anlagen sind demnach so zu
gestalten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Die Beurteilung, ob eine Beeintrachtigung eines Baudenkmals vorliegt, obliegt in
jedem Fall den Denkmalschutzbehdérden und wird im Einzelfall im
Baugenehmigungs- oder denkmalrechtlichen Verfahren geprift. Da eine
Bebauung fur das Baudenkmal eine Beeintrachtigung darstellen kann, ist die
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c)

Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig im konkreten
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Aufgrund des denkmalrechtlichen Umgebungsschutzes i.S.d. § 8 NDschG sind
geplante Baumafinahmen frihzeitig mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde
abstimmen.

Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen

Genehmigung Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum
Baugrund konnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

d) Staub-, Ldrm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft

f)

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.

Zeitweilig kdnnen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der
landwirtschaftlichen Nutzung auftreten.

Anspriche hieraus konnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.

Immissionsschutz/Verkehrsimmissionen

Von der Landesstralle 31 gehen Emissionen aus. Fir das geplante Baugebiet
kénnen gegenuber dem Trager der Stral3enbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fur das Plangebiet wird von der

Freiwilligen Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen

Brandschau werden die Einrichtungen zur Ldschwasserversorgung fur den

Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem

Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede (Ems) errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der

Ldschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfihrung

folgende MafRnahmen bericksichtigt:

1. Die erforderlichen Strallen werden vor Fertigstellung der Gebaude so
hergestellt, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Gebauden gelangen kdnnen.

2. Die Loschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von

13,3 I/s vorhanden ist.
Es erfolgt eine Loschwasserentnahme  aus  der  Offentlichen
Wasserversorgung, wenn diese zur Verfugung steht. Der Loschwasserbedarf
kann zusatzlich durch ein Tankfahrzeug der Freiwilligen Feuerwehr
sichergestellt werden.
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g9)

h)

)

k)

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m
zu den einzelnen Gebauden errichtet.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir
Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen Bestandspléanen der zustdndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung sind
mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren.

Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
Entsprechend 8§ 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fir neu errichtete
Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfigen sollen, dass diese gebaudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netz-
infrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

Fluglarm
Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche gegen die
Bundeswehr, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Folgende MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung/Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat bzw. zum Artenschutz sind
durchzufihren:

MaRnahmen zum Artenschutz:

e Vermeidungsmallnahme V1: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten
erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September (siehe § 39
Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Totungen oder
Verletzungen von Gehdlzbritern (u.a. Fledermausen) unterschiedlicher
Strukturen.

e Vermeidungsmafnahme V2. Die notwendigen Abriss- und
Raumungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. Juli
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zur Vermeidung baubedingter To6tungen oder Verletzungen von
Gebé&udebritern.

VermeidungsmalRlnahme  V3: Vor Beginn der Abriss- und
Raumungsarbeiten sind alle betroffenen Gebaudeabschnitte auf
Vorkommen von Arten zu prifen (Brutvogel, Fledermause etc.). Dies kann
durch eine 6kologische Baubegleitung gewahrleistet werden.

Vermeidungsmallnahme V4: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das
Abschieben des Oberbodens) erfolgt aufRerhalb der Brutzeit der
auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Mérz bis 31. Juli)
zur Vermeidung baubedingter To6tungen oder Verletzungen von
Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen.

Ist ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdoglich, ist vor
Baufeldraumung die geplante Bauflache durch geeignetes Fachpersonal
auf potenzielle Nester hin zu Uberprifen. Sollten sich keine Brutstatten im
Baufeld befinden, so ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

VermeidungsmalRnahme V5: Dauerhafter Erhalt der standortgerechte
Einzelbdume und Heckenstrukturen am ndordlichen und stdlichen Rand
des Geltungsbereiches. Ggf. einmalige professionelle Baumpflege,
insbesondere der Alteichen und Eschen zum langfristigen Erhalt.

VermeidungsmalRnahme V6: Die nachtliche Beleuchtung des
Wohngebietes ist fledermausfreundlich zu gestalten, damit Tétungen,
Verletzungen und Stoérungen der vorkommenden Fledermausarten
vermieden werden.

Zur Wahrung der kontinuierlichen 0kologischen Funktionalitat des
Eingriffsbereiches sind folgende AusgleichsmalRhahmen durchzufihren:

AusgleichsmalRnahme Al: Anbringung von insgesamt 24 Ersatzbrutstatten
aus Holzbeton an geeigneten Stellen im raumlichen Zusammenhang fur
den Verlust von Brutstatten insbesondere an Gebauden.

Fir folgende Arten sind Nistk&sten anzubringen: Dohle/Hohltaube (6x),
Star (6x), Hausrotschwanz/ Bachstelze (4x) und Haus- und Feldsperling
(8x)

Die Anzahl der Nisthilfen kann sich nachtraglich erhéhen und ist abhangig
von den Ergebnissen der 6kologischen Baubegleitung.

AusgleichsmalRnahme A2: Zum Ausgleich fir die potenziell vorkommenden
Quartierstandorte in den B&dumen und den Gebauden sind insgesamt 8
Fledermauskasten (unterschiedliche Modelle aus Holzbeton) im n&heren
Umfeld des Eingriffsbereiches zu installieren.
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m) Bauliche Nutzung

1.7

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132).

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der
Gemeinde Rhede (Ems) eingesehen werden.

Dies Dbetrifft vorwiegend nachfolgende in den textlichen Festsetzungen und

Hinweisen aufgefuhrten DIN-Normen und Vorschriften:

DIN 4109-1:2018-01  Schallschutz im Hochbau, Januar 2018; Anforderungen
und Nachweise

DIN 1054 Baugrunduntersuchung

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemal? § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. den 6rtlichen Bauvorschriften
des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafl 8 213 Abs. 5 BauGB und 8 80 Abs. 5
NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

Flachenbilanz

Die Flachen des Bebauungsplanes gliedern sich wie folgt:

Flache des Geltungsbereiches ca. 3,020 ha

davon

<> Allgemeine Wohnbauflachen ca. 2,364 ha
gemal 8 4 BauNVvVO

X2 Verkehrsflachen ca. 0,337 ha
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

X2 Flachen fur die Wasserwirtschaft ca. 0,223 ha

gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Flachen mit Bindung und Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ca. 0,093 ha
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b) BauGB

Flache fur den Gemeinbedarf

mit der Zweckbestimmung — Denkmal — ca. 0,003 ha
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB
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1.8 Durchfihrung der Planung und Kosten

Das Bauleitplanverfahren wird von der Gemeinde Rhede (Ems) durchgefihrt.
Die Kosten fur die Planung und Erstellung der Gutachten werden Uber einen
stadtebaulichen Vertrag mit dem ErschlieBungstrager geregelt.

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsétze des § 1a Abs. 2 BauGB in
der Abwéagung zu bertcksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Madoglichkeiten der
Entwicklung der Stadt, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Aus den Ausfihrungen in dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass den
vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.

Begriindung Bebauungsplan Nr. 9 ,Nordlich PollertstralRe” GT Brual“, Gem. Rhede (Ems)



Ing.-Buro W. Grote GmbH 40

Teil 2 Abwéagung und Verfahren

2.1 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Nordlich Pollertstrale® erfolgt im
beschleunigten  Verfanren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren).

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Somit wird:

- nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

- von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB

- und von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen;

- § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Durch die vorliegende Planung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet.
Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit
gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete
innerhalb des Geltungsbereiches und im direkten Umfeld vorhanden.

Die Voraussetzungen fir das Verfahren:
% GroRe der Grundflache (gem. § 19 (2) BauNVO) weniger als 10.000 m?

Bewertung: festgesetzte Wohnbauflache gem. Flachengliederung
ca. 23.670 m?,
wobei eine Flache von ca. 12.000 m? bereits durch einen
landwirtschaftlichen Betrieb Uberbaut ist, d.h. es liegt eine
Teilversiegelung durch Bestandsbauten vor,
mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GFZ) von 0,4 ergibt sich
eine Uberbaubare Wohnbauflache von ca. 9.470 m?

s Zulassigkeit von Wohnnutzungen
Bewertung: Gebietsnutzung gem. 8 4 BauNVO —Allgemeines Wohngebiet-,

Ausschluss der ausnahmsweisen Nutzungen gem. 8 4 Abs.3
Nr. 1 bis 5 BauNVO
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¢ Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile

Bewertung: vorhandene Ortsteilbebauung westlich und nérdlich des

Plangebietes (s. Abbildung 2).
% Einleitung des Verfahrens vor dem 31. Dezember 2019
Bewertung: Bekanntmachung vom 20. Dezember 2019
% Satzungsbeschluss bis zum 31. Dezember 2021

Bewertung: Beschluss vom (wird im Verfahren ergénzt)

Aufgrund des hohen stadtebaulichen Stellenwertes und einer transparenten,
umfassenden Offentlichkeitsbeteiligung, fuhrt die Gemeinde ein zweistufiges
Beteiligungsverfahren mit der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8§ 3

Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Die Rhede (Ems) ist der Auffassung, dass die gemald 8 13b BauGB geforderten
Kriterien zur Anderung des Bebauungsplans vollumfanglich durch die Planungen
abgedeckt werden. Entsprechende Aussagen und zeichnerische Festsetzungen
kénnen der vorliegenden Begriindung und Planzeichnung entnommen werden.

Aufstellungsbeschluss durch den Rat 12.12.2019
Ortsubliche Bekanntmachung 23.12.2019
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB vom 09.01.2020
bis (einschl.) 10.02.2020

Friihzeitige Behordenbeteiligung gemal 8 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 30.12.2019
Auslegungsbeschluss durch den Rat 12.03.2020
Ortsuibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 22.07.2020
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom 30.07.2020
bis (einschl.) 31.08.2020
Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 28.07.2020
Satzungsbeschluss durch den Rat 17.09.2020

2.2
221

Abwéagung zu den einzelnen Stellungnahmen

Fruhzeitige Beteiligung der T6B/Behorden/Offentlichkeit

Die Entscheidungsvorschlage kdnnen der der Begriindung beigeflgten Synopse zum
Verfahren gem. 8 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB - frihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit und Behérden - entnommen werden (s. Anlage F).
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2.2.2 Auslegung bzw. Beteiligung der T6B/Behorden/Offentlichkeit

Die Entscheidungsvorschlage konnen der der Begriindung beigefugten Synopse zum
Verfahren gem. 8 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB — Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden - entnommen werden (s. Anlage G).

2.3 Abwéagungsergebnis

Gem. 8 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und o6ffentliche Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwéagen.

Gem. § l1a Abs. 2 und 3 sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden
sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwégung einzubeziehen.

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat zur Umsetzung der vorliegenden Planungen die
Belange des Naturschutzes und landwirtschaftlichen Nutzung gegen die Belange zur
Schaffung von Wohnbauflachen abgewogen. Die Gemeinde stellt den offentlichen
Belang zur Ausweisung von zu Wohnzwecken nutzbaren Flachen Uber die
naturschutzfachlichen Belange. Die Belange der Landwirtschaft wurden durch
Ubergangbereiche mit erhéhten zulassigen Immissionsgrenzwerten in die Planung
eingestellt.

Diese Abwagung erfolgte zur Starkung der Ortsentwicklung und Verhinderung einer
Abwanderung von jungen Familien.

Zur Einstellung der Belange des Immissionsschutzes aus landwirtschaftlicher
Nutzung wurde ein Fachgutachten erstellt in dem die zulassigen Geruchsimmissions-
werte  ermittelt wurden. Die damit verbundenen nutzungsrechtlichen
Einschrankungen im  Plangebiet wurden durch die Festsetzung von
Ubergangbereiche mit erhohten zuldssigen Immissionsgrenzwerten in die
verbindliche Bauleitplanung eingestellt.

Betriebliche Erweiterungsmdoglichkeiten waren nicht zu bertcksichtigen, da der
Gemeinde keine Planungsabsichten bzw. konkrete Antrdge vorliegen. Die
vorhandenen Betriebe werden in ihrer betrieblichen Nutzung nicht zusatzlich
eingeschrankt. Durch die vorhandene bauliche Nutzung ist zum derzeitigen Zeitpunkt
eine Dbetriebliche Erweiterung nach der Auffassung der Gemeinde bereits
eingeschrankt (zusatzliche Anlagentechnik, Filter, bauliche MalRnahmen etc).

Die Belange des Immissionsschutzes beziglich Verkehrslarm wurden durch ein
Fachgutachten ermittelt und die daraus resultierenden SchutzmalRnahmen wurden
durch textliche Festsetzungen verbindlich in die Planung eingestellt.

Durch die Festsetzung von SchallschutzmalBhahmen werden die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sowie die Wohnbedurfnisse der
zukinftigen Bewohner gemal den Vorgaben des BauGB ausreichend berlcksichtigt.

Gemal} 8§ 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Durch die vorliegende Planung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet.
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Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit
gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete
innerhalb des Geltungsbereiches und im direkten Umfeld vorhanden.

Zur Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung durchgefihrt.

Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass die Verbotstatbestande gemaR § 44
Abs. 5 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht erftllt werden.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen
unter Bericksichtigung der definierten Vermeidungsmafnahmen V1 bis V6 und der
Ausgleichsmafnahmen Al und A2 ausgeschlossen werden, so dass sich der
Erhaltungszustand der Populationen in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet nicht
verschlechtern wird.

Die vorhandene Grinstrukturen und der Entwéasserungsgraben sollen in ihrer
Beschaffenheit und naturnahen Struktur in die Planung integriert und soweit
planerisch moglich erhalten werden.
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2.4 Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Nordlich Pollertstrale“ der Gemeinde Rhede (Ems) wurde
ausgearbeitet von der Ing.-Biro W. Grote GmbH, BahnhofstraBe 6-10, 26871
Papenburg.

Bearbeitet:
Papenburg,

Die Entwurfsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Nordlich Pollertstrale® der
Gemeinde Rhede (Ems) hat in der Zeit vom 30.07.2020 bis 31.08.2020 o6ffentlich
ausgelegen.

Gemeinde Rhede (Ems),

- Burgermeister -

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,Nordlich Pollertstrale“ der Gemeinde
Rhede (Ems) hat der endgultigen Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) zugrunde
gelegen.

Gemeinde Rhede (Ems),

- Burgermeister -
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