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Teil 1 Ziele, Grundlagen und Inhalte der Bebauungsplananderung

11 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat im Jahr 2005 den Bebauungsplan Nr. 12 A
.,Maritimes Wohnen am Spieksee® in Zusammenarbeit mit einem privaten Investor
aufgestellt. Dieser rechtskraftige Bebauungsplan soll nunmehr im Verfahren zur
5. Anderung in einem Teilbereich (1. Bauabschnitt) Giberplant werden.

Das Planungskonzept sah vor, den Spieksee mit freizeitorientierten Nutzungen zu
arrondieren. In diesem Zusammenhang wurden im Sinne einer wirtschaftlicheren
Vermarktung Flachen mit Wohnbaunutzung ausgewiesen. Diese sollten im Sinne des
urspringlichen Planungskonzeptes aus dem Jahr 1998, stark durch schiffbare
Kanale und einem Hafenbecken gepragt sein. Die geplanten Sondergebiete fur
Hotel, Restaurant und Erlebnisbad sollten in das Konzept integriert werden.

Gem. 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu &andern, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeinde Rhede (Ems) sieht ein Erfordernis zur Regelung der stadtebaulichen
Entwicklung im Bereich des 1. Bauabschnitts im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 12 A als gegeben an.

Die Gemeinde Rhede (Ems) beabsichtigt durch eine Aktualisierung der ortlichen
Bauvorschriften, den gestalterischen Rahmen fur bauliche MalRnahmen im
Anderungsbereich an die stadtebaulichen Grundlagen fiir ein gehobenes
Wohnquartier am Wasser anzupassen. Dies umfasst unter anderem die Festsetzung
von Baumaterialien zur Herstellung von Gebauden und Flachenbefestigungen sowie
der zugehorigen Dachformen und Dacheindeckungen.

Durch die 5. A. Bebauungsplan Nr. 12 A ,Maritimes Wohnen am Spieksee* sollen
die Anspriiche an die gestalterischen Vorgaben geordnet und im Bebauungsplan
rechtsverbindlich festgesetzt werden.

Die bestehenden Gestaltungsvorschriften waren Grundlage des durch einen privaten
Investor vorgegebenen Grundstuckskaufvertrages und wurden somit nur
privatrechtlich geregelt.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um ein gebietspragendes Wohnquatier
mit maritimem Charakter.

In diesem Bereich wird ein hoher Anspruch an die gestalterischen Strukturen der
Gebaude, incl. Nebenanlagen und Garagen, hinsichtlich der Farb- und Materialwahl
gestellt.

Auf den bereits bebauten Grundsticken wurden diese Vorgaben durch
entsprechende architektonische Gestaltungen umgesetzt.

Zusatzlich ist im nordlichen Teil des Anderungsbereichs die teilweise Umnutzung
einer offentlichen Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern bzw. einer
offentlichen Verkehrsflache in eine private Flache zum Anpflanzen von B&dumen und
Strduchern vorgesehen.
Diese Anpassung erfolgt aufgrund der tatsachlichen Nutzungs- und
Eigentumsverhaltnisse.
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1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Die 5. Anderung gilt fiir den 1. Bauabschnitt des Gebietes ,Wohnen am Spieksee“.
Die Abgrenzung des Bereiches kann der folgenden Abbildung entnommen werden.

Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2018

e A - y - o e-"‘ .
Abbildung 1: Lage im Raum (Quelle: Geofachdaten ©NLSTBYV 2018, unmafistablich)

1.3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Die Flachen des Anderungsbereichs sind im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 A
als reines Wohngebiet ,WR" gem. § 3 BauNVO, als allgemeines Wohngebiet ,WA*
gemal § 4 BauNVO, als Verkehrsflachen, als Grinflachen sowie als Wasserflachen
festgesetzt.

Der Anderungsbereich ist bis auf wenige Grundstiicke bebaut und die
infrastrukturelle ErschlieBung wurde hergestellt.

Das Plangebiet ist somit vollstandig erschlossen.

1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele der Raumordnung fest, die der
Erfillung der in 8 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landesplanung
gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsatze des 8§ 2 des
Raumordnungsgesetzes des  Bundes  dienen. Das derzeit  giltige
Landesraumordnungsprogramm fur Niedersachsen stammt aus dem Jahr 2008.

Das Kabinett hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung uUber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Die
geanderte Verordnung ist am 17. Februar 2017 nach ihrer Veréffentlichung im
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Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S.
26) in Kraft getreten.

Die Ziele des Landesraumordnungsprogrammes werden gem. 8 6 Abs. 1 Nds.
Raumordnungsgesetz in den Regionalen Raumordnungsprogrammen konkretisiert.
Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Emsland wurde im Jahr
2010 neu aufgestellt und aus dem Landesraumordnungsprogramm entwickelt.

Das Plangebiet liegt gemafR der zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2010 Landkreis Emsland (RROP 2010) in einem
bauleitplanerisch gesicherten Bereich (RROP 2.2 01).

Die Zielsetzung des Ursprungsplans durch die Festsetzung von Wohnbauflachen und
Sondergebieten fur Hotel und sonstige Freizeiteinrichtungen wird durch die Anderung
des Teilbereiches auch weiterhin umgesetzt.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Uberplanung eines
durch einen Bebauungsplan strukturierten Bereiches handelt und somit die
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich forciert wird und eine Uberplanung
freier Landschaftsrdume nicht erforderlich ist.

Somit wird den Vorgaben des § la BauGB nach sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden nachgekommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden gem. § 8 (2) BauGB aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhede (Ems) entwickelt.

Die Entwicklung des Anderungsbereiches steht entsprechend den vorgenannten
Vorgaben im Einklang mit den Darstellungen und Anforderungen des RROP 2010
sowie den Zielsetzungen des Landkreises Emsland und der Gemeinde Rhede (Ems).

Zusammenfassend kann gefolgert werden, dass Ubergeordnete Planungen der
Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.
15 Planung

Der Anderungsbereich ist bis auf wenige Grundstiicke bebaut und die
infrastrukturelle ErschlieBung wurde hergestellt.

Das Plangebiet ist somit vollstandig erschlossen.

Bodenordnende MalRnahmen zur Umsetzung der Planungen sind nicht erforderlich.

15.1 Natur und Landschaft/Umweltbericht

Durch die vorliegende Planung erfolgt kein erheblicher Eingriff in die Belange von
Natur- und Landschaft sowie des Artenschutzes.

Bestandteil der Anderungen ist die Uberplanung einer im Ursprungsplan
festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit einer privaten/6ffentlichen Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstaben a) BauGB.
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Somit kommt es zu einer Entsiegelung einer Verkehrsflache mit Aufwertung zu einer
Flache mit Pflanzbindung.

Die Gemeinde Rhede (Ems) verzichtet auf eine Bilanzierung des Eingriffs bzw. der
Einstellung eines Kompensationsiiberschusses in das weitere Verfahren.

Durch die Aktualisierung der ortlichen Bauvorschriften gem. 8 84 NBauO werden die
Belange des Landschaftsbildes positiv eingestellt, da durch die Verwendung
standorttypischer Baumaterialien bzw. der Begrenzung der Versiegelung auf den
Baugrundstticken der Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft minimiert
wird.

Die Gemeinde Rhede (Ems) ist der Auffassung, dass der im § 2a Nr. 2 BauGB
geforderte Umweltbericht sich auf eine kurze Beschreibung der Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter beschranken kann. Auf die Bewertung der Biotoptypen
mit Anwendung der Eingriffsregelung kann nach Auffassung der Gemeinde verzichtet
werden. Der Umweltbericht ist als eigenstandiger Teil 1l der vorliegenden
Begrindung, Bestandteil der Bauleitplanunterlagen.

Der Anderungsbereich ist fast vollstandig bebaut und die infrastrukturelle
ErschlieBung durch Stra3en, Wege, Kanalisation, Beleuchtung etc. ist vorhanden.

Von den Planungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten. Die durch die Planung bewirkten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
als im Sinne des 8§ 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der Planung erfolgt oder zulassig
bewertet werden.

1.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes und Hinweise
1.6.1 Art der baulichen Nutzung

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhede (Ems) ist der
Anderungsbereich als ,Wohnbauflache* (W) bzw. als Wasserfliche (Kanal)
dargestellt.

GemalR dem speziellen Bedarf wurde im Anderungsbereich folgende bauliche
Nutzung gem. BauNVO festgesetzt:

- Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO, dieses Gebiet dient dem
Wohnen

- Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO, dieses Gebiet dient
vorwiegend dem Wohnen
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1.6.2

Mal3 der baulichen Nutzung

Gemall den Festsetzungen des Ursprungplans wurden die stadtebaulichen
Verdichtungswerte fur die festgesetzten Nutzungen ,WA® und ,WR* wie folgt in die
Planung eingestellt:

Grundflachenzahl (GRZ): 0.4
Geschol3flachenzahl (GFZ): 0,8

Zahl der Vollgeschosse: maximal Il
1.6.3 Bauweisen und Baugrenzen

Fiar die Wohnbebauung ,WA®* und ,WR" im Geltungsbereich wurde gemafl dem
Ursprungsplan die offene Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand nur als Einzel- und Doppelhéuser zulassig.

164

Textliche Festsetzungen

Mit dem Wirksamwerden der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A ,Maritimes
Wohnen am Spieksee” treten flur diesen Anderungsbereich die bisherigen
Festsetzungen des Ursprungplans (inkl. 1 und 2. Anderung) aul3er Kratft.

1.

Allgemeines Wohngebiet ,WA" (§ 4 Abs. 3 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen:

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

In den Reinen Wohngebieten ,WR" sind kleine Beherbergungsbetriebe gemaf
§ 3 Abs. 3 Nr.1 BauNVO regelmalig zulassig.

Innerhalb der Reinen und Allgemeinen Wohngebiete sind gem. 8 9 (1) Nr. 6
BauGB maximal zwei Wohnungen je Gebaude zulassig.

Gebaudehdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Gebaudehdhe bzw. Firsthbhe auf den Wohnbauflachen wird auf maximal
10,00 m festgesetzt.

Bezugshohe ist die Oberkante fertige Fahrbahn der zur ErschlieBung des
Grundstiicks dienenden Stral3e (gemessen in Fahrbahnmitte).

Auf die Angabe von Bezugspunkten mit NHN H6hen kann nach Auffassung
der Gemeinde Rhede (Ems) verzichtet werden, da die Erschliel3ungsstra3en
bereits vollstandig ausgebaut sind und somit die endgultigen Fahrbahnhdhen
im Grundstiucksbereich aufgenommen werden kénnen.

Sockelh6he (8 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Oberkante des fertigen Fu3bodens im Erdgeschoss darf maximal
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30 cm uber Oberkante fertige Fahrbahndecke der zur ErschlieBung des
Grundstiicks dienenden Stral’e (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte des
Gebéaudes) hinausgehen.

Auf die Angabe von Bezugspunkten mit NHN Hohen kann nach Auffassung
der Gemeinde Rhede (Ems) verzichtet werden, da die ErschlieRungsstral3en
bereits vollstandig ausgebaut sind und somit die endgultigen Fahrbahnhdhen
im Grundstiucksbereich aufgenommen werden kénnen.

6. Garagen, Stellplatze und Carports (812(6) BauNVO) sowie Nebenanlagen (8
14 (1) BauNVO) sind in den Wohngebieten (WA und WR) auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiucksflachen entlang der offentlichen Verkehrsflachen
nicht zulassig.

7. Die Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen (8 14 (2) BauNVO)
konnen ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
zugelassen werden.

1.6.5 Okologische Festsetzungen

Mit dem Wirksamwerden der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A
,Maritimes Wohnen am Spieksee" treten fur diesen Anderungsbereich die
bisherigen Festsetzungen des Ursprungplans (inkl. 1 und 2. Anderung) aul3er
Kraft.

=

Auf der gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache "Umgrenzung
von Flachen fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" erfolgen Maflnahmen zur Arrondierung des
Baugebietes.

Auf dieser Flache sind die vorhandenen Gehoélzstrukturen dauerhaft zu
erhalten. Erganzende Anpflanzungen sind mit heimischen Laubgehdlzen
gemal} der nachfolgenden Pflanzliste vorzunehmen (Auswabhl):

Baume

e Alnus glutinosa Schwarzerle

e Prunus avium Vogelkirsche
e Prunus padus Traubenkirsche
e Querkus robur Stieleiche

e Sorbus aucuparia Eberesche

e Acer campestre Feldahorn

e Acer platanoides Spitzahorn

e Fraxinus excelsior Esche

e Salix alba Silber-Weide
o Salix fragilis Bruch-Weide
Strducher

e Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
e Prunus spinosa Schlehe

e Rosa canina Hundsrose
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[N

e Salix aurita Ohr-Weide

e Salix caprea Sal-Weide

e Salix cinerea Grau-Weide
e Salix pentradra Lorbeer-Weide
e Salix repens Kriechweide

Schwarzer Holunder
Blut-Hartriegel
Pupur-Weide
Mandel-Weide

Sambucus nigra

e Cornus sanguinea
e Salix purpurea

e Salix triandra

Die baumartig wachsenden Geholze sind einzeln (etwa alle 5-8 m) und mittig
der geplanten Gehoélzbereiche zu pflanzen.

Die strauchartig wachsenden Geholze sind in 2er bis 5er Gruppen zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1 x1 m. Es sind dreijahrig verschulte
Samlinge in der GréRensortierung 80 — 120 bzw. 60 — 100 zu verwenden. Die
Bepflanzung ist in den ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider,
Handsense) von verdammenden Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz von
Pestiziden ist zu unterlassen.

Auf der gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flache "Umgrenzung
von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen" erfolgen Anpflanzungen zur Arrondierung des Wohngebietes.
Diese Flache ist mit standortgerechten heimischen Strauch- und
Laubgehdlzen der folgenden Artenliste zu bepflanzen:

Baume

e Alnus glutinosa Schwarzerle
e Prunus avium Vogelkirsche
e Querkus robur Stieleiche

e Sorbus aucuparia Eberesche
e Acer campestre Feldahorn

e Acer platanoides Spitzahorn
e Fraxinus excelsior Esche

e Salix alba Silber-Weide
Straucher

Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Salix triandra

Eingriffeliger WeiRdorn
Schlehe

Hundsrose

Ohr-Weide

Sal-Weide
Grau-Weide
Schwarzer Holunder
Blut-Hartriegel
Mandel-Weide

Die baumartig wachsenden Geholze sind einzeln (etwa alle 5-8 m) und mittig
der geplanten Gehélzbereiche zu pflanzen.

Die strauchartig wachsenden Geholze sind in 2er bis 5er Gruppen zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betrdgt 1 x1 m. Es sind dreijahrig verschulte
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1.6.6

Samlinge in der GroRRensortierung 80 — 120 bzw. 60 — 100 zu verwenden. Die
Bepflanzung ist in den ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider,
Handsense) von verdammenden Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz von
Pestiziden ist zu unterlassen.

Begrindung
Die Okologischen Festsetzungen wurden aus dem Grinordnungsplan zum

rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 A ,Maritimes Wohnen am Spieksee*
Ubernommen und stellen die fur den Anderungsbereich zugrunde zulegenden
Okologischen Vermeidungs-/Minimierung- und Ausgleichsmal3nahmen dar.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Mit dem Wirksamwerden der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A
,Maritimes Wohnen am Spieksee“ treten fir diesen Anderungsbereich die
bisherigen Festsetzungen/ortlichen Bauvorschriften des Ursprungplans (inkl. 1
und 2. Anderung) aufRer Kraft.

. Dachneigung

Die Hauptdéacher sind vorwiegend als geneigte Dacher mit Dachneigungen von
mindestens 25° und maximal 50° auszubilden. Zuséatzlich kann aber bis zu
50% der Dachflache der Hauptgebaude aus architektonischen und
gestalterischen Griinden als Flachdach ausgebildet werden.

Ausgenommen von der vorstehenden Festsetzung sind:

- Dachgauben, Dacheinschnitte;

- Erker, Eingangsvorbauten und Wintergarten;

- Garagen gemafll 8 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaid § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflache von 40 m2, wobei Anbauten an Garagen oder
Nebenanlagen der _Grundflache der ubergeordneten Nutzung
zugerechnet werden.

- Offene Kleingaragen (Carports).

. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein

zulassig.

. Die Dachflachen eines Gebaudes dirfen nur einheitlich mit roten, braunen

oder schwarzen Dachpfannen gedeckt werden. Zulassig ist auch eine
Dacheindeckung aus Schiefer oder Schindeln in den vorgenannten Farbténen.
Diese Bauvorschrift gilt auch fir Garagen geméafll 8§ 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemald 8 14 BauNVO ab einer Grundflache von 40 m2,_wobei
Anbauten an Garagen oder Nebenanlagen der _Grundfldche der
Ubergeordneten Nutzung zugerechnet werden.

. Die Gebaudefassaden sind aus Verblendmauerwerk zu errichten, die Farbwabhl

hat entsprechend der Eigenart der umgebenden Bebauung in gedeckten
Farben zu erfolgen. Naturholzverkleidete Giebel sind zul&ssig.

Diese Bauvorschrift gilt auch fir Garagen geméafll 8 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemald 8 14 BauNVO ab einer Grundflache von 40 m?,_wobei
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Anbauten an Garagen oder Nebenanlagen der Grundflache der
ubergeordneten Nutzung zugerechnet werden.

Begriindung
Die Erforderlichkeit der Festsetzung detaillierter ortlicher Bauvorschriften

begrindet sich mit dem gebietspragenden maritimen Charakter des
Wohnquatiers.

In diesem Bereich wird ein hoher Anspruch an die gestalterischen Strukturen
der Gebaude, incl. Nebenanlagen und Garagen, hinsichtlich der Farb- und
Materialwahl gestellt.

Auf den bereits bebauten Grundstiicken wurden diese Vorgaben durch
entsprechende architektonische Gestaltungen umgesetzt.

Bisher waren diese Gestaltungsvorschriften nur privatrechtlich Uber den
Grundstlickskaufvertrag geregelt.

Durch die 5. A. Bebauungsplan Nr. 12 A ,Maritimes Wohnen am Spieksee*
sollen die Anspriche an die gestalterischen Vorgaben geordnet und im
Bebauungsplan rechtsverbindlich festgesetzt werden.

1.6.7 Hinweise

a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege
des LK Emsland anzuzeigen (8§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde des LK Emsland vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

b) Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen

Genehmigung Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nhach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum
Baugrund kdnnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.Ibeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

c) Staub-, L&rm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.
Zeitweilig kénnen Staub-, L&rm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der
landwirtschaftlichen Nutzung auftreten.
Anspriche hieraus kdnnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.
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d)

f)

9)

h)

Fluglarm
Das Plangebiet liegt in einem Jet-Tiefflugkorridor.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch den Flugplatz/Flugbetrieb mit
Larm- und Abgasemissionen zu rechnen.

Beschwerden und Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr, die sich auf die vom
Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden nicht
anerkannt.

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von

der Freiwilligen Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen

Brandschau werden die Einrichtungen zur Ldschwasserversorgung fir den

Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem

Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede (Ems) errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der

Ldschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung

folgende Mal3nahmen beriicksichtigt:

1. Die erforderlichen StralRen werden vor Fertigstellung der Gebaude so
hergestellt, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Gebauden gelangen kdnnen.

2. Die L6schwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von

13,3 I/s vorhanden ist.
Es erfolgt eine  Ldschwasserentnahme aus der  Offentlichen
Wasserversorgung, wenn diese zur Verflgung steht. Der Loschwasserbedarf
kann zusatzlich durch ein Tankfahrzeug der Freiwilligen Feuerwehr
sichergestellt werden. Zusatzlich kann Loschwasser aus den in der naheren
Umgebung befindlichen Stichkanélen oder aus dem Emsaltarm entnommen
werden.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m
zu den einzelnen Gebauden errichtet.

Kampfmittelbeseitiqung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur
Geoinformation  und Landvermessung Niedersachsen  (LGLN) zu
benachrichtigen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Tréager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind

Begriindung 5.A BPlan Nr. 12 A ,Maritimes Wohnen am Spieksee“, Gem. Rhede (Ems)



Ing

.-Biro W. Grote GmbH 15

)

k)

1.7

mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

Praventionsmalnahmen bei Tiefbauarbeiten

Bei TiefbaumalRnahmen im Plangebiet ist auf organoleptische (visuelle/
geruchliche) Hinweise und auf schadliche Bodenveréanderungen (Boden-
verunreinigungen) zu achten.

In diesem Fall ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, zu informieren
und die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen.

Grundwasserentnahme

Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der
Nutzung als Trinkwasser ist unzulassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur tber
das offentliche Leitungsnetz erfolgen.

Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke der Nutzung als
Brauchwasser ist nur zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mdgliche
Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und seine gefahrlose Nutzung
durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

Zur Sicherstellung der Trinkwasserhygiene und zum Schutz des offentlichen
Trinkwasserleitungsnetzes ist die hausinterne Trinkwasserinstallation bei
zusatzlicher Brauchwassernutzung aus dem ortlichen Grundwasser entsprechend
den Anforderungen der DIN EN 1717 fachgerecht einzurichten und diese
insbesondere gegeniber der Brauchwasserinstallation abzutrennen (getrennte
Rohrinstallation bis zur Verwendungsstelle).

Bauliche Nutzung

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI.I S. 3786).

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften koénnen im Rathaus der
Gemeinde Rhede (Ems), Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemald § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. den drtlichen Bauvorschriften
des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 213 Abs. 5 BauGB und 8§ 80 Abs. 5
NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

Durchfihrung der Planung und Kosten

Das Bauleitplanplanverfahren wird von der Gemeinde Rhede (Ems) durchgefuhrt.
Die Kosten flr das Planverfahren wurden in den Haushalt eingestellt.
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1.8 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsétze des § 1a Abs. 2 BauGB in
der Abwagung zu berucksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Madoglichkeiten der
Entwicklung der Stadt, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschatftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Aus den Ausfihrungen in dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass den
vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.
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Teil 2 Umweltbericht

2.1 Einleitung
2.1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

Der Planungsbedarf fir die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12 A der Gemeinde Rhede (Ems) ergibt sich aus den Planung zur Aktualisierung
der ortlichen Bauvorschriften gem. 8§ 84 NBauO.

Die Aufstellung ist erforderlich, da die Gemeinde Rhede (Ems) beabsichtigt, durch
eine Aktualisierung der ortlichen Bauvorschriften, den gestalterischen Rahmen fir
bauliche MaRBnahmen im Anderungsbereich an die stadtebaulichen Grundlagen fur
ein gehobenes Wohnquartier am Wasser anzupassen. Dies umfasst unter anderem
die Festsetzung von Baumaterialien zur Herstellung von Geb&uden und
Flachenbefestigungen sowie der zugehérigen Dachformen und Dacheindeckungen.

Durch die 5. A. Bebauungsplan Nr. 12 A ,Maritimes Wohnen am Spieksee“ sollen
die Anspriiche an die gestalterischen Vorgaben geordnet und im Bebauungsplan
rechtsverbindlich festgesetzt werden.

Die bestehenden Gestaltungsvorschriften waren Grundlage des durch einen privaten
Investor vorgegebenen Grundstuckskaufvertrages und wurden somit nur
privatrechtlich geregelt. Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um ein
gebietspragendes Wohnquatier mit maritimem Charakter. In diesem Bereich wird ein
hoher Anspruch an die gestalterischen Strukturen der Gebaude, incl. Nebenanlagen
und Garagen, hinsichtlich der Farb- und Materialwahl gestellt. Auf den bereits
bebauten Grundsticken wurden diese Vorgaben durch entsprechende
architektonische Gestaltungen umgesetzt.

Zusatzlich ist im nordlichen Teil des Anderungsbereichs die teilweise Umnutzung
einer oOffentlichen Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern bzw. einer
offentlichen Verkehrsflache in eine private Flache zum Anpflanzen von B&dumen und
Strauchern vorgesehen.
Diese Anpassung erfolgt aufgrund der tatsachlichen Nutzungs- und
Eigentumsverhaltnisse.

Gem. 81 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu &ndern, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Forderung des 8§ 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
somit nachgekommen.
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2.1.a.1 Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A der Gemeinde
Rhede (Ems) Uberplant Flachen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 A als
reines Wohngebiet ,WR* gem. § 3 BauNVO, als allgemeines Wohngebiet ,WA"
gemal 8§ 4 BauNVO, als Verkehrsflachen, als Griinflachen sowie als Wasserflachen
festgesetzt sind.

Der Anderungsbereich ist bis auf wenige Grundsticke bebaut und die
infrastrukturelle ErschlieBung wurde hergestellt.

Das Plangebiet ist somit vollstandig erschlossen und durch die Anderungen sollen
die Anspriiche an die gestalterischen Vorgaben geordnet und im Bebauungsplan
rechtsverbindlich festgesetzt werden.

Die folgende Abbildung 5 zeigt den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 12 A. Es erfolgte keine ortliche Bestandsaufnahme.
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Abbildung 2:

Auszug aus der 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 12 A

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A werden die Anspriiche an die

gestalterischen Vorgaben geordnet und

im Bebauungsplan

rechtsverbindlich

festgesetzt. Zusatzlich werden im norddstlichen Abschnitt des Ursprungsplans

festgesetzte offentlichen Flachen zum Anpflanzen
sowie teilweise eine offentliche Verkehrsflache
Anpflanzen von Baumen und Strauchern umgewande

von Baumen und Strauchern,
in eine private Flache zum
It.

Aus der aktuellen Grundflachenzahl von 0,4 und der zulassigen Uberschreitung
gemal 8§ 19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich ein Versiegelungsgrad von bis zu 60 % des

bebaubaren Bereiches.
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Der durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 A betroffenen
Geltungsbereichs beinhaltet aktuell folgende Nutzungen:

% Reines Wohngebiet (WR) gem. 8 3 BauNVO, dieses Gebiet dient dem
Wohnen

% Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §8 4 BauNVO, dieses Gebiet dient
vorwiegend dem Wohnen

Zukunftig sollen im Bebauungsplan folgende Nutzungen weiterentwickelt werden:

% Aktualisierung der ortlichen Bauvorschriften, den gestalterischen Rahmen fur
bauliche MaBnahmen im Anderungsbereich an die stadtebaulichen
Grundlagen fur ein gehobenes Wohnquartier am Wasser

% Umnutzung einer offentlichen Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und einer Teilflache einer offentlichen Verkehrsflache in eine
private Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern (der
Anderungsbereich umfasst eine GroRe von ca. 425 m2).

2.1.b Umweltschutzziele aus  Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanen und deren Beriucksichtigung
2.1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Fiur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
8§18 Abs.1 des BNatSchG heranzuziehen. Auf die Erstellung eines
Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet. Dementsprechende
Aussagen werden innerhalb dieses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu bertucksichtigenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der
technischen Anleitungen (hier TA-Larm und TA-Luft, GIRL) sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Grében sowie bei Einleitung von unbelastetem
Oberflachenwasser in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw.
die Ausfuhrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bericksichtigen.

2.1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2010) zu entnehmen.
Entsprechende Ausfihrungen kdnnen der Begriindung entnommen werden.
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Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland enthalt fir den
Planbereich keine besonderen Festlegungen.

Flachennutzungsplan (FNP)

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhede (Ems) ist der
Anderungsbereich als ,Wohnbauflache* (W) bzw. als Wasserfliche (Kanal)
dargestellt.

2.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1 Nr. 2a Bestandaufnahme, 2b Prognose, 2c
Malnahmen, 2d und 2e zum BauGB)

2.2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenliber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf die Berlicksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Planung
verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der
Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
sollen deutlich herausgestellt werden, um anschlieRend MalBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich  erheblich  negativer
Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.2.a.l Tiere

Im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A der Gemeinde Rhede (Ems)
wurden keine gesonderten faunistischen Kartierungen durchgefihrt.

Durch die Planung werden die Ortlichen Bauvorschriften aktualisiert und stark
frequentierte (eine Teilflache einer Verkehrsflache) und eine offentliche Flache mit
Pflanzbindung in eine private Flache mit Pflanzbindung umgewandelt. In diesem
Zusammenhang wird es zu keinen Verlusten von Gehdlzbestanden, die als
potenzieller Lebensraum fir gehdlzbritende Vogelarten gelten, kommen. Durch die
Entsiegelung einer Verkehrsflaiche und die anschlieBende Bepflanzung mit
heimischen standortgerechten Laubgehdlzen werden vielmehr zusatzliche
Lebensraume fur zahlreiche Tierarten geschaffen.

Das Plangebiet hat keine hohere Bedeutung flr Vogelarten, Fledermduse oder
geschutzte Pflanzenarten und Vegetationsgesellschaften.

Natura 2000- Gebiete und / oder FFH- Lebensraumtypen (LRT) sowie nach 830
BNatschG gesetzlich geschlitzte Biotope werden durch die vorliegende Planung
nicht beeintrachtigt.
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2.2.a.2 Pflanzen, Biotoptypen

Eine Erfassung der Biotoptypen des Geltungsbereiches ist nicht erfolgt. Mit der 5.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 12 A werden die ortlichen Bauvorschriften
aktualisiert und eine o6ffentliche Flache mit Pflanzbindung und ein Teilbereich einer
Stral3enverkehrsflache in eine private Flache mit Pflanzbindung umgewandelt. Der
Anderungsbereich ist bis auf wenige Grundstiicke bebaut und die infrastrukturelle
ErschlieBung wurde hergestellt. Die Flachen des Anderungsbereichs sind im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 A als reines Wohngebiet ,WR" gem. § 3
BauNVO, als allgemeines Wohngebiet ,WA®“ gemall § 4 BauNVO, als
Verkehrsflachen, als Grunflachen sowie als Wasserflachen festgesetzt.

2.2.a.3 Flache (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

In 81 Abs.6 Nr.7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu
aufgenommen wurde als Schutzgut die ,Flache®. Die Notwendigkeit zur
Untersuchung des Flachenverbrauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden”
zwar bereits bisher Gegenstand der Umweltuntersuchungen, durch die ausdrtickliche
Einbeziehung in den Schutzglterkatalog soll das Schutzgut ,Flache® aber eine
starkere Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache” ist ein endliches Gut, d.h. mit steigendem Flachenverbrauch
geht Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft
verloren. Deshalb ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den
Flachenverbrauch und im vorliegenden Fall die Versiegelung auf ein Minimum zu
reduzieren.

Aus der folgenden Abbildung geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plangebiet
gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fiir das gesamte Gemeindegebiet
zwischen > 5 und 10 % bewegt.
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Abbildung 3: Grad der Bodenvers‘iyegelung in den Gemeinden, ohne Maf3stabsangabe (NIBIS 2020)

2.2.a.4 Boden (gem. 81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielféltigen Funktionen eine zentrale Stellung im
Okosystem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und
der Kulturpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen
gegenuber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt
des Menschen auf.

Gemal § la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde inshesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie,
Bodenkunde, Bodenubersichtskarte 1:50.000, stellen sich die bodenkundlichen
Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:
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Abbildung 4: Bodenart, ohne MaRstabsangabe (NIBIS 2020)
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Die folgende Abbildung zeigt einen Auszug aus der Karte mit den schutzwirdigen
bzw. seltenen Bbden.

/
Legende > X &
Seltene Boden [l o
o -
\ L

‘:I Seltene Boden / |
Boden mit besonderen Standorteigenschaften ca. Geltungsbereich der 5. |
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Représentative Boden - Bodendauerbeobachtung

Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung

:] Baden mit hoher naturgeschichtiicher Bedeutung

Abbildung 6:  Auszug aus der Bodenkarte "seltene Bdden", ohne MaRRstabsangabe (NIBIS 2020)

2.2.a5 Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i.S.v. 81 Abs.5 BauGB so zu bericksichtigen, dass auch
nachfolgende Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der
Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich zahlt Wasser
zu der unbelebten Umweltsphére. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des
Naturhaushaltes. Seine  Funktionen als Lebensraum und -grundlage,
Transportmedium, klimatischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element
sind nachhaltig zu sichern (81 BNatSchG). Entsprechend heil3t es im
Wasserhaushaltsgesetz (8 1 WHG): ,Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewdasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.” Die Basis fur die Bearbeitung des
Schutzgutes Wasser sind Informationen des NIBIS® - Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de).

Sudwestlich des Anderungsbereiches befindet sich eine im Altlastenverzeichnis des
LK Emsland verzeichnete Altablagerung mit der Anlagenummer 454 044 01.
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Sulfatsaure Bdden in niedersachsischen Kistengebieten, ohne MalRstabsangabe (NIBIS
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2.2.a.5.1 Grundwasser
Dem Kartenserver ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet auf einem
Porengrundwasserleiter befindet.

Bei einer Gelandehthe von ca. 0,09 — 0,35 m 0. NN, einer Lage des Grundwassers
zwischen > 0 m bis 2,5 m . NN besteht eine geringe Grundwasseriberdeckung. In
Kombination mit der geringen Durchlassigkeit der Bdden besteht eine geringe
Grundwassergefahrdung, wobei die Grundwasserneubildung mit einem Wert von 0
mm/a bis 300 mm/a angegeben wird.

Vor dem Hintergrund der Empfindlichkeitsbewertung wird eine hohe Empfindlichkeit
fur das Grundwasser herausgestellt.

Aus den folgenden Abbildungen geht die Bestandssituation des Schutzgutes
Grundwasser hervor.

Legende > X

HUEK500 - Grundwasserleitertypen
der oberflachennahen Gesteine

Porengrundwasserleter
Grundwassergeringleter

Kluftgrundwasserleiter

Gewasser

Informationen zum bE ] T O e e,
o LT Stoaies :

Grundh leitertyp der oberfla . ° K
Gesteine ’o' Ol

.
.
y 0
Porengrundwasserleiter *e ‘0’
ot
.

ca. Geltungsbereich der 5. /

Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 A

Abbildung 9: Grundwasserleitertypen dér oberflachennahen Gesteine, ohne Mal3stabsangabe (NIBIS
2020)
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Abbildung 11: Gru

. IR ERe
ndwasserneubildung, ohne MaRRstabsangabe (NIBIS 2020)
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Legende XX
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Abbildung 12: Lage der Grundwasseroberflache, ohne Mal3stabsangabe (NIBIS 2020)

2.2.a5.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich kiinstlich angelegte Kanéle. Das Plangebiet
gehort zum Einzugsgebiet des Rheder Ems-Altarm.
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Abbildung 13: Abgrenzung des Emzugsgebletes ,,Rheder Ems-Altarm“, ohne MaBstabsangabe (NLWKN
2020)
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Abbildung 14: Darstellung des Gewassernetzes ohne Malstabsangabe (NLWKN 2020)
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2.2.a.6 Luftund Klima (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
zuzuordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 650
— 700 mm und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 8,4 °C weist eine
klimatische Wasserbilanz mit einem mittleren Uberschuss von 200 bis 300 mm/Jahr
auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des
Schutzgutes Klima / Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen sind.
Hinzu kommen die im Plangebiet befindlichen Stral3entrassen ,Seestral’e”, ,Am
Altarm“ und ,Inselstralle“. Immissionsfrachten sind allerdings hier kaum
guantifizierbar.

2.2.a.7 Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet gehort Ubergeordnet zur naturraumlichen Landschaftseinheit
,Nordliches Emstal®. Im Landschaftsrahmenplan wird diese wie folgt beschrieben:

,»,Nordliches Emstal (2.2)

Zwischen Haren und Aschendorf ist die FluBaue nur geringflgig in das Umland
eingesenkt. Nordlich von Aschendorf verbreitert sich das Emstal und ist durch
hohergelegene Geest- und Flugsandricken klar begrenzt.

Im Unterschied zum sidlichen Emstal (Landschaftseinheit 4.4) weisen die Bbden
dieses Abschnittes hohe Schlickanteile auf. Im nordlichsten, von der Tide
beeinfluRten Teil sind die Ubergange zur FluBmarsch zu erkennen.

Mit zunehmender Entfernung von der Kiste sinkt der Schlickanteil in den Boden. Am
Uberhdhten FluBufer Gberwiegen meist sandige Ablagerungen, zum tieferliegenden
Talrand hin nimmt der Schlickanteil zu.

Die sich um Talsand- und Flugsandinseln windende Ems lafit viele Altwasser und
Stillgewasser zurtick, natirlich entstandene und vom Menschen geschaffene. Die
grundwasserbeeinflul3ten Boden werden tberwiegend von Griinland eingenommen.
Die Intensitat der Bewirtschaftung steigt mit zunehmender Entfernung der
Bodenoberflache vom Grundwasserspiegel. Die trockensten Abschnitte nehmen
Sand-Magerrasen ein.

Stark entwésserte Flachen werden ackerbaulich genutzt. Zum Talrand steigt der
Anteil an Niedermooren. Ehemals von Erlen-Bruchwaldern eingenommen, sind auch
die Niedermoore grof3tenteils in Grinland umgewandelt worden. Die weitgehend
offene Emsaue wird unterbrochen durch Siedlungen auf einigen Talsandkuppen und
durch Eichen-Birkenwaldreste auf den trockenen Tal- und Flugsandinseln in
unmittelbarer Nahe des Flusses. Die trockenen Sandinseln werden aber auch
ackerbaulich genutzt oder sind mit Nadelhdlzern aufgeforstet.

Die landwirtschatftlich genutzten Flachen sind durch Wallhecken und Windschutz-
streifen in wechselnder Dichte gegliedert.”
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Der Bereich des Plangebietes ist eben. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
um die 5. Anderung des Bebauungsplans mit dem Ziel den gestalterischen Rahmen
fur bauliche MaRnahmen im Anderungsbereich an die stadtebaulichen Grundlagen
anzupassen sowie eine bisher als offentliche Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und einen Teilbereich einer Verkehrsflache in eine private Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu tberfihren.

Eine erhebliche Veréanderung des Landschaftsbildes ist durch die Planung nicht
herauszustellen, da eine bereits als 6ffentliche Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und ein Teilbereich einer Verkehrsflache in eine private Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern umgewandelt werden soll. Daher ist der
Eingriff in das Landschaftsbild als relativ gering herauszustellen.

Die folgende Abbildung zeigt ein Luftbild vom Planbereich sowie die unmittelbare
Umgebung.

=/

ca. Geltungsbereich der 5.
Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 A

T 7w of VR, L P [ o e e 2
Abbildung 15: Luftbild vom Planbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A, ohne
MaRstabsangabe (NLWKN 2019)

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fir das Schutzgut Landschaftsbild wird mit
.mittel“ beurteilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraumtypische
Eigenarten weitgehend Uberformt oder zerstért worden sind, anzutreffen. Der
Landschaftscharakter ist durch die intensive menschliche Nutzung Uberformt bzw.
vorbelastet.

Angrenzende Biotoptypen

Der umliegende Bereich des Planungsgebietes ist vor allem durch intensiv
bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflachen (Biotoptyp = Acker (A)) und
Gehdlzstrukturen wie beispielsweise Hecken und Baumreihen gepragt. Unmittelbar
angrenzend, sudwestlich des Plangebietes, befindet sich der, durch Sandabbau
entstandene Baggersee/Freizeitsee ,Spieksee“ (Biotoptyp = Abbaugewéssser
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(SXA)). Dieser wird intensiv als Bade-, Surf- und Angelsee benutzt. Der Spieksee
wird von einer ca. 10 bis 40 m breiten Gehdélzpflanzung aus standortgerechten,
heimischen Arten umgeben (Biotoptyp = Baumhecke/Strauchhecke (HFB/HFS))
umgeben. Im Sidosten des Baggersees befindet sich eine vegetationsfreie Flache
aus sandigem Boden (Biotoptyp = Sandiger Offenbodenbereich (DOS)), der als
Sandstrand genutzt wird. Nordwestlich und westlich des Abbaugewassers liegt ein
Verlandungsbereich néhrstoffreicher Stillgewéasser mit Roéhrricht (Biotoptyp = VER)
der durch Schilf (Phragmites communis) und vor allem Rohrkolbenréhricht (Typha
latifolia) gepragt ist. Desweiteren befindet sich eine Altarmschlinge (Biotoptyp =
Nahrstoffreiches Stillgewaser (SE)) der Ems mit einer Lange von ca. 2,3 km in
unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Am Ems-Altarm befinden sich zahlreiche
geholzfreie Uferabschnitte. Westlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca.
500 m befindet sich das Gewerbegebiet (BPlan Nr. 11 ,Zubringer zur Autobahn A
31%). Desweiteren pragen unbefestigte Graswege (Biotoptyp = Trittrasen (GRT)) den
Landschaftsraum.

2.2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit®) haben mittlerweile
191 Staaten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt unterzeichnet. Die
rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im
Jahr 2002 zunachst durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der
biologischen Vielfalt in die Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in 8 1 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention
die ,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter
anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen
Komplexe, zu denen sie gehodren®. Damit beinhaltet der Begriff der Biologischen
Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die
Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist die genetische Vielfalt
einbezogen, die z. B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Populationen
eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfuhrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgitern
Tiere und Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen
gepragte Plangebiet aktuell nur fur vergleichsweise wenige und tUberwiegend sehr
haufige Arten einen geeigneten Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine
aktuelle Bedeutung fur die Biologische Vielfalt. Endemische Arten, d. h.
ausschliel3liche Vorkommen von Pflanzen oder Tieren in einem begrenzten Gebiet,
sind im Planbereich und deren unmittelbarer Umgebung nicht vertreten.

2.2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Gebiete des Europaischen o6kologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen. Das nachste Natura 2000- Gebiet
befindet sich in einer Entfernung von ca. 375 m 6stlich des Plangebietes. Es handelt
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sich um das FFH-Gebiet ,Ems®. Das EU-Vogelschutzgebiet ,Emstal von Lathen bis
Papenburg“ befindet sich ebenfalls 6stlich des Plangebietes in einer Entfernung von
ca. 424 m. Die anschlieRenden Abbildungen zeigen die Lage der Natura 2000-
Gebiete zum Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 12 A.

: Objekt-Information

| FFH_Gebiete
| EU-Kennzahlen 2809-331
¢ Name des FFH-Gebietes Ems
. WRRL-relevant a
, Download Gesamtdaten httpe/ivew w.niwkn. niedersachzen de/naturschutz
| fnatura_2000/dewnloads_zu_natura_2000/46104.html
| Landesinterne Nummer 013
Kommentar
J‘ Gebietsdaten- hitps.ifwww.umwettkarten-niedersachsen.de
| Standarddatenb fDownload_OEMaturschutz/FFH/FFH-013-
| Gebietedaten-SDB.htm
{ Datum Bekanntmachung 28. Movember 2015
. Veroffentichung Amtsblatt der Europdischen Union Nr. L338 vom
. Bekanntmachung 23.12.20185, Seite 838 (Az: C(2015) 8219)
. . Shape Polygon
ca. Geltungsbereich der 5. | st_area(shape) 8.210124768382902E7

Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 A

| st_length{shape} 384795.9200844734

fd
Abblldung 16: Lage des FFH-Gebiet Nr. 13 "Ems" zum Planberelch ohne MaBstabsangabe (NLWKN
2020)
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) Bekanntmachung 02.09.2009, Seite 783
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Abbildung 17: Lage des des EU-Vogelschutzgebiet ,,Emstal von Lathen bis Papenburg“ zum
Planbereich, ohne MaRstabsangabe (NLWKN 2020)

Es sind, auch mit Blick auf mdgliche Wirkungen durch das Plangebiet (z. B.
Emissionen), keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Natura 2000- Gebiete und
dessen Erhaltungsziel zu erwarten. Auf Grund eines Abstandes von ca. 375 bzw.
424 m Entfernung sind Negativwirkungen auszuschlief3en.

2.2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevélkerung insgesamt (gem.
8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung keine
besonderen Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Durch die
Aktualisierung der 6rtlichen Bauvorschriften und die kleinflachige Uberplanung einer
Verkehrsflache zu einer Flache mit Pflanzbindung, sind die Belange fur das
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit bzw. fur die Gesamtbevilkerung nicht
wesentlich betroffen. Die zuldssigen Werte der TA Luft und TA Larm sind
einzuhalten.
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Aus der folgenden Abbildung geht die Lage der geschlossenen Siedlung zum

Planbereich hervor.
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Abbildung 18: Lage der geschlossenen Siedlung zum Planbereich, ohne Ma3stabsangabe (NLWKN
2020)

2.2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen ,Tierhaltung”

Der néchste landwirtschaftliche Betrieb befindet sich ca. 1,10 km norddstlich des
Geltungsbereiches.

Auf Grund der Lage des landwirtschaftlichen Betriebes und der Entfernungen zum
Anderungsbereich sind keine Uberschreitungen der TA Luft durch die
landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten. Zudem liegen empfindlichere Nutzungen in

Form von Wohngebieten néaher zur Hofstelle.

Auch die landwirtschaftlichen Betriebe werden durch die vorliegende Planung nicht in
ihrer Entwicklungsmaoglichkeit beeintrachtigt.
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Die folgende Abbildung zeigt die Lage des nachsten landwirtschaftlichen Betriebes.
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Abbildung 19: Lage der nachsten landwirtschaftlichen Betriebe, ohne MaRRstabsangabe (NLWKN 2020)

% 14

Unzulassigen Beeintrachtigungen auf den Geltungsbereich sind nicht zu erwartet.

Geruchsimmissionen ,Gulleausbringung*

Durch die Bewirtschaftung der am Plangebiet nahegelegenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen konnen durch die Ausbringung von Giulle und dergleichen
kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der
Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z. B.
Dungemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise
auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen
sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen
Plangebietes Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und
ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Riicksichtnahme maglich ist.

2.2.a.10.2 Sonstige Immissionen

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sind irrelevant.

2.2.a.11 Kulturgiter und sonstige Sachgtter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder
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archaologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden konnte.

Im Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung sind keine Vorkommen von
Kulturgtern und / oder sonstige Sachguter bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege
anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Archaologische Funde sowie deren Fundstellen sind bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

2.2.a.12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)
2.2.a.12.1 Emissionen

Aufgrund der Planungen im Anderungsbereich sind keine unzuldssigen Emissionen
zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass samtliche Heizungsanlagen in den
Neubauten dem Stand der Technik entsprechen und die zulassigen Werte einhalten.
Weiterhin unterliegen samtliche Feuerungsanlagen einer jahrlichen Uberwachung
(z. B. Schornsteinfeger).

2.2.a.12.2 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Millabfuhr ist
der Landkreis Emsland. Evtl. anfallender Sondermdill wird einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zugefihrt.

2.2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energien (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Es besteht die Mdglichkeit, auf den Dachern Sonnenkollektoren zu installieren.

AuBerdem ist davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes

beachtet werden.

2.2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachpléane (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Sind nicht zu berucksichtigen.
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2.2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6
Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen.
Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die
Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben
und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemihen, die bestmogliche Luftqualitéat im
Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten
Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt 850 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach 8§48a Abs.1 BImSchG festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwéagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8§ 50 BImSchG an die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fir die
Bauleitplanung, sodass gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschliissen der Europadischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fur
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so
dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.

2.2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Aktualisierungen der
ortlichen Bauvorschriften entfallen und die im Geltungsbereich befindliche Teilflache
der Verkehrsflache weiterhin als Verkehrsflache sowie die o6ffentliche Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als offentliche
Flache bestehen bleiben. Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A wiirde
entfallen. Die Aktualisierung der Flachennutzung wére so nicht gegeben.
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2.2.b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b
aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der maoglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bauphase
soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenziuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten
Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A tiberdeckt einen
Bereich, der bereits fast vollstdndig bebaut ist. Bei der Planung handelt es sich um
eine Aktualisierung der 6rtlichen Bauvorschriften und die Anderung einer 6ffentlichen
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und einer Teilflache einer
offentlichen Verkehrsflache in eine private Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern.

Gleichzeitig sind mit der Planung die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.
Positiv wirkt sich bei Durchfihrung der Planung insbesondere die Entsiegelung des
Bodens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung werden durch den Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft eine fir den Menschen hinsichtlich der
Immissionssituation sowie fir andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere, die
Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung positiv
beeinflusst.

Wirkfaktoren
Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen
unterschiedliche Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzguter aus. Die
dabei entstehenden Wirkfaktoren koénnen baubedingter, anlagebedingter oder
betriebsbedingter Art sein und dementsprechend tempordre oder nachhaltige
Auswirkungen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den
Bauarbeiten auftreten konnen. Sie sind auf die Zeiten der BaumalBhahme
beschrankt.

Baufeldfreimachung / Bauphase

Der Anderungsbereich ist bis auf wenige Grundstiicke bebaut und die
infrastrukturelle ErschlieBung wurde hergestellt. Das Plangebiet ist somit fast
vollstandig erschlossen. Bodenordnende MalRnahmen zur Umsetzung der Planungen
sind nicht erforderlich.
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Baustellenbetrieb

BaumaRnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden.
Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere
Umgebung des Plangebiets beschrankt und kdnnen zu einer temporaren Stérung der
Umwelt fuhren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

Durch die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 12 A kommt es teilweise
zu einer Entsiegelung einer Verkehrsflache mit Aufwertung zu einer Flache mit
Pflanzbindung. Die Uberplanung der Flachen stellt einen Gewinn von Lebensraumen
fur Fauna, Flora und von Kulturlandschatft dar.

Gewerbeimmissionen

Aufgrund des Abstands des Anderungsbereiches von ca. 500 m zum Gewerbegebiet
sind fur den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A keine
unzulassigen Immissionen zu erwarten.

Verkehrsimmissionen

Die im Plangebiet erzeugten Verkehrsimmissionen sind nutzungsbedingt und von
den zukinftigen Bewohnern hinzunehmen. Eine schalltechnische Untersuchung zum
Verkehrslarm ist nicht erfolgt

Landwirtschaftliche Immissionen

Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der im weiteren Umfeld befindlichen
landwirtschaftlichen Nutzflachen zeitweise auftretenden Geruchbelastigungen sind
als ortstiblich hinzunehmen und werden als Vorbelastung anerkannt.

Geruchsemissionen

Auf Grund der in Rhede (Ems) vorhandenen Gewerbe- und Industriebetriebe sowie
landwirtschaftlichen Betriebe und deren Lage zum Geltungsbereich der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12 A sind keine unzuldssigen Immissionen aus den
vorhandenen Betrieben zu erwarten.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch die Aufstellung des
Flachennutzungsplans als potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.
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Tabelle 1: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan
: 3 betroffenen
MaRnahme Wirkfaktor Auswirkung Schutzgiiter
baubedingt
Bauarbeiten zur Schaffung von Lebensraumschaffung Tiere
Baufeldvorbereitung Bodenflachen Pflanzen
Bodenentsiegelung/ Boden
Veranderung der
Standortverhéltnisse
Teilweise Entsiegelung Lebensraumschaffung Pflanzen
von Tiere
StraRBenverkehrsflache
(QVS)
anlagebedingt
Bebauung mit Entsiegelung und Lebensraumschaffung, Tiere
Gebéauden fur die nachhaltige Verénderung der Pflanzen
wohnliche Nutzung. Lebensraumschaffung Standortverhéltnisse
Hinzu kommen
Nebengeb&ude und Schaffung von Boden
Verkehrsflachen Bodenflachen
Erhdhung der Wasser
Versickerungsrate, niedriger
Oberflachenabfluss
Ggf. Veranderung von Klima
Klimatopen
Neubau von Gebaude Lebensraumschaffung, Tiere
und Infrastrukturanlagen | Veranderung der Pflanzen
Standortverhaltnisse Mensch
Landschaft
betriebsbedingt
Verringerung des Nicht vorhanden Keine zusétzliche Belastung | Menschen
Kfz- | LKW- Verkehrs der Umgebung Gesundheit
Tiere
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2.2.b.1 Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologische Vielfalt

Auf die Bewertung der Biotoptypen mit Anwendung der Eingriffsregelung wurde
verzichtet, da es sich um eine Aktualisierung von ortlichen Bauvorschriften und einer
Umnutzung von Offentlichen Flachen (teilweise Verkehrsflache und Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern) in eine private Flache handelt. Es erfolgt
keine Uberplanung freier Landschaftsraume.

Tabelle 2:  Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge:

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten,

Lebensraumschaffung fur die
raumtypischen Tierarten.
Endemische Arten kommen im
Raum nicht vor. Die biologische
Vielfalt wird nicht betroffen.

In den Frei- und
Gartenflachen sowie den
offentlichen Grinanlagen
entstehen neue Lebensraume
fur Tierarten der
Siedlungsbereiche.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdoglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Teilweise Entsiegelung von
StraRenverkehrsflache (OVS)

In den privaten Griinanlagen
entstehen neue Lebensrdume
fur Tierarten der
Siedlungsbereiche.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmiill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt Gber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und Ausmafd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des

Klimawandels,

Die Entsiegelung fuhrt zur
Forderung des ortlichen
Kleinklimas.

Beeintrachtigungen des
Klimas sind nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen dem Stand der
Technik.

2.2.b.2 Flache und Boden

Im Plangebiet liegt bereits durch das bestehende Wohngebiet eine erhebliche
anthropogene Uberformung des Bodens vor.
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Durch die Entsiegelung eines Teilbereiches der Verkehrsflache wird dem Boden die
natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zurtckgefuhrt.

Tabelle 3:

Auswirkungen auf die Schutzguter Fldche und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase Betriebsphase
aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten In den privaten Griinanlagen
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten | Verlust von entstehen neue Lebensraume
StralRenverkehrsflache flr Tierarten der

Siedlungsbereiche.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Teilweise Entsiegelung von
StraBenverkehrsflache (OVS)

In den privaten Grinanlagen
entstehen neue Lebensraume
flr Tierarten der
Siedlungsbereiche.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmdill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt Gber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels,

Die Entsiegelung fuhrt zur
Forderung des ortlichen
Kleinklimas.

Beeintrachtigungen des
Klimas sind nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen
erhalten ihre
Bodenfunktionen.

2.2.b.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser lasst sich

in die Teilbereiche

Grundwasser- und

Oberflachenwasser unterteilen, beide Bereiche werden folgend getrennt voneinander

betrachtet.

2.2.b.3.1 Grundwasser

Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von
allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene

Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist.
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Tabelle 4:

Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Grundwasser

Beschreibung der Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Die Entsieglung fihrt zur
Steigerung der
Verrieselungsflache. Das
unbelastete Oberflachenwasser
wird ordnungsgeman abgefihrt.

Irrelevant. Es ist keine
funktionsgerechte
Kompensation notwendig

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfuigbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

Entsiegelung von Boden.
Folgende Biotope werden
anteilig Uberplant:
StraBenverkehrsflache (OVS)

Eine ordnungsgemaRe

Entwésserung wird vorgehalten.

Irrelevant. Es ist keine
funktionsgerechte
Kompensation notwendig

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmiill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt Gber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berilicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels,

In Bezug auf das Schutzgut
Grundwasser irrelevant

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen
kénnen anteilig zur Infiltration
genutzt werden.

2.2.b.3.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Innerhalb Plangebietsgrenze verlaufen Wasserflachen (Kleine Kanéle), die durch die
vorliegende Planung nicht beeintrachtigt werden.

2.2b.4 Luft und Klima

Es folgt eine Betrachtung der Schutzgiter Luft und Klima. Die folgende Tabelle stellt
die relevanten Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter kurz dar.
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Tabelle 5:

Auswirkungen auf das Schutzgiter Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Versieglung und Bebauung
fuhrt zu Veranderungen des
Ortsklima. Bebaute Bereiche
gelten als ganzjahrig warmer als
die Umgebung. Fehlende bzw.
eine Verringerung der
Verdunstungsflachen fihrt zur
schnelleren Erwarmung.

Irrelevant. Es ist keine
funktionsgerechte
Kompensation notwendig.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfuigbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

Entsiegelung von Boden.
Folgende Biotope werden
anteilig Uberplant:
StraBenverkehrsflache (OVS)

Irrelevant. Es ist keine
funktionsgerechte
Kompensation notwendig.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

dd

~

der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutzgiter
Luft und Klima irrelevant.

In Bezug auf die Schutzgliter
Luft und Klima irrelevant.

ee

~

der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Irrelevant. Es ist keine
funktionsgerechte
Kompensation notwendig. Die
Frei- und Grunflachen
Ubernehmen anteilig die
klimarelevanten Funktionen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels,

Die einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

Irrelevant. Es ist keine
funktionsgerechte
Kompensation notwendig. Die
Freiflachen tibernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Freiflachen kdénnen
Klimafunktionen anteilig
Ubernehmen.
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2.2b5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 6:  Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase
aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten | Durch die Bautatigkeit wird Die Frei- und Grunflachen

Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten, |temporar in das Landschaftsbild | sorgen fiir eine

eingegriffen. Die Geb&ude und | landschaftsgerechte
Nebenanlagen verandern das Einbindung des Plangebiets in
Landschaftsbild. das ortliche
Landschaftsbildgefiuige.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Entsiegelung von Boden. Die Frei- und Grunflachen
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | Folgende Biotope werden sorgen fur eine
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige | anteilig GUberplant: landschaftsgerechte

Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, | StraRenverkehrsflache (OVS) Einbindung des Plangebiets in
das ortliche Landschafts-

Die bisherige teilweise als bildgefuge.

Verkehrsflache genutzte Flache
wird in eine Flache zum
Anpflanzen von Baumen und
Strauchern Uberfuhrt.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | In Bezug auf das Schutzgut Die Frei- und Grunflachen
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung | Landschatft irrelevant. Die sorgen fur eine
sowie der Verursachung von Belastigungen, einschlagigen Werte der TA Luft | landschaftsgerechte
werden eingehalten. Einbindung des Plangebiets in
das ortliche Landschafts-
bildgefuge.
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer | In Bezug auf das Schutzgut In Bezug auf das Schutzgut
Beseitigung und Verwertung, Landschaft irrelevant. Landschaft irrelevant.
ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das |In Bezug auf das Schutzgut In Bezug auf das Schutzgut
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | Landschaft irrelevant. Landschaft irrelevant.
Unfélle oder Katastrophen),
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben | Eine Kumulierung ist nicht Eine Kumulierung ist nicht
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung | herauszustellen. herauszustellen.

etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen

Ressourcen,
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | In Bezug auf das Schutzgut In Bezug auf das Schutzgut
(zum Beispiel Art und Ausmafd der | Landschaft irrelevant. Landschaft irrelevant.

Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe In Bezug auf das Schutzgut In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant. Landschaft irrelevant.

2.2.b.6 Wirkungsgefige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7a & i BauGB)

Das Wirkungsgeflige der Schutzguter steht in enger Wechselwirkung untereinander.
Stofftumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzguter Pflanzen und
Tiere, selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf
das Schutzgut Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und
Klima / Luft sind selbst in einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.
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Der Planbereich deckt sich mit den Wohnbauflachen ,WR* und ,WA" im
Geltungsbereich des Ursprungsplans Nr. 12/A bzw. der 19. FNP. Somit ist eine
intensive anthropogene Beanspruchung bzw. Vorbelastung herauszustellen.

Dem entsprechend artenarm ist auch die Fauna bzw. es ist mit Ubiquisten
(Allerweltsarten) zu rechnen. Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und
Biotope sind im Geltungsbereich bereits stark veréandert worden. Entsiegelungen
bewirken eine Erhoéhung der Grundwasserneubildung. Eine Minimierung des
Versiegelungsgrades bewirkt einen Gewinn von gewachsenen Bodenflachen, von
Nutzflachen, von Lebensrdumen wund Nahrungshabitaten und veranderten
Landschaftsbildern.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus
methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgeflge.

Auf die Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen
Schutzgiter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden,
Oberflachenwasser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und
dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fuhrt die Entsiegelung von Boden zu einem Gewinn der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch
verringert sich der Oberflachenwasserabfluss, da die Versickerung auf einem Teil der
Flache wiederhergestellt wird. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Gebietes sind
die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als positiv zu beurteilen. Eine
Kompensation ist nicht notwendig

Multifunktionalitat: Bei der Planung von Kompensationsmal3nahmen ist generell
darauf zu achten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine
Malinahme nicht nur einem Schutzgut zugutekommt, sondern moglichst immer
mehreren Schutzgltern gleichzeitig. Auch sollten die jeweiligen Mallnahmen nicht
kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern vorzugsweise als eine grol3e
KomplexmafRnahme ausgearbeitet werden, um eine besonders hohe
naturschutzfachliche Wirksamkeit auf einer Flache zu erreichen.

2.2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Auf Grund der Entfernung von ca. 375 m bis 424 m zum nachsten Natura 2000-
Gebiet sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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2.2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt
2.2.b.8.1 Immissionen Landwirtschaft

Keine erheblichen Auswirkungen.

2.2.b.8.2 Sonstige Immissionen

Keine erheblichen Auswirkungen.

2.2.b.9 Kulturgiter und sonstige Sachgtter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Keine Auswirkungen.

2.2.c Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert
verringert oder soweit moéglich ausgeglichen werden sollen, sowie
gegebenenfalls geplante Uberwachungsmafnahmen

22.c.1 Tiere

Durch die Planung werden die ortlichen Bauvorschriften aktualisiert und stark
frequentierte (eine Teilflache einer Verkehrsflache) und eine offentliche Flache mit
Pflanzbindung in eine private Flache mit Pflanzbindung umgewandelt. In diesem
Zusammenhang wird es zu keinen Verlusten von Geholzbestédnden, die als
potenzieller Lebensraum fir gehdlzbritende Vogelarten gelten, kommen. Durch die
Entsiegelung einer Verkehrsflache und die anschlieende Bepflanzung mit
heimischen standortgerechten Laubgehdlzen werden vielmehr zusatzliche
Lebensrdume fir zahlreiche Tierarten geschaffen.

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf Brutvogel
und Fledermause kommt.

2.2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Mit dem Wirksamwerden der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A ,Maritimes
Wohnen am Spieksee” treten fur diesen Anderungsbereich die bisherigen
Festsetzungen des Ursprungplans (inkl. 1 und 2. Anderung) aul3er Kraft.

Die Gemeinde Rhede (Ems) plant die Umnutzung einer offentlichen Verkehrsflache
in eine private Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstaben a) BauGB.

Somit kommt es teilweise zu einer Entsiegelung einer Verkehrsflache mit Aufwertung
zu einer Flache mit Pflanzbindung sowie einer Anderung von einer o6ffentlichen in
eine private Flache mit Pflanzbindung.
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Die Gemeinde Rhede (Ems) verzichtet auf eine Bilanzierung des Eingriffs bzw. der
Einstellung eines Kompensationsiiberschusses in das weitere Verfahren.

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MalRnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf der gemal3 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flache "Umgrenzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen™
erfolgen Anpflanzungen zur Arrondierung des Wohngebietes.

Diese Flache ist mit standortgerechten heimischen Strauch- und Laubgehdlzen der
folgenden Artenliste zu bepflanzen:

Baume
e Alnus glutinosa Schwarzerle
e Prunus avium Vogelkirsche
e Querkus robur Stieleiche
e Sorbus aucuparia Eberesche
e Acer campestre Feldahorn
e Acer platanoides Spitzahorn
e Fraxinus excelsior Esche
e Salix alba Silber-Weide
Straucher

Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Salix triandra

Eingriffeliger WeiRdorn
Schlehe

Hundsrose

Ohr-Weide

Sal-Weide
Grau-Weide
Schwarzer Holunder
Blut-Hartriegel
Mandel-Weide

Die baumartig wachsenden Gehélze sind einzeln (etwa alle 5-8 m) und mittig der
geplanten Gehdlzbereiche zu pflanzen.

Die strauchartig wachsenden Gehdlze sind in 2er bis 5er Gruppen zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betrdgt 1 x1 m. Es sind dreijdhrig verschulte Sa&mlinge in der
GroRRensortierung 80 - 120 bzw. 60 - 100 zu verwenden. Die Bepflanzung ist in den
ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider, Handsense) von verddmmenden
Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz von Pestiziden ist zu unterlassen.
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Auf der geméall 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache "Umgrenzung von
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" erfolgen Malinahmen zur Arrondierung des Baugebietes.

Die Flache wird mit heimischen Laubgehdlzen gemald der nachfolgenden Pflanzliste
(Auswahl) bepflanzt:

Baume

Alnus glutinosa

Schwarzerle

e Prunus avium Vogelkirsche
e Prunus padus Traubenkirsche
e Querkus robur Stieleiche

e Sorbus aucuparia Eberesche

e Acer campestre Feldahorn

e Acer platanoides Spitzahorn

e Fraxinus excelsior Esche

e Salix alba Silber-Weide
o Salix fragilis Bruch-Weide
Straucher

e Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
e Prunus spinosa Schlehe

e Rosa canina Hundsrose

e Salix aurita Ohr-Weide

e Salix caprea Sal-Weide

e Salix cinerea Grau-Weide

e Salix pentradra Lorbeer-Weide
e Salix repens Kriechweide

e Sambucus nigra Schwarzer Holunder
e Salix purpurea Pupur-Weide
e Salix triandra Mandel-Weide

Die baumartig wachsenden Gehdlze sind einzeln (etwa alle 5-8 m) und mittig der
geplanten Gehdlzbereiche zu pflanzen.

Die strauchartig wachsenden Geholze sind in 2er bis 5er Gruppen zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betrdgt 1 x1 m. Es sind dreijahrig verschulte Samlinge in der
GrofRensortierung 80 — 120 bzw. 60 — 100 zu verwenden. Die Bepflanzung ist in den
ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider, Handsense) von verdammenden
Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz von Pestiziden ist zu unterlassen.

Die 0©kologischen Festsetzungen wurden aus dem Grunordnungsplan zum
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 A ,Maritimes Wohnen am Spieksee*
tbernommen und stellen die fir den Anderungsbereich zugrunde zulegenden
Okologischen Vermeidungs-/Minimierung- und AusgleichsmalRnahmen dar.

2.2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die
Versiegelung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu
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beschranken. Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im mdglichen Umfang zu
entsiegeln, zu lockern und eine Wiedernutzbarkeit herzustellen.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit
den zur Eingriffsregelung beschriebenen MalRnahmen reagiert werden.

e Begrenzung des Baufeldes auf das notige Mal3, Sicherung der Bereiche
aul3erhalb des Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgféaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc.
nach Beendigung der Bauphase.

e Durch eine sorgféltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere
keine bodengefahrdende Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen
sich Schadstoffeintrage in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen
Veranderungen der Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden
kurzzeitig gelagert und weitgehend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

2.2.c.4 Wasser

2.2.c.4.1 Grundwasser

Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfiihrungen zum
Oberflachenwasser verwiesen.

2.2.c.4.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird entsprechend den
einschlagigen Bestimmungen ordnungsgemall abgeleitet. Es wird davon

ausgegangen, dass eine ordnungsgemal3e Entwasserung vorgehalten wird.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfihrungen des
WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit
den zur Eingriffsregelung beschriebenen Ma3nahmen reagiert werden.
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2.2.c.5 Luft und Klima

Die entstehenden Grin- und Freiflachen im Plangebiet kbnnen Teilfunktionsverluste
durch positive Kkleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe,
ausgeglichenerer Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Folgende MafRnahmen, die in den Bauleitplanen bestimmt werden, dienen dem
Klimaschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

e Minimierung der Neuversiegelung
e Begrinung der nicht tberbauten Flachen

2.2.c.6 Landschaft

Die Frei- und Grinflachengestaltung sorgen fiir eine landschaftsgerechte Einbindung
des Geltungsbereiches in das Landschaftsbildgeftige.

2.2.c.7 Kultur- und sonstige Sachguter

In die Planunterlagen wird ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen
Bodenfunden aufgenommen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, so wird der Fund unverzlglich gemeldet. Diese
Fundorte werden bis auf weiteres nicht verandert.

2.2.d Anderweitige Planungsmaoglichkeiten; Grunde fur die getroffene
Wahl

Die Aktualisierung der oOrtlichen Bauvorschriften dient der Anderweitige
Planungsmaoglichkeiten kommen aufgrund der Ausfiihrungen in der Begrindung nicht
in Frage. Die Aktualisierung der ortlichen Bauvorschriften bildet die stadtebauliche
Grundlage zur Entwicklung eines gehobenen Wohnquartiers am Wasser. Die
Uberplanung eines Teilbereiches einer offentlichen Verkehrsflache zu einer
Pflanzflache steigert zusatzlich die Attraktivitdt des Baugebietes.

Auf Grundlage der Uberplanung eines durch einen Bebauungsplan strukturierten
Bereiches und der damit verbundenen Forcierung der stadtebaulichen Entwicklung in
diesem Bereich, ist eine Uberplanung freier Landschaftsraume nicht erforderlich. Es
wurden keine Alternativen gepruft.

Den Vorgaben des 8 1la BauGB nach sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden wird im mdglichen Umfang nachgekommen. Die Darstellungen
optimieren den Standort.
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2.2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Flachennutzungsplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch,
Gesundheit, Bevdlkerung, Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1
ADbs. 6 Nr. 7j)

Eine Anfalligkeit der nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1
zum BauGB ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die
Folge von Unfallen oder Katastrophen sind, die von der vorliegenden 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12 A ausgehen konnen bzw. denen die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 A ausgesetzt ist. Der Geltungsbereich schlie3t an ein
Gewerbegebiet (BPlan Nr. 11 ,Zubringer zur Autobahn A 31%) an. Im Planbereich
erfolgt die Entwicklung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® (WA), so dass sich
bauwillige Interessenten ansiedeln konnen. Unter Einhaltung aller gesetzlichen
Vorgaben und Sicherheitsvorschriften ist keine Relevanz fir von der Flache
ausgehende Unfalle gegeben. Im naheren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe
oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18
einzustufen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch,
Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere
Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

2.3 Zusatzliche Angaben

2.3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenntnisse

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser
Umweltbericht erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan zurtickgreift. Alle
weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Bertcksichtigung vorhandener
Daten und Vergleichswerte abgearbeitet.
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Entwéasserungskonzept
Im Rahmen der Projektrealisierung wird eine fachgerechte und funktionierende
Flachenentwésserung vorgehalten.

Immissionsschutzgutachen
Uberschreitungen der TA Larm und TA Luft sind nicht zu erwarten.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhdltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder
allgemeinen Annahmen. So kodnnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer
Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte
Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter
Form darzustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kodnnen sich durch
eingehende Stellungnahmen neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer
Wertigkeit in diesen Umweltbericht eingearbeitet werden.

2.3.b Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB umfasst
der Umweltbericht die Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese
Uberwachung wird als Monitoring bezeichnet. Fir das Monitoring sind die
Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der
Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen koénnen z.B. gehoren:
Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewéasserglitemessungen oder
Erfolgs- / Nachkontrollen von KompensationsmalBnahmen. Der Schwerpunkt des
Monitoring liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der
Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach 8§ 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen
der Behorden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung
beteiligten Behdrden verpflichtet, die Gemeinden uUber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu informieren.

2.3.Cc Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Bauleitplanverfahren ist erforderlich, da eine Aktualisierung der 0ortlichen
Bauvorschriften sowie eine Uberplanung einer offentlichen Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern und einer offentlichen Verkehrsflache in eine private
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern durchgefuhrt werden soll.
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Mit der Aktualisierung der o6rtlichen Bauvorschriften, den gestalterischen Rahmen fir
bauliche MaRnahmen im Anderungsbereich an die stadtebaulichen Grundlagen und
der Uberplanung einer offentlichen Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern bzw. einer oOffentlichen Verkehrsflache in eine private Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern kénnen die geplanten Projekte umgesetzt
werden. Weiterhin wird das Wohngebiet nachhaltig gestarkt. Die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen konnen genutzt und durch eine Erweiterung fur die
Planflache nutzbar werden.

Gem. 81 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu &andern, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft durch die
Uberplanung eines vorhandenen Wohngebietes entgegen gewirkt.

Der Forderung des 8§ 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
im moglichen Umfang nachgekommen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschliellich Bodenentsiegelung und
Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen, etc.) werden im
Umweltbericht bewertet.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die vorliegenden Plandnderungen
keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

2.3.d Referenzliste der Quellen

Literatur und Quellen

DRACHENFELS, O. v. (2016): Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen
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Niedersachsen, Heft A/4 1-326, Hannover
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Rechtsgrundlagen
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Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
Gerauschimmissionen — vom 19. August 1970 (Bundesanzeiger Nr. 160 vom
1. September 1970)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), aktuelle Fassung

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI.I
S. 258, Berr. S. 896), aktuelle Fassung

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. | S. 1554), aktuelle Fassung

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
aktuelle Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), aktuelle Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), aktuelle
Fassung

Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV) vom 29. August 2002
(BGBI. | S. 3478), aktuelle Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niederséachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom 19. Februar 1999, aktuelle
Fassung

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI.
S. 517), zuletzt geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI.
S. 135)

Niederséachsisches Gesetz lUber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
vom 21. Méarz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), aktuelle Fassung

Niederséchsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) vom
30. April 2007 (Nds. GVBI. Nr. 13/2007 S. 179), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Gesetz Uber Raumordnung und Landesplanung (NROG) vom
6. Dezember 2017 (Nds. GVBI. S. 456), aktuelle Fassung
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Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI.
Nr.5/2010 S. 64), aktuelle Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), aktuelle
Fassung

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 (ber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie, VogelSch-RL) (ABI. Nr. L 103
S. 1), aktuelle Fassung

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie, FFH-
RL) (ABI. Nr. L 206 S. 7), aktuelle Fassung

Technische Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS), Ausgabe Dezember 2006

Verordnung zum Schutz vor Gefahrstoffen (Gefahrstoffverordnung - GefStoffV) vom
26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), aktuelle Fassung

Hinweise auf Internet-Adressen

Server des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) / NIBIS-
Kartenserver

http://nibis.lbeg.de

Server des Landesamtes fir Geobasisinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN)

http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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http://www.umweltbundesamt-umwelt-deutschland.de

http://www.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm
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Teil 3 Abwéagung und Verfahren

3.1 Verfahren
Aufstellungsbeschluss durch den Rat 10.09.2019
Ortsubliche Bekanntmachung 18.09.2019

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB vom 26.09.2019
bis (einschl.) 25.10.2019

Friihzeitige Behordenbeteiligung gemall 8 4 (1) BauGB mit

Schreiben vom 25.09.2019
Auslegungsbeschluss durch den Rat 12.03.2020
Ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 06.05.2020
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom 14.05.2020

bis (einschl.) 15.06.2020
Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 11.05.2020
Satzungsbeschluss durch den Rat 17.09.2020
3.2 Abwagung zu den einzelnen Stellungnahmen

3.21 Fruhzeitige Beteiligung der ToB/Behorden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. 8 3 (1) und 4 (1) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Siehe beigefugte Anlage A: Synopse zum Verfahren gem. § 3 Abs.1 und § 4
Abs.1 BauGB - frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behorden -

3.2.2 Auslegung bzw. Beteiligung der T6B/Behdrden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. 8 3 (2) und 4 (2) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Siehe beigefugte Anlage B: Synopse zum Verfahren gem. § 3 Abs.2 und § 4
Abs.2 BauGB - Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden —

3.3 Abwagungsergebnis

Gem. 8 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und o6ffentliche Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Gem. 8§ 1a Abs. 2 und 3 sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden
sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwégung einzubeziehen.

Durch die vorliegende Planung erfolgt kein erheblicher Eingriff in die Belange von
Natur- und Landschaft sowie des Artenschutzes.

Die durch die Planung bewirkten Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen als im
Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der Planung erfolgt oder zul&ssig
bewertet werden.
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Bestandteil der Anderungen ist die Uberplanung einer im Ursprungsplan
festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit einer privaten/6ffentlichen Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstaben a) BauGB.

Somit kommt es zu einer Entsiegelung einer Verkehrsflache mit Aufwertung zu einer
Flache mit Pflanzbindung.

Durch die Aktualisierung der o6rtlichen Bauvorschriften gem. 8 84 NBauO werden die
Belange des Landschaftsbildes positiv eingestellt, da durch die Verwendung
standorttypischer Baumaterialien bzw. der Begrenzung der Versiegelung auf den
Baugrundstticken der Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft minimiert
wird.

Die Plananderungen dienen der Steigerung der Wohnattraktivitdt sowie einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung im Bereich des Spieksees. In Verbindung mit
dem umliegenden vorhandenen und geplanten Bauabschnitte fur die
Wohnbebauung, entsteht ein attraktives gebietspragendes Wohnquatier. Dies wird
zum derzeitigen Zeitpunkt durch eine rege Vermarktung der Baugrundsticke
gestutzt.

Die privaten Einwendungen zu den gestalterischen Festsetzungen sowie zu den in
dem Baugebiet zulassigen Nutzungen hat die Gemeinde in den jeweiligen
Abwagungsentscheidungen Stellung genommen.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch den vorgegebenen Gestaltungsrahmen
das Ziel der Planungen, die Ausweisung eines gebietspragenden Wohnquatiers mit
maritimem Charakter, sinnvoll umgesetzt werden kann und halt die Aufnahme
zusatzlicher gestalterischer Festsetzungen nicht fir erforderlich.

Wie aus den Stellungnahmen in den Verfahren nach § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs.
1 und 2 BauGB (s. Anlage A und B) zu entnehmen standen keine weiteren
wesentlichen o6ffentlichen und privaten Belange der Planung entgegen.

Begriindung 5.A BPlan Nr. 12 A ,Maritimes Wohnen am Spieksee“, Gem. Rhede (Ems)



Ing.-Buro W. Grote GmbH 61

3.4 Verfahrensvermerke

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12/A ,Maritimes Wohnen am Spieksee*
wurde ausgearbeitet von der Ing.-Biro W. Grote GmbH, Bahnhofstral3e 6-10, 26871
Papenburg.

Bearbeitet:
Papenburg,

Die Entwurfsbegriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12/A ,Maritimes
Wohnen am Spieksee” hat in der Zeit vom 14.05.2020 bis 15.06.2020 o6ffentlich
ausgelegen.

Gemeinde Rhede (Ems),

- Burgermeister -

Die Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12/A ,Maritimes Wohnen
am Spieksee“ hat der endguiltigen Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) der
Bebauungsplananderung zugrunde gelegen.

Gemeinde Rhede (Ems),

- Burgermeister -
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