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Teil 1 Ziele, Grundlagen und Inhalte der Bebauungsplanidnderung

1.1 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat im Jahr 2005 den Bebauungsplan Nr. 12 A
,Maritimes Wohnen am Spieksee” in Zusammenarbeit mit einem privaten Investor
aufgestellt. Dieser rechtskraftige Bebauungsplan soll nunmehr im Verfahren zur 4.
Anderung in einem Teilbereich iberplant werden.

Das Planungskonzept sah vor, den Spieksee mit freizeitorientierten Nutzungen zu
arrondieren. In diesem Zusammenhang wurden im Sinne einer wirtschaftlicheren
Vermarktung Flachen mit Wohnbaunutzung ausgewiesen. Diese sollten im Sinne des
ursprunglichen Planungskonzeptes aus dem Jahr 1998, stark durch schiffbare
Kanale und einem Hafenbecken gepragt sein. Die geplanten Sondergebiete fur
Hotel, Restaurant und Erlebnisbad sollten in das Konzept integriert werden.

Nunmehr hat sich in den vergangenen Jahren herausgestellt, dass aufgrund einer
veranderten Wirtschaftslage, hauptsachlich im Bereich der Zielgruppe der
niederlandischen Interessenten, eine Vermarktung der Wohnbauparzellen schwer
umsetzbar ist. So wurde letztendlich nur der 1. Bauabschnitt im dstlichen Planbereich
mit Hafenanlage erschlossen und fur die Bebauung freigegeben.

In diesem Bereich stehen noch diverse Bauplatze zur Verfliigung.

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeinde Rhede (Ems) sieht ein Erfordernis zur Regelung der stadtebaulichen
Entwicklung im Bereich der freien Wohnbauabschnitte im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 12 A als gegeben an.

In der Gemeinde besteht auch nach der Ausweisung diverser Baugebiet (z.B. BG
Timphauk, BG Tempelsweg) aufgrund von zahlreichen Nachfragen ein akuter Bedarf
an der Bereitstellung weiterer Baugrundstucke fur die Wohnbebauung.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde Rhede (Ems) dazu entschlossen die
unbebauten Flachen des Plangebietes von dem Investor zu erwerben, die Flachen
neu zu beplanen und dann als gemeindeeigene Bauplatze zu vermarkten.

Dabei bleibt das ursprungliche Konzept der Ausweisung von Wohnbauflachen
erhalten, lediglich der maritime Bezug durch die Herstellung von Kanalen soll durch
die Festsetzung von erhaltenswerten und neuen Pflanz- und Grinstrukturen ersetzt
werden. Auch ist eine Anderung der verkehrlichen ErschlieBung und Parzellierung
der Bauplatze vorgesehen. Die Planungen sind so abgestimmt, sodass der Investor
bei Bedarf, jederzeit die im Ursprungsplan festgesetzten Nutzungen auf seinen
eigenen Flachen umsetzen kann.

Die Gemeinde Rhede (Ems) erwartet durch die Vermarktung von gemeindeeigenen
Bauplatzen auch einen Anschub der Vermarkung im Bereich der maritim gepragten
Wohnbaunutzung bzw. im Bereich der Sondergebiete.

Der erste Schritt zu einer Entwicklung der gemeindeeigenen Flachen wurde mit dem
Bauleitplanverfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12/A umgesetzt. Die
diesem Verfahren zugrundeliegenden verfugbaren Bauplatze konnten in relativ
kurzer Zeit vermarktet werden. Es stehen nur noch wenige freie Bauplatze zur
Verfigung.

Um das Konzept weiter zu fuhren und den positiven Bauboom zu nutzen, plant die
Gemeinde Rhede (Ems) die Uberplanung weiterer Flachen im Geltungsbereich des
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Lageplan mit den Bauabschnitten (vorh./ Planung)

Ursprungsplans. Hierbei ist eine abschnittsweise ErschlieBung der Teilflachen

gemaf dem aktuellen Bedarf vorgesehen.

Ing.-Buro W. Grote GmbH

Abbildung 1:
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Der Bedarf zur Ausweisung von Wohnbauflachen lasst sich aus der
Gemeindestatistik fur die Gemeinde Rhede (Ems) (ohne OT Brual und Neurhede)
nachweisen.

Gemal der Gemeindestatistik stellt sich der Grundstucksverkauf fur Bauplatze in den
letzten sieben Jahren wie folgt dar:

2013: 15 Bauplatze
2014: 21 Bauplatze
2015: 17 Bauplatz

2016: 25 Bauplatz

2017: 32 Bauplatze
2018: 26 Bauplatze
2019: 13 Bauplatze

Die durchschnittliche Anzahl der verkauften Bauplatze pro Jahr betragt damit ca. 22
Platze/Jahr. Bei einer Prognose auf der Grundlage eines Bebauungsplans mit einem
planerischen Entwicklungsspielraum von ca. 5 -10 Jahren, ergibt sich ein
Bauplatzbedarf von ca. 110 — 220 Bauplatzen. Im vorleigenden Geltungsbereich
konnten nach den vorlaufigen Planungen ca. 90 - 100 Bauplatze ausgewiesen
werden (s. Abb. 2 Gestaltungsplan).

Die in der 3. Anderung des BPlan Nr. 12 A ausgewiesenen Bauplatze (1.-2.
Bauabschnitt) sind zum derzeitigen Zeitpunkt bereits zu gréfdten Teil verkauft und es
liegen der Gemeinde zahlreiche Bauvoranfragen vor.

Diese Zahlen zeigen, dass sich die Gemarkung Rhede (Ems) hauptsachlich in den
vergangenen 4 Jahren zu einer attraktiven und ,wachsenden“ Gemeinde besonders
auch fur junge Familien entwickelt hat. Diese Entwicklung ist im Wesentlichen durch
die in der Vergangenheit ausgewiesenen Baugebiete mdglich geworden. Damit
dieser Trend sich weiter fortsetzt, ist es erforderlich, weitere Baumdoglichkeiten zu
schaffen.

Durch die vorliegende Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft durch die
Uberplanung von bereits als Wohnbauflachen festgesetzten Bereichen entgegen
gewirkt und die Gemeinde Rhede (Ems) braucht keine neuen freien Flachen fur eine
Beplanung bereit zu stellen.

Der Forderung des § 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
nachgekommen.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Uberplanung eines
durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan strukturierten Bereichs handelt und somit
die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich forciert wird.

1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich
Der Anderungsbereich liegt 6stlich der GemeindestraRe ,Zum Spieksee“ im

westlichen Abschnitt des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 12 A ,Maritimes
Wohnen am Spieksee®.
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Bebauumng es N 12 A
“"Maritimes Wohnan am Spickses™

------ Sqekewng)

Abbildung 2:  Lage im Raum (Quelle: Geofachdaten ©NLSTBV 2016, unmaRstéblich)

Der Anderungsbereich mit einer GréRe von ca. 10,31 ha ist in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flur- bzw. Flursticksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet folgende Nutzungen:

>

X/
*

Flachen fur ,Allgemeine Wohngebiete“ (WA) gemal § 4 BauNVO
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern etc. gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB

Wasserflachen mit der Zweckbestimmung —Bootshafen- gem. § 9 Abs. 1 Nr.
16 BauGB

*

R/
L X4

X3

%

R/
L X4

R/
L X4

1.3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Die Flachen des Anderungsbereichs sind im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 A
als reines Wohngebiet ,WR" gem. § 3 BauNVO, als allgemeines Wohngebiet ,WA*
gemal § 4 BauNVO, als Verkehrsflachen, als Grunflachen sowie als Wasserflachen
festgesetzt.

Zurzeit werden die Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt.

An den Anderungsbereich grenzen folgende Nutzungen an:
e nodrdlich des Anderungsbereiches
- Spieksee
- Seestralle (Gemeindestralde)
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o westlich des Anderungsbereiches

- Gewerbegebiet (BPlan Nr. 11 ,Zubringer zur Autobahn A 31%)
- Zum Spieksee (Gemeindestralie)

- Bauhof der Gemeinde

e sudlich des Anderunqsberqjches
- Wohnbauflachen ,WA* (3. A BPlan Nr. 12/A)
- Spiekweg (Gemeindestralde)

ostlich des Anderungsbereiches

Gelande des Wassersportclub Rhede (Ems)

Klaranlage der Gemeinde Rhede (Ems)

Wohnbauflachen ,WR* und ,WA" im Geltungsbereich des Ursprungsplans Nr. 12/A

Zu ErschlieBung des Plangebietes konnen die bereits ausgebauten bzw. teilweise
ausgebauten Gemeindestralien Spiekweg/Zum Spieksee/Seestralle genutzt werden.

1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele der Raumordnung fest, die der
Erfillung der in § 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landesplanung
gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsatze des § 2 des
Raumordnungsgesetzes  des Bundes  dienen. Das  derzeit  gultige
Landesraumordnungsprogramm fur Niedersachsen stammt aus dem Jahr 2008.

Das Kabinett hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung Uber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Die
geanderte Verordnung ist am 17. Februar 2017 nach ihrer Veroffentlichung im
Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S.
26) in Kraft getreten.

Die Ziele des Landesraumordnungsprogrammes werden gem. § 6 Abs. 1 Nds.
Raumordnungsgesetz in den Regionalen Raumordnungsprogrammen konkretisiert.
Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Emsland wurde im Jahr
2010 neu aufgestellt und aus dem Landesraumordnungsprogramm entwickelt.

Das Plangebiet liegt gemal® der zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2010 Landkreis Emsland (RROP 2010) in einem
bauleitplanerisch gesicherten Bereich (RROP 2.2 01).

Die Zielsetzung des Ursprungsplans durch die Festsetzung von Wohnbauflachen und
Sondergebieten flr Hotel und sonstige Freizeiteinrichtungen wird durch die Anderung
des Teilbereiches auch weiterhin umgesetzt.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Uberplanung eines
durch einen Bebauungsplan strukturierten Bereiches handelt und somit die
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich forciert wird und eine Uberplanung
freier Landschaftsraume nicht erforderlich ist.

Somit wird den Vorgaben des § 1a BauGB nach sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden nachgekommen.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden gem. § 8 (2) BauGB aus der mit
Beschluss vom 12.03.2020 beschlossenen 39. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Rhede (Ems) entwickelt.

Die Entwicklung des Anderungsbereiches steht entsprechend den vorgenannten
Vorgaben im Einklang mit den Darstellungen und Anforderungen des RROP 2010
sowie den Zielsetzungen des Landkreises Emsland und der Gemeinde Rhede (Ems).

Zusammenfassend kann gefolgert werden, dass Ubergeordnete Planungen der
Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

1.5 Planung
1.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt Uber die ausgebaute
GemeindestralRe ,Zum Spieksee® mit Anbindung an die Landesstralie 52.

Im Anderungsbereich ist der Ausbau des Spiekwegs zur einer Sammelstrale mit
abgesetztem Ful-Radweg geplant, hierfur steht eine Verkehrsflachenbreite von ca.
20 m zur Verfugung.

Die innere ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt durch die Herstellung der
Planstral’en ,A — F* mit einer Verkehrsflachenbreite von 5,0 bis 8,0 m (s. Abb. 2
Gestaltungs-/ErschlieRungsplan)

Im Bereich der Einmundung der Planstralien A und C in den ,Spiekweg“ und der
Planstral’e F in die Stralle ,Zum Spieksee” wurden Sichtdreiecke gem. RASt bzw.
RAL, Ausgabe 2012, als Hinweis aufgenommen.

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung mit einer
Hohe von mehr als 80 cm uber der Fahrbahn freizuhalten.

Der ruhende Verkehr ist auf den Grundstucksparzellen selbst unterzubringen.
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m vorzuhalten.

Auf den Grinstreifen in den Seitenraumen der Verkehrsflache der Planstrallen ist
ausreichend Platz fir den verbleibenden ruhenden Verkehr, der nicht auf den
Grundstucken untergebracht werden kann.

Die Planung der ErschlieBungsstrallen erfolgt in der technischen Ausbauplanung
und ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung.

Die technische Ausbauplanung erfolgt so, dass den Belangen von Ful3gangern,
Radfahrern, Kindern, alten Menschen und Menschen mit Behinderungen Rechnung
getragen wird.

Die ErschlieBung des Baugebietes passt sich an die vorhandene
Verkehrswegeplanung der Gemeinde Rhede (Ems) an.

Der Fuhrung und Ableitung des Ziel- und Quellverkehrs sind die Sammelstralien
~opiekweg“ und ,Zum Spieksee“ zugeordnet. Die Verkehrsfuhrung ist in stdlicher
Richtung zum Ortskern mit den Infrastruktureinrichtungen (Schule, Verwaltung,
Versorgung, Kirche, Sportanlagen etc.) ausgerichtet.

Schwerpunkt der Verkehrsfuhrung ist eine sichere Querung der Landestralle L 52 im
Bereich des Kreisverkehrs. Hierzu wurde bereits im Zuge der Stralde ,Zum Spieksee*
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ein von der Strallenverkehrsflache abgesetzter Fuld-/Radweg hergestellt. Dieser
FuR-/Radweg soll in nérdlicher Richtung bis zum Spieksee verlangert werden.

Beim StralRenbau wird darauf geachtet, dass die Versorgungsleitungen im Bereich
des unbefestigten Randstreifens bzw. des Fulweges verlegt werden. Sollte im Zuge
der ErschlieBungsmallinahmen eine Befestigung der Seitenstreifen oder die
Herstellung von Parkplatzflachen erforderlich sein, wird darauf geachtet, dass ein
wieder verwendbarer Platten- oder Pflasterbelag hergestellt wird. Hierzu steht eine
Breite von ca. 1,50 m - 2,00 m zur Verfugung.
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Abbildung 3: Gestaltungs-/ErschlieBungsplan
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1.5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
1.5.2.1  Oberflachenentwasserung

Die Beseitigung des Oberflachenwassers auf den jeweiligen Baugrundstiicken ist
durch den Grundstuckseigentumer mittels Herstellung eines ausreichend
dimensionierten Verrieselungssystems zu gewahrleisten (gem. DWA - A 138).

Das Niederschlagswasser von den privaten Verkehrs- und Stellflachen soll ebenfalls
dezentral versickert werden (z.B. Rigolensystem im unbefestigten Seitenraum).

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat eine allgemeine Baugrunduntersuchung durch das
Buro Ulpts Geotechnik durchfuhren lassen. Das Fachgutachten vom 12.12.2019 ist
als Anlage C zur Begrindung beigeflgt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass unter den oberflachennah anstehenden organischen Boden in einer Machtigkeit
von ca. 0,40 -0,50 m ausreichend wasserdurchlassige Sande mit einem k- Wert von
1 x 10 m/s anstehen. Diese Sande sind unter Beriicksichtigung der DWA/ATV A
138 als gut wasserdurchlassig zu beurteilen. Der Grundwasserstand liegt bei 2,00 m
bis 2,60 m unter GOK. Eine Versickerung des Oberflachenwassers von den Dach-
und Verkehrsflachen ist moglich, der gemald DWA/ATV A 138 geforderte
Mindestabstand zum Grundwasserleiter von 1,0 m kann im Plangebiet eingehalten
werden.

Das Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrs- und Stellflachen soll Uber
eine Regenwasserkanalisation gesammelt und gedrosselt Uber ein Regenrick-
haltebecken in den Bootshafen an der westlichen Plangebietsgrenze eingeleitet
werden.

Der hierzu erforderliche wasserrechtliche Antrag gemal® dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) wird zurzeit vorbereitet.

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird sicherstellen, dass vor Satzungsbeschluss das
Einvernehmen mit der Genehmigungsbehdrde hergestellt wird.

1.5.2.2 Schmutzwasserkanalisation

Der Planbereich wird an das Schmutzwasserkanalisationsnetz der Gemeinde Rhede
(Ems) angeschlossen.

Die Ableitung erfolgt Uber Freispiegelleitungen in die vorhandene Kanalisation im
Bereich der StralRe ,Zum Spieksee“ bzw ,Spiekweg“. AnschlieRend wird das
Schmutzwasser zur Klaranlage Rhede (Ems) gefuhrt.

Die Baugrundsticke werden Uber Anschlussleitungen an den geplanten
Schmutzwasserkanal angeschlossen.

1.5.3 Sonstige ErschlieBung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die baulichen Malknahmen werden so geplant, dass Mdullfahrzeuge die
Abfallsammelstellen anfahren konnen. Hierzu werden ausreichend bemessene
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Verkehrsflachen far Strallen im Bebauungsplan festgesetzt
(s. Abbildung 3).

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Anwohner im Bereich der Stichstralien
ohne einen ausreichend dimensionierten Wendeplatz, ihre Abfallbehalter an der von
Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemaly zu befahrenden Stral’e ,Planstrale A/B*
zur Abfuhr bereitstellen mussen. Im Bebauungsplan wurden Stellflachen far
Abfallbehalter festgesetzt. Bei der Festsetzung der Stellflachen wurde darauf
geachtet, dass die maximale Entfernung von den betroffenen Grundsticken zu den
Stellflachen ein vertretbares Maf} von i.d.R. < 80 m nicht Gberschreitet.

Evtl. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefuhrt.

Der Geltungsbereich wird an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-
Ems (Elt und Gas) und an das Netz der Deutschen Telekom oder eines anderen
Anbieters angeschlossen.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserverband "Hummling"
sichergestellt.

Bei der Herstellung der ErschlieBungsstralen wird darauf geachtet, dass im
offentlichen Verkehrsraum ein unbefestigter/gepflasterter Streifen in einer Breite von
1,25 m zur Verlegung der Versorgungsleitungen vorgehalten wird.

Fur Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen wird das
DWA Merkblatt 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® (Januar 2013) und
fur die Loschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405 des DGVW-Regelwerkes
berucksichtigt.

Die  Versorgungsunternehmen werden rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungsmallinahmen im Rahmen eines Ortstermins in die Mallnahme
eingewiesen und erhalten anschlielfend ausreichend Zeit fur die Herstellung der
erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen.

1.54 Versorgungsleitungen

Vorhandene Leitungstrassen im oOffentlichen Verkehrsraum sind bei den
Umbaumalinahmen zu beachten. Die Gemeinde wird dafir Sorge tragen, dass die
bauausfuhrende Firma sich rechtzeitig Bestandsplane bei den zustandigen
Versorgungsunternehmen besorgt und die weiteren Ma3nahmen abstimmt.

1.5.5 Immissionsschutz

Allgemeines
Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 A ,Maritimes Wohnen am

Spieksee“ im Jahr 2005 wurden Fachgutachten zur Berucksichtigung der Belange
des Immissionsschutzes durch Gewerbelarm und Geriche erstellt und deren
Ergebnisse in die Abwagung der schutzenswerten Belange eingestellt.

Umfang der Untersuchungen waren die Immissionen aus dem sudwestlich des
Anderungsbereiches festgesetzten Gewerbegebiet (BPlan Nr. 11 ,Zubringer zur
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Autobahn A 31“) sowie der nordlich des Anderungsbereiches befindlichen
gemeindeeigenen Klaranlage, zusatzlich wurden auch die Geruchsemissionen der
Klaranalage und zweier landwirtschaftlicher Betriebe untersucht.

Die erforderlichen Abstande und Festsetzungen der Nutzungen wurden im
Ursprungplan in Abhangigkeit der Berechnungsergebnisse festgesetzt.

Nach Auffassung der Gemeinde Rhede (Ems) haben die der Berechnung zugrunde
gelegten Parameter im Bezug auf die Nutzung der Klaranlage auch weiterhin
Bestand, sodass eine Aktualisierung des Fachgutachtens nicht erforderlich ist.

Gewerbliche Immissionen

Zu Einstellung der Belange bezuglich Larmemissionen aus dem westlich befindlichen
Gewerbegebiet (BPlan Nr. 11 ,Zubringer zur Autobahn A 31“) wurde die Erstellung
eines ein Fachgutachtens beauftrag um die aktuelle Nutzungssituation in die Planung
einstellen zu kénnen. Das Fachgutachten ist als Anlage A zur Begrindung beigefugt.

Der Gutachter kommt bei seinen Untersuchungen zu folgendem Ergebnis:
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TuVNORD

Umweltschutz

Veranlassung und Zusammenfassung

Die Gemeinde Rhede (Ems) plant mit einer 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12A Maritimes
Wohnen am Spieksee” die Ausweisung einer neuen Wohnbauflache nérdlich des Spiekwegs und
ostlich der Stralle Zum Spieksee. Dieses Plangebiet ist dem Gewerbegebiet Am Spieksee benach-
bart. Hieraus ergibt sich die Fragestellung der schalltechnischen Vertraglichkeit. Zur Gerduschein-
wirkung von den Gewerbebetrieben hatte TUV NORD Umweltschutz in 1998 eine Untersuchung
anlasslich des damaligen Nutzungskonzepts erstellt. Diese soll nun aktualisiert werden.

Im Abgleich mit den aktuellen Informationen der Gemeinde und der bisherigen Ergebnislage wurde
zusammengestellt, welche Betriebe als unverandert oder schalltechnisch irrelevant bewertet werden
kénnen. Neu untersucht wurden der neue gemeindliche Bauhof, welcher auf einer friheren Ab-
standsfreiflache entstanden ist, der holzverarbeitende Betrieb Brak sowie der Produktionsbetrieb AB
Federn. Des Weiteren plant die Gemeinde ein weiteres Gewerbegebiet im Umfeld, wofir ein ver-
tragliches schalltechnisches Vorhaltemal} eingerechnet wurde. Ergénzend wird eine Darstellung zur
plangegebenen Immissionsbelastung auf Basis pauschaler Fldchenemissionsansatze gegeben.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

- Fur die bestehenden Betriebe resultieren am westseitigen Rand der Plangebietsflache zur Ta-
geszeit Beurteilungspegel i.S.d. TA Larm von 45 bis 53 dB(A) dB(A). Der Richtwert fur Wohnge-
biete (WA) von 55 dB(A) wird somit eingehalten. Als wesentliche Voraussetzung geht ein einge-
schranktes tageszeitliches Aufgabenspektrum des gemeindlichen Bauhofs sowie die Nichtbele-
gung der dort angrenzenden Freiflache (derzeit Schafswiese) ein.

- Zur Nachtzeit gehen betriebliche Gerausche nur von der Spedition Hanneken in gréRerer Plan-
gebietsentfernung und vom nahen Bauhof - in einzelnen Nachtstunden mit Vorbereitungsarbei-
ten zum Winterdienst - aus. Fir die Gerdusche vom Betriebsgrundstiick der Spedition betragen
die nachtlichen Beurteilungspegel am Plangebietsrand rd. 35 dB(A) mit Einhaltung des Nacht-
Richtwertes 40 dB(A). Mit den nachtlichen Bauhofarbeiten sind am lautesten Punkt bis 48 dB(A)
zu erwarten, womit firr solche Nachtstunden erhebliche Uberschreitungen méglich sind. Mégli-
che schallmindernde MaRnahmen hierzu sind im Absatz 6.3 aufgezeigt.

- Furdie plangegebene Immissionsbelastung, die einen langfristigen Erwartungswert fur eine Ge-
werbegebietsentwicklung mit denkbaren neuen Betriebsansiedlungen anzeigt, wird zwischen
den Varianten mit oder ohne Zurechnung der Gemeindeflachen (Bauhof und Wiese) in das Ge-
werbegebiet unterschieden. Ohne Einbeziehung werden die Richtwerte tags eingehalten und
nachts um 3 — 4 dB(A) Uberschritten. Mit Einbeziehung werden die Richtwerte tags um 2 — 3
dB(A) und nachts um ca. 7 dB(A) Uberschritten.

Insgesamt ist das Ausweisungsvorhaben fur den Gewerbebestand vertraglich bzw. vertraglich ge-
staltbar. Neuansiedlungen von tags relevant emittierenden oder nachts tatigen Betrieben werden
jedoch durch die Wohngebietsausweisung zukinftig eingeschrankt sein.

Digital unterschrieben Digital unterschrieben
von Melchert Joachim q \[r’on Jakob Torsten
; atum: 2019.11.07
TWWNORD / 7 5 TOVNORD / 3545 10100
Dipl.-Phys. Joachim Melchert B.Sc. Torsten Jakob
Sachversténdige TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
TUV-Auftrags-Nr.: 8000669076 / 119SST040 Stand:  04.11.2019 Textteil
Projekt/Kunde: 4 A.B-Plans Nr. 12A der Gemeinde Rhede Seite 3 von 27
Abbildung 4: (Auszug aus dem Gutachten; Anlage A der Begriindung)

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass starker emittierende Betriebe sich im
Industrie-/Gewerbegebiet an der A 31 ansiedeln kdnnen. Hierbei hat die Gemeinde
Rhede (Ems) zugunsten der Schutzwirdigkeit der Wohnbebauung und gegen eine
uneingeschrankte gewerbliche Nutzung abgewogen.

Die vorhandenen Betriebe haben Bestandsschutz hinsichtlich ihrer derzeitig
genehmigten Nutzungen.
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Bei zukunftigen Planungen im vorhandenen Gewerbegebiet ist der Schutzanspruch
der Wohnbaunutzung zu bertcksichtigen.

Die Nutzung des gemeindeeigenen Bauhofs muss bezlglich der Arbeiten in der
Nachtzeit (22.00 — 06.00 Uhr) reglementiert werden, da es in der Winterzeit durch die
Salzbeladung in den frilhen Morgenstunden zu Uberschreitungen des zuldssigen
Grenzwerts fur die Wohnnutzung kommen kann.

Die Gemeinde wird daflr Sorge tragen, dass eine Salzbeladung zur Tageszeit oder
in der geschlossenen Halle erfolgt. Eine entsprechende Betriebsanweisung wird
erstellt und den Satzungsunterlagen beigefligt.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.

Zeitweilig kénnen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der
landwirtschaftlichen Nutzung auftreten.

Anspriche hieraus kdnnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.

Verkehrsimmissionen

Von der Landesstralle 52 gehen Emissionen aus. Fur das geplante Baugebiet
kénnen gegenuber dem Trager der Stralienbaulast keinerlei
Entschadigungsanspruche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Jettiefflugkorridor

Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche gegen die
Bundeswehr, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen
wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

1.5.6 Bodenordnende MaRnahmen

Die Plangebietsflachen sowie die zur Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft notwendigen Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Rhede
(Ems), somit sind keine weiteren bodenordnenden Maflinahmen zur Umsetzung der
Planungen erforderlich.

1.5.7 Altlasten/Bodenschutz

Siidwestlich des Anderungsbereiches befindet sich eine im Altlastenverzeichnis des
LK Emsland verzeichnete Altablagerung mit der Anlagenummer 454 044 01.

Fir die Altablagerung wurde durch das Umweltlabor acm GmbH, Herzlake im Jahr
1993 ein Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung erstellt. Als Ergebnis der
Untersuchungen wurde festgestellt, dass lediglich die Deponieflache nicht fur eine
Bebauung geeignet ist, eine Beeintrachtigung der Wohnbaunutzungen ist auch Uber
den Grundwasserpfad nicht zu erwarten. Das Gutachten hat im Verfahren zur
Erstellung des Ursprungplans oOffentlich ausgelegen.

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird auch zukunftig in Abstimmung mit dem LK Emsland
Untersuchungen im Deponiebereich (Bohrbrunnen, Gaspegel) durchfuhren.
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Im weiteren Verlauf wurde fur die Altablagerung durch das Buro Dr. Lupkes
Sachverstandige GbR, Meppen im Jahr 2005 ein Gutachten zur
Gefahrdungsabschatzung erstellt. Als Ergebnis der Untersuchungen wurde
festgestellt, dass bei Untersuchungen des Bodens im Bereich der Motorcrossstrecke
keine Hinweise auf gefahrdungs- oder bewertungsrelevante Stoffeintrage im
Plangebiet gefunden wurden. Im Bereich der Altablagerungen wurden
Deponiegasmessungen  durchgefuhrt. Es wurden keine Hinweise auf
bewertungsrelevante Deponiegasemissionen festgestellt. Das Gutachten hat im
Verfahren zur Erstellung des Ursprungplans offentlich ausgelegen.

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat das Buro Dr. Lupkes Sachverstandige GbR
aufgrund der begrenzten abfall- und bodenschutzrechtliche Bewertung auf den
direkten Bereich der Rennstrecke mit der Erganzung des vorliegenden Gutachtens
zur Gefahrdungsabschatzung beauftragt. Das Fachgutachten ist als Anlage B zur
Begrundung beigefugt.

Der Gutachter kommt bei seinen Untersuchungen zu folgendem Ergebnis:
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1ZUSAMMENFASSENDE Dr. LUpkes
BEWERTUNG Sachverstandige

1  ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines ehemaligen Uberschwemmungsgebietes
und Altarmbogens der begradigten, schiffbaren Ems. Zudem sind hier flichendeckend
nachgewiesene Uberflutungsablagerungen aus friithgeschichtlichen Ereignissen kartiert.
Im oberflichenahen Bodenhorizont stehen hier iiberwiegend holozine, fluviatile Fein-

sandean.

Der Standort ist zudem im Einzugsbereich der tidebeeinflussten Ems gelegen, so dass

auch maritim beeinflusste Sedimentablagerungen zu besorgen sind.

Die Erlduterungen zur Themenkarte sulfatsaure Béden in Niedersdchsischen Kiistenge-
bieten 1 : 50.000 im NIBIS Informationssystem lésst sich hier wie folgt zitieren ,, Zur
Gefahrenabwehr bzw. -minimierung bediirfen in den betroffenen Gebieten alle BaumafSnah-
men mit Bodenaushub oder Grundwasserabsenkungen einer eingehenden fachlichen Planung
und Begleitung. Dabei ist zu beachten, dass die Verbreitung der Eisensulfide in der Fldche
und in der Tiefe oft eher fleckenhaft ist. Daher soliten die Identifikation von aktuell und po-
tenziell SSM sowie Bauplanung und -begleitung nur durch qualifiziertes bodenkundliches
Fachpersonal vorgenommen werden. Aufgrund der oft geringen Tragfdhigkeit dieser Boden
und insbesondere der Torfe miissen bei BaumafSnahmen relativ grofSe Baugruben ausgehoben
werden, so dass in kurzer Zeit viel SSM als Aushubmaterial anfdllt. Zudem laufen Oxidation

und Versauerung oft sehr schnell ab.”

Hieraus resultiert bei der nicht abschlieRenden kartografischen Darstellung im Plan 4
fiir das gesamte Plangebiet, grundsitzlich fiir jede Baumafinahme, die Notwendigkeit
der erginzende Bewertung der Bodenbeschaffenheit unter dem Aspekt sulfatsaurer Bo-
den sowie auch eine Beurteilung des Boden- und Grundwassermilieus am Standort unter
dem Aspekt der Beton- und Stahlaggressivitit insbesondere wenn grundwasserberiih-

rende Bauteile eingesetzt werden.

Die vorbeschriebenen, ergiinzenden Erkundungen und Bewertungen werden sinnvoll bei
jedem Bauvorhaben im Kontext der geotechnischen Griindungsuntersuchung durchge-
fiihrt und fachbehdérdlich zur Vorlage gebracht. Hierbei sind nicht nur Hochbauvorhaben
und der Erdbau im Kontext einzubeziehen, sondern auch alle Meliorationsmaffnahmen

im Plangebiet.

Projekt-Nr.: 19.09.4898
Bezeichnung: 39. Anderung des Flachennutzungsplanes abfall- und boden-
schutzrechtliche Analyse des Plangebiets Spiek
Auftraggeber: Gemelnde Rhede (Ems)
Datum: 16.1220M9 Seite 3von 13
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Dr. LUpkes

2 Veranlassung, Aufgabenstellung Sachversténdige

Die Auswertung des Ergebnisses der Untersuchungen und die daraus resultierenden
Schutzmafnahmen fiir den gesiittigten und ungesittigten Bodenhorizont sowie die Ver-
wertung des im Zuge der Baumafinahmen anfallenden Bodenaushubs bediirfen der fach-
gutachterlichen Bewertung. Es ist eine bodenkundliche Baubegleitung nach E DIN 19639

oder eine umwelttechnische fachgutachterliche Baubegleitung konsultativ einzubinden.

/

K pkes
Dr. rer.nat.

2 Veranlassung, Aufgabenstellung
21 Anlass

Die Gemeinde Rhede (Ems) betreibt zurzeit die Verfahren zur 39. Anderung des Flichen-

nutzungsplanes und zur Aufstellung eines Bebauungsplanes im Umfeld des Spieksees.

Im Beteiligungsverfahren wurde durch das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
— LBEG - eine Stellungnahme abgegeben, die die Moglichkeit des Vorhandenseins von
sulfatsauren Boden inshesondere im 6stlichen Plangebiet im Bodenhorizont 2 2,0 m GOK
thematisiert. Unter den potenziellen Folgen von Boden- und Grundwassereingriffen im
Bereich sulfatsaurer B6den wird hier die mogliche Einstellung beton- und / oder stahl-

angreifender Milieubedingungen hervorgehoben.
22 Avuftraggeber, Auftragsdatum

Die Dr. Liipkes Sachverstindige GbR wurde von der Gemeinde Rhede (Ems) iiber das In-
genieurbiiro Grote per Email vom 07.10.2019 mit der erginzenden Untersuchung und
Berichterstattung zum Boden und Grundwasser im Plangebiet beauftragt. Die fachgut-
achterlicher Stellungnahme der notwendigen Maffnahmen im Kontext sulfatsaurer Bo-

den wurde fernmiindlich erginzt.

Projekt-Nr.: 19.09.4898
Bezeichnung: 39. Anderung des Flschennutzungsplanes abfall- und boden-
schutzrechtliche Analyse des Plangebi: piek
Auftraggeber: Gemelnde Rhede (Ems)
Datum: 1612.2019 Seite 4 von 13
Abbildung 5: (Auszug aus dem Gutachten; Anlage B der Begriindung)
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Sulfatsaure Boden

Im gesamten Plangebiet ist bei Erdarbeiten bzw. Grundwassersenkungen
grundsatzlich eine erganzende Bewertung der Bodenbeschaffenheit unter dem
Aspekt sulfatsaurer Bdden sowie auch eine Beurteilung des Boden- und
Grundwassermilieus am Standort unter dem Aspekt der Beton- und
Stahlaggressivitat, insbesondere wenn grundwasserbertiihrende Bauteile eingesetzt
werden, erforderlich.

Die Auswertung der Ergebnisse der Untersuchungen und die daraus resultierenden
SchutzmalRnahmen sowie die Verwertung des im Zuge der Baumalnahme
anfallenden Bodenaushubs bedlrfen der fachgutachterlichen Bewertung. Es ist eine
bodenkundliche Baubegleitung nach E DIN 19639 oder eine umwelttechnische
fachgutachterliche Baubegleitung konsultativ einzubinden.

In diesem Fall ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, zu informieren und
die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen.

1.5.8 Denkmalpflege

Ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde im Plangebiet die eine Bebauung des
Plangebietes einschranken oder verhindern sind der Gemeinde Rhede (Ems) nicht
bekannt.

1.5.9 Natur und Landschaft/Umweltbericht

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12/A wurden eine FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung, ein Granordnungsplan sowie ein Umweltbericht
erstellt. Die Unterlagen und Gutachten wurden als Satzung beschlossen.

Durch die Uberplanung des vorliegenden Anderungsbereichs @ndert sich die GroRke
der Nutzungsflachen.

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung
Uber die Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB
in der Abwagung nach §1 Abs.7 BauGB zu berlcksichtigen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG zu
unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen
der Abwagung zu entscheiden.

Im vorliegenden Fall ist die kiinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und
Landschaft zu verwirklichen, so dass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff
handelt. Dieser ist entsprechend seiner Wertigkeit im Rahmen der Planung zu
bericksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemal® § 15 Abs. 2 BNatSchG
vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hieriber gem. § 1a Abs. 3
BauGB im Rahmen der Abwagung zu entscheiden. Nahere Einzelheiten sind dem
Umweltbericht (Teil |l dieser Begrindung) zu entnehmen.
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Die darin vorgenommene Eingriffsbilanzierung stellt heraus, dass durch die Planung
der vorbereitete Eingriff nicht ausgeglichen werden muss, da ein
Kompensationsuberschuss entstanden ist.

Die zur Umsetzung der Planungen erforderlichen Kompensationsflachen befinden
sich im Eigentum der Gemeinde Rhede (Ems) und sind durch Eintragung in das
Grundbuch rechtlich gesichert.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird
verzichtet, da dessen Inhalte in den Umweltbericht (Teil Il zu dieser Begrundung)
aufgenommen wurden.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Grole, der Lage und der Beschaffenheit des
Plangebietes verzichtet die Gemeinde Rhede (Ems) auf die Durchfihrung einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP).

Zum  Schutz bodenbrutender Vogelarten wird ein  Hinweis in die
Bauleitplanunterlagen eingestellt, dass vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten
eine Begehung der Flache durch ékologisches Fachpersonal erfolgt (6kologische
Baubegleitung).

Sollten bei der Begehung bodenbrutende Vogelarten vorgefunden werden, erfolgen
die Bauarbeiten nicht in dem Zeitraum (Brut- und Setzzeit) zwischen dem 01. April
und dem 15. Juli.

1.5.10 Deichsicherheit

Wie bereits im Ursprungsplan wurde auch fiir den Anderungsbereich der gemaR § 16
Abs. 1 des Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG) vorgeschriebene Abstand von
50 m als Schutzzone, mit dem Verbot zur Herstellung baulicher Anlagen,
berucksichtigt. Die Festsetzung der Nutzungs- und Baugrenzen erfolgt unter
Berucksichtigung der gesetzlichen Vorgaben.

1.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes und Hinweise

1.6.1 Art der baulichen Nutzung

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhede (Ems) ist der
Anderungsbereich als ,Wohnbauflache® (W) dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden gem. § 8 (2) BauGB aus der mit
Beschluss vom 12.03.2020 beschlossenen 39. Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Rhede (Ems) entwickelt. In der vorgenannten Anderung ist das
plangebiet als ,Wohnbauflache® (W) gemalt § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO dargestellt.

GemalR dem speziellen Bedarf wurde im Anderungsbereich folgende bauliche
Nutzung gem. BauNVO festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, dieses Gebiet dient vorwiegend
dem Wohnen
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1.6.2 MaR der baulichen Nutzung

Um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung sowie ein einheitliches Ortsbild zu
gewahrleisten, wurde in Anlehnung an die Festsetzungen in den umgebenden
Baugebieten die Grundflachenzahl mit 0.4, die Geschol¥flachenzahl mit 0.6 bis 0,8
und die Zahl der Vollgeschosse mit | bzw. |l festgesetzt.

Hierbei werden durch die vorgenannten stadtebaulichen Grundwerte Bereiche
definiert, in denen mehrgeschossiger Mietswohnungsbau ermdglicht werden soll.

1.6.3 Bauweisen und Baugrenzen

Fur die Wohnbebauung im Geltungsbereich wurde die offene Bauweise festgesetzt.
Es sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand nur als Einzel- und Doppelhauser
zulassig.

Diese Bauweise entspricht der vorh. Bebauung im landlich strukturierten Bereich und
entspricht den Bauwlnschen der einheimischen, bauwilligen Bevolkerung.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll eine stadtebauliche Ordnung
gewahrleistet werden.

Die Baugrenzen sind jedoch so gewahlt, dass den Bauinteressenten ein
Gestaltungsfreiraum im Hinblick auf die Anordnung des Gebaudes auf dem
Grundstuck erhalten bleibt.

Durch diese Festsetzungen kann die Entwicklung im Plangebiet als Wohngebiet mit
lockerer freistehender Bebauung gewahrleistet werden.

1.6.4 Textliche Festsetzungen

=

Gebaudehodhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Gebaudehodhe bzw. Firsthohe auf den Wohnbauflachen wird auf
maximal 10,00 m festgesetzt.

Bezugshohe ist die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Malstéblichkeit der
Gesamtbebauung zu wahren und entspricht dem von der Gemeinde Rhede
(Ems) entworfenen Gestaltungsrahmen.

[

Sockelhdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf maximal

30 cm uber Oberkante fertige Fahrbahndecke der zur ErschlieBung des
Grundsticks dienenden StraBe (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte
des Gebaudes) hinausgehen.

Diese Festsetzung gilt auch fur das erste Vollgeschoss, wenn das
ErdgeschoR kein Vollgeschoss ist.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um einem uneinheitlichen Siedlungsbild mit
zum Teil stark liberh6htem Bodenauftrag entgegenzuwirken.
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1.6.5

=

Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5 und
6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet ,WA* (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (Anderungsbereich) sind folgende
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

> Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

> Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
> Nr. 4 Gartenbaubetriebe

> Nr. 5 Tankstellen

Der Ausschluss der vorgenannten Nutzungen begriindet sich aus der
Tatsache, dass durch die o.g. Einrichtungen die zuldssigen Nutzungen in einer
Art und Weise beeintrdchtigt werden, die ein einvernehmliches Miteinander
hinsichtlich der zu erwartenden Emissionen und der sozialen Verflechtungen
ausschlieBen. Fir die o.g. Nutzungen stehen in anderen Bereichen des
Gemeindegebietes ausreichende Fldchen zur Ansiedelung der entsprechen-
den Nutzungen zur Verfligung.

Beschrankung der Zahl der zulassigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die maximal zulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebdauden im Bereich WA; auf max.
2 Wohnungen/Wohngebaude beschrankt.

Das Wohn- und Sozialgefiige der an den Geltungsbereich grenzenden
Bebauung ist von selbstgenutzten Einzel- oder Doppelhdusern geprégt.

Wohnhé&user mit mehr als zwei Wohnungen wirden deshalb aufgrund der
héheren Nutzungsintensitat als stérend empfunden. Diese Festsetzung wird
zur Sicherstellung und zum Erhalt der vorhandenen Baustruktur getroffen.
Weiterhin werden durch diese Festsetzung die mit hbheren Wohnungszahlen
verbundenen Folgen (Verkehrsintensitét, Stellplatzbedarf) vermieden.

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden wird auf zwei bei Einzelhdusern
und auf eine bei Doppelhdusern begrenzt. Bei Doppelhdusern gilt eine
Doppelhaushélfte als ein Wohngebéude, so dass pro Doppelhaus dann
insgesamt zwei Wohnungen zuléssig sind.

Okologische Festsetzungen
KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches:

Auf der gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache "Umgrenzung
von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft" erfolgen MalRnahmen zur Arrondierung des
Baugebietes.

Die Flache wird mit heimischen Laubgehdlzen gemaly der nachfolgenden
Pflanzliste vorzunehmen (Auswahl) bepflanzt:
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Baume

e Alnus glutinosa Schwarzerle

e Prunus avium Vogelkirsche

e Prunus padus Traubenkirsche
e Querkus robur Stieleiche

e Sorbus aucuparia Eberesche

e Acer campestre Feldahorn

e Acer platanoides Spitzahorn

e Fraxinus excelsior Esche

e Salix alba Silber-Weide

o Salix fragilis Bruch-Weide
Straucher

e Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
e Prunus spinosa Schlehe

e Rosa canina Hundsrose

e Salix aurita Ohr-Weide

e Salix caprea Sal-Weide

e Salix cinerea Grau-Weide

e Salix pentradra Lorbeer-Weide
e Salix repens Kriechweide

e Sambucus nigra Schwarzer Holunder
e Salix purpurea Pupur-Weide

e Salix triandra Mandel-Weide

Die baumartig wachsenden Gehdlze sind einzeln (etwa alle 5-8 m) und mittig
der geplanten Geholzbereiche zu pflanzen.

Die strauchartig wachsenden Gehdlze sind in 2er bis Ser Gruppen zu
pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1 x1 m. Es sind dreijahrig verschulte
Samlinge in der GroRensortierung 80 — 120 bzw. 60 — 100 zu verwenden. Die
Bepflanzung ist in den ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider,
Handsense) von verdammenden Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz von
Pestiziden ist zu unterlassen.

Begriindung
Die &6kologischen Festsetzungen wurden aus dem Griinordnungsplan zum

rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 12 A ,Maritimes Wohnen am Spieksee”
tibernommen und stellen die fiir den Anderungsbereich zugrunde zulegenden
Okologischen Vermeidungs-/Minimierung- und AusgleichsmalBnahmen dar.

Baumrodung (§9 (1) Nr. 26 Abs. (1a) BauGB)

Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Baume mit einem
Stammdurchmesser = 10 cm zu erhalten.

Sollten bei Baumallnahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang
z.B. mit HochbaumalRnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Baume
gefallt oder erheblich beschadigt werden, sind diese im Verhaltnis zum
Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.

Die Baumrodung ist vor Beginn der BaumalRnahme mit der Gemeinde Rhede
(Ems) abzustimmen und von dieser schriftlich zu bestatigen.
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1.6.6
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Ermittlung des Kompensationsumfangs:

pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer
standortgerechter Baum mit einem Mindestdurchmesser von 12 — 14 cm zu
pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der Ersatzbaume sind mit der
Gemeinde Rhede (Ems) und dem Landkreis Emsland -Untere
Naturschutzbehorde- abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Oberflachenentwasserung auf den Baugrundstiicken

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten
AuBenflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen
Grundstiuck oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon
unberuhrt.

Durch diese Festsetzung wird der Einfluss auf den Grundwasserhaushalt
minimiert.

Dachneigung

Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens
20° und maximal 50° auszubilden. Zusatzlich kann aber bis zu 50% der
Dachflache der Hauptgebaude aus architektonischen und gestalterischen
Griunden als Flachdach ausgebildet werden.

Ausgenommen von der vorstehenden Festsetzung sind:

- Dachgauben, Dacheinschnitte;

- Erker, Eingangsvorbauten und Wintergarten;

- Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflache von 40 m?, wobei Anbauten an Garagen oder
Nebenanlagen der Grundflache der_ _ubergeordneten Nutzung
zugerechnet werden.

- Offene Kleingaragen (Carports).

Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein
zulassig.

Die Dachflachen eines Gebaudes dirfen nur einheitlich mit Dachpfannen
gedeckt werden. Zulassig ist auch eine Dacheindeckung aus Schiefer oder
Schindeln.

Diese Bauvorschrift gilt auch fur Garagen gemal® § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO ab einer Grundflache von 40 m?_wobei
Anbauten an _Garagen oder Nebenanlagen der Grundflache der
ubergeordneten Nutzung zugerechnet werden.

Die Gebaudefassaden sind aus Verblendmauerwerk zu errichten, die Farbwahl
hat entsprechend der Eigenart der umgebenden Bebauung in gedeckten
Farben zu erfolgen. Naturholz- oder Putzverkleidete Giebel sind zulassig.
Zinkscharren sind nur als untergeordnete Giebelverkleidungen zulassig
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Diese Bauvorschrift gilt auch fur Garagen gemal® § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO ab einer Grundflache von 40 m?,_wobei
Anbauten an__Garagen oder Nebenanlagen der Grundflache der
ubergeordneten Nutzung zugerechnet werden.

Begriindung
Die Erforderlichkeit der Festsetzung detaillierter Ortlicher Bauvorschriften

begriindet sich mit dem gebietsprédgenden Charakter des an des Spieksee
grenzenden Wohnquatier.

In diesem Bereich wird ein hoher Anspruch an die gestalterischen Strukturen
der Gebéude, incl. Nebenanlagen und Garagen, hinsichtlich der Farb- und
Materialwahl gestellt.

Durch die 4. A. Bebauungsplan Nr. 12 A ,Maritimes Wohnen am Spieksee’
sollen die Anspriiche an die gestalterischen Vorgaben geordnet und im
Bebauungsplan rechtsverbindlich festgesetzt werden.

‘

1.6.7 Hinweise

a) Bodenfunde

b)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverztglich einer Denkmalbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege
des LK Emsland anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde des LK Emsland vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen

Genehmigung Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum
Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

c) Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.

Zeitweilig konnen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der
landwirtschaftlichen Nutzung auftreten.

Anspruche hieraus konnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.
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d) Immissionsschutz

f)

Verkehrsimmissionen

Von der Landesstralle 52 gehen Emissionen aus. Fur das geplante Baugebiet
kénnen gegenlber  dem Trager der  Strallenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspruche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Jettiefflugkorridor

Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche gegen die
Bundeswehr, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fur das Plangebiet wird von

der Freiwilligen Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen

Brandschau werden die Einrichtungen zur Loschwasserversorgung flr den

Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem

Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede (Ems) errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der

Léschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfuhrung

folgende MalRnahmen bertcksichtigt:

1. Die erforderlichen Strallen werden vor Fertigstellung der Gebaude so
hergestellt, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Gebauden gelangen kdnnen.

2. Die Léschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loéschwasserbedarf von

13,3 I/s vorhanden ist (Durchmesser der Leitung min. 100 mm).
Es erfolgt eine Ldschwasserentnahme aus der  offentlichen
Wasserversorgung, wenn diese zur Verfugung steht. Zusatzlich kann
Ldschwasser aus den in der naheren Umgebung befindlichen Stichkanalen,
dem Emsaltarm oder aus dem Spieksee entnommen werden.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m
zu den einzelnen Gebauden errichtet.

Kampfmittelbeseitiqung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die =zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes flr
Geoinformation ~ und  Landvermessung  Niedersachsen  (LGLN) zu
benachrichtigen.

g) Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
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h)

i)

k)

Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass Anwohner im Bereich der
Stichstrallen ohne einen ausreichend dimensionierten Wendeplatz, ihre
Abfallbehalter an der von Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemall zu
befahrenden Strale ,Planstralie A/B“ zur Abfuhr bereitstellen mussen. Im
Bebauungsplan wurden Stellflachen fur Abfallbehalter festgesetzt. Bei der
Festsetzung der Stellflachen wurde darauf geachtet, dass die maximale
Entfernung von den betroffenen Grundsticken zu den Stellflachen ein
vertretbares Mal} von i.d.R. < 80 m nicht Uberschreitet.

Versorqungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausflhrung sind
mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausflihrung zu koordinieren.

Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
Entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fir neu errichtete
Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfigen sollen, dass diese gebaudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netz-
infrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

PraventionsmaBnahmen bei Tiefbauarbeiten

Bei TiefbaumaRnahmen im Plangebiet ist auf organoleptische (visuelle/
geruchliche) Hinweise und auf schadliche Bodenveranderungen (Boden-
verunreinigungen), Bodenverfullungen mit Abfallstoffen oder Grundwasser-
verunreinigungen zu achten.

In diesem Fall ist der Landkreis Emsland -Fachbereich Umwelt- daruber
unverzuglich in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise mit dem
Landkreis Emsland abzustimmen.

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich eine im Altlastenverzeichnis des LK
Emsland verzeichnete Altablagerung mit der Anlagenummer 454 044 01.
Baumallnahmen mit Grundwasserhaltungen sind so zu planen, durchzufihren
und zu Uberwachen, dass ein Einfluss auf das Grundwasser im Bereich der
Altablagerung nachweislich nicht erfolgt

Sulfatsaure Boden

Im gesamten Plangebiet ist bei Erdarbeiten bzw. Grundwassersenkungen
grundsatzlich eine erganzende Bewertung der Bodenbeschaffenheit unter dem
Aspekt sulfatsaurer Bdden sowie auch eine Beurteilung des Boden- und
Grundwassermilieus am Standort unter dem Aspekt der Beton- und
Stahlaggressivitat insbesondere wenn grundwasserberiuhrende Bauteile
eingesetzt werden erforderlich.

Die Auswertung der Ergebnisse der Untersuchungen und die daraus
resultierenden SchutzmalRnahmen sowie die Verwertung des im Zuge der
Baumallnahme anfallenden Bodenaushubs bedirfen der fachgutachterlichen
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Bewertung. Es ist eine bodenkundliche Baubegleitung nach E DIN 19639 oder
eine umwelttechnische fachgutachterliche Baubegleitung konsultativ einzubinden.
In diesem Fall ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, zu informieren
und die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen.

Grundwasserentnahme

Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der
Nutzung als Trinkwasser ist unzulassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Gber
das offentliche Leitungsnetz erfolgen.

Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke der Nutzung als
Brauchwasser sollte nur in Abstimmung mit dem LK Emsland- Fachbereich
Umwelt- und nach vorhergehender Untersuchung des Grundwassers erfolgen.

m) Okologische Hinweise

p)

a) Vor der Beseitigung potentieller Hohlenbdaume bzw. Gehdlzanpflanzungen
im Plangebiet sind diese durch geschultes Fachpersonal auf die Nutzung
von geholzbrutenden Vogelarten und/oder von Fledermausen zu prifen
(Okologische Baubegleitung).

b) Um den Belangen des Artenschutzes zu entsprechen, darf eine mogliche
Beseitigung von Solitarbdumen und/ oder Gehdlzen nicht in der Zeit
zwischen dem 01. Marz und 31. September erfolgen.

c) Die ErschlieBung des zukunftigen Wohnbaugebietes bzw. das Herrichten
der einzelnen Baufelder (wie das Abschieben des Oberbodens bzw.
Rodungsmalnahmen) erfolgt aullerhalb der Brutzeit der potenziell
auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 01. April bis 15. Juli)
zur Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Gelegen. Nach der
Baufeldraumung muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von
betroffenen Arten besiedelt werden koénnen. Ist ein Einhalten der
Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine Uberpriifung der Bauflachen
vor Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen (6kologische
Baubegleitung).

Bauliche Nutzung

Fur diesen Bauleitplan gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéandert
worden ist.

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriffen kdnnen im Rathaus der
Gemeinde Rhede (Ems), Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemalt § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. den ortlichen Bauvorschriften
des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Bauvorschriften.
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Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal® § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5
NBauO mit GeldbulRen geahndet werden.

1.7 Flachenbilanz

Die Flachen des Anderungsbereiches gliedern sich wie folgt:

Flache des Anderungsbereiches ca. 10,31 ha
davon

Allgemeines Wohngebiet(WA) gemal § 4 BauNVO ca. 6,52ha
Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ca. 2,54 ha
Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ca. 0,24 ha

Flache fir die Wasserwirtschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 40 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ca. 0,08 ha

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB ca. 0,15ha
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straucher etc.

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ca. 0,78 ha
1.8 Durchfiihrung der Planung und Kosten

Das Bauleitplanplanverfahren wird von der Gemeinde Rhede (Ems) durchgefuhrt.
Auller den Planungskosten fallen Kosten fur die Herstellung der
ErschlieRungseinrichtungen (StralRenbau, RW-,SW- Kanal, StralRenbeleuchtung etc.)
an.

Weiterhin entstehen Kosten fur die Durchfuhrung der Kompensationsmafnahmen.
Entsprechende Haushaltsmittel sind vorhanden, sodass die Umsetzung der
Bebauungsplananderung gewahrleistet ist.

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in
der Abwagung zu berucksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Stadt, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.
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Aus den Ausfuhrungen in dieser Begrundung ist zu entnehmen, dass den
vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.
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Teil 2 Umweltbericht

21 Einleitung

21.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

Der Planungsbedarf fiir die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
A der Gemeinde Rhede (Ems) ergibt sich aus den Planungen zur Anderung der
zulassigen Nutzung gemaly § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO - Allgemeines Wohngebiet
(WA).

Das ursprungliche Planungskonzept sah vor, den Spieksee mit freizeitorientierten
Nutzungen zu arrondieren. In diesem Zusammenhang wurden im Sinne einer
wirtschaftlicheren Vermarktung Flachen mit Wohnbaunutzung ausgewiesen. Diese
sollten stark durch schiffoare Kanale und einem Hafenbecken gepragt sein. Die
geplanten Sondergebiete fur Hotel, Restaurant und Erlebnisbad sollten in das
Konzept integriert werden.

In den vergangenen Jahren hat sich herausgestellt, dass aufgrund einer veranderten
Wirtschaftslage, hauptsachlich im Bereich der Zielgruppe der niederlandischen
Interessenten, eine Vermarktung der Wohnbauparzellen schwer umsetzbar ist.

Die Aufstellung ist erforderlich, da innerhalb der vorhandenen Baugebiete nur noch
einzelne Restgrundsticke zur VerfUgung stehen sowie die Umsetzung der
Vermarktung der Wohnbauparzellen im Bereich der Zielgruppe der niederlandischen
Interessenten, schwer umsetzbar ist.

Um die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes der 19. Anderung des FNP
bzw. des BPlan Nr. 12 A ,Maritimes Wohnen am Spieksee“ zu forcieren, hat die
Gemeinde Rhede (Ems) die noch unbebauten Teilflachen des vorgenannten
Plangebietes vom Investor zurtickerworben.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist somit die Umgestaltung der
Wohnbauflachen und die damit verbundene Erganzung der Angebotspalette fur
Wohnbaugrundstlicke in der Gemeinde Rhede.

Mit der Anderung der Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ kann die
Angebotsnachfrage gedeckt werden.

Gem. §1 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft
entgegengewirkt da die vorgesehene Anderungsfliche an vorhandene
Wohnbauflachen im Norden und westlich an ein Gewerbegebiet (BPlan Nr. 11
»LZubringer zur Autobahn A 31) anschlief3t und somit mafRvoll erweitert.

Der Forderung des § 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
somit nachgekommen.
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21.a.1  Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A der Gemeinde
Rhede (Ems) beansprucht landwirtschaftliche Produktionsflache in Form von Acker.

Diese landwirtschaftliche Produktionsflache (Acker) soll nun zuklnftig als
Wohnbauflache (W) strukturiert und im hier im Bauleitverfahren zum ,Allgemeinen
Wohngebiet (WA)“ weiterentwickelt werden.

Die folgenden Abbildungen 5 und 6 zeigen die Biotoptypenkartierung und den
Entwurf des Bebauungsplanes. Die Biotoptypenkarte umfasst die Darstellung des
Bebauungsplan Nr. 12 A und nicht die aktuelle Bestandssituation. Es erfolgte keine
ortliche Bestandsaufnahme.
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Abbildung 6 Biotoptypenkartierung / Bebauungsplan Nr. 12 A
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Auszug aus der 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 12 A

Abbildung 7:
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Tabelle 1:

Eingriffsprognose fiir den Planbereich

Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflachen

Gegeniiberstellung Bplan Nr. 12 A mit 4. Anderung Bplan Nr. 12 A

Ist - Bestand - Bplan Nr. 12 A

Biotoptyp Fliche (m?) | Bewertung/ m? Flachenwert (WE)
Allgemeines Wohnbaugebiet (WA)

(60% versiegelt) 35.167 0
Allgemeines Wohnbaugebiet (WA)

(40% unversiegelt) 23.445 23.445
StralRenverkehrsflache (OVS)

(80% versiegelt) 15.521 0
StralRenverkehrsflache (OVS)

(20% unversiegelt) 3.880 3.880
Offentliche Griinflaiche 6.983 6.983
Flachen fir die Wasserwirtschaft 18.149 18.149
Summe 103.145 | Summe 52.457
Soll - Bestand - 4. Anderung

Bplan Nr. 12 A

Biotoptyp Flache (m?) |Bewertung/ m? Flachenwert (WE)
Allgemeines Wohnbaugebiet (WA)

(60% versiegelt) 39.127 0
Allgemeines Wohnbaugebiet (WA)

(40% unversiegelt) 26.084 26.084
StralRenverkehrsflache (OVS)

(80% versiegelt) 20.364 0
StralRenverkehrsflache (OVS)

(20% unversiegelt) 5.091 5.091
Offentliche Griinflaiche 2.429 2.429
Flachen fur die Wasserwirtschaft 828 2.484
Flachen fur MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Natur und

Landschaft 1.459 4.377
Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

(6ffentlich) 7.763 23.289
Summe 103.145 | Summe 63.754
Kompensationsiiberschuss 11.297 WE

Durch die Uberplanung des vorliegenden Anderungsbereichs @ndert sich die Grolke
der Nutzungsflachen. Es wird die Eingriffsbilanzierung des Ursprungsplans
(Bebauungsplan Nr. 12 A) der 4 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 A
gegeniiber gestellt. Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A werden die
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im  Bebauungsplan festgesetzten  Wasserflachen  dberplant und  durch
Wohnbauflachen bzw. Grunflachen ersetzt.

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen mit den anteiligen
Versiegelungsflachen, ergibt sich ein Kompensationsuberschufd von ca. 11.297 WE.
So ergibt sich aus der aktuellen Grundflachenzahl von 0,4 und der zulassigen
Uberschreitung geman § 19 Abs. 4 BauNVO ein Versiegelungsgrad von bis zu 60 %
des bebaubaren Bereiches.

Der durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 A betroffenen
Geltungsbereichs beinhaltet aktuell folgende Nutzungen:

% Ackerflache
Zukunftig sollen im Bebauungsplan folgend Nutzungen weiterentwickelt werden:

% Flachen fur ,Allgemeine Wohngebiete” (WA) gemal § 4 BauNVO

% Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

% Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

+ Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern etc. gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB

« Wasserflachen mit der Zweckbestimmung —Bootshafen- gem. § 9 Abs. 1 Nr.
16 BauGB

Der Geltungsbereich besitzt eine Grolke von ca. 103.145 m? wobei effektiv
ca. 65.211 m? des Allgemeinen Wohngebietes der baulichen Nutzung zugefuhrt
werden konnen.

Die Uberplanung von Biotopstrukturen und Versiegelung gilt es funktions- und
sachgerecht zu kompensieren.

21b Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanen und deren Beriicksichtigung
21.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

FUr das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§18 Abs.1 des BNatSchG heranzuziehen. Auf die Erstellung eines
Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet. Dementsprechende
Aussagen werden innerhalb dieses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu bertcksichtigenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der
technischen Anleitungen (hier TA-Larm und TA-Luft, GIRL) sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005.
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Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem
Oberflachenwasser in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw.
die Ausfuhrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu berlcksichtigen.

21.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2010) zu entnehmen.
Entsprechende Ausfuhrungen kénnen der Begrindung entnommen werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland enthalt fir den
Planbereich keine besonderen Festlegungen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet wird als Flache fur Wohnbauflache dargestellt.

2.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1 Nr. 2a Bestandaufnahme, 2b Prognose, 2c
MaBnahmen, 2d und 2e zum BauGB)

2.2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenlber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf die Berlcksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung
verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der
Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprafung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
sollen deutlich herausgestellt werden, um anschlieBend Mallnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich  erheblich  negativer
Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.2.a1 Tiere

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A der Gemeinde Rhede (Ems)
wurden keine gesonderten faunistischen Kartierungen durchgefihrt.

Durch die Planung werden stark frequentierte zumeist ackerbaulich intensiv genutzte
Produktionsflachen, die weiterhin bereits baurechtlich gesichert sind, Uberplant. In
diesem Zusammenhang wird es zu keinen eingriffsrelevanten Verlusten von
Geholzbestanden, die als potenzieller Lebensraum fur Gehdlzbritende Vogelarten
gelten, kommen. Die Flache stellt sich zurzeit als intensiv genutzter Acker dar. Durch
die hohe bestehende Flachenbeanspruchung wird ein  Vorkommen von
Offenlandarten ausgeschlossen. Desweiteren sind keine FFH-Lebensraumtypen und

Begriindung — 4.A BPlan Nr. 12 A ,Maritimes Wohnen am Spieksee*, Gem. Rhede (Ems)



Ing.-Buro W. Grote GmbH 41

keine nach §30 BNatschG gesetzlich geschutzte Biotope von der Planung betroffen.
Angesichts der Lage des Plangebietes zur Ostlich gelegenen bestehenden
Wohnbebauung ist nur mit dem potentiellen Vorkommen von sogen. ,Allerweltsarten®
zu ,rechnen®, die keine besonderen Anspriche an ihren Lebensraum stellen und flr
die von einem gunstigen Erhaltungszustand auszugehen ist. Die ,Allerweltsarten®
kénnen problemlos auf Gehdlzstrukturen ausweichen, die in unmittelbarer Nahe
vorhanden sind, sodass ein Fortbestand der potentiellen lokalen Population gegeben
ist. Das Plangebiet hat keine hdhere Bedeutung fur Vogelarten, Fledermause oder
geschutzte Pflanzenarten und Vegetationsgesellschaften.

Vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten erfolgt eine Begehung der Flache durch
Okologisches Fachpersonal (6kologische Baubegleitung). Sollten bei der Begehung
bodenbritende Vogelarten vorgefunden werden, erfolgen die Bauarbeiten nicht in
dem genannten Zeitraum zwischen dem 01. Marz und dem 31. Juli.

Natura 2000- Gebiete und / oder FFH- Lebensraumtypen (LRT) werden durch die
vorliegenden Planung nicht im erheblichen Malde beeintrachtigt.

2.2.a.2 Pflanzen, Biotoptypen

Anhand des ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen®, herausgegeben
vom Niedersachsischen Landesbetrieb flur Wasserwirtschaft, Kusten- und
Naturschutz (NLWKN 2016), wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach
dem niedersachsischen Stadtetag- Modell (= Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung, Stand 2013) bewertet
(Werteinheiten (WE)). Zudem wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen.
Eine vegetationskundliche Detailkartierung wurde nicht durchgefuhrt.

Aus der folgenden Tabelle geht die Bestandssituation hervor.

Tabelle 2:  Ist- Bestand im Plangebiet
Ist - Bestand - Bplan Nr. 12 A

Biotoptyp Flache (m?) Bewertung/ m* | Flachenwert (WE)
Allgemeines Wohnbaugebiet (WA)

(60% versiegelt) 35.167 0 0
Allgemeines Wohnbaugebiet (WA)

(40% unversiegelt) 23.445 1 23.445
StralRenverkehrsflache (OVS)

(80% versiegelt) 15.521 0 0
StralRenverkehrsflache (OVS)

(20% unversiegelt) 3.880 1 3.880
Offentliche Griinflaiche 6.983 1 6.983
Flachen fir die Wasserwirtschaft 18.149 1 18.149
Summe 103.145 | Summe 52.457

Aus der tabellarischen Auflistung der Bestandssituation / Biotoptypen und der
vorgenommenen  Bewertung ergibt sich eine  Gesamtwertigkeit  von
52.457 Werteinheiten (WE).
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2.2.a.3 Flache (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

In §1 Abs.6 Nr.7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu
aufgenommen wurde als Schutzgut die ,Flache“. Die Notwendigkeit zur
Untersuchung des Flachenverbrauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden®
zwar bereits bisher Gegenstand der Umweltuntersuchungen, durch die ausdrickliche
Einbeziehung in den Schutzguterkatalog soll das Schutzgut ,Flache® aber eine
starkere Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache ist ein endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch
geht Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft
verloren. Deshalb ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den
Flachenverbrauch und im vorliegenden Fall die Versiegelung auf ein Minimum zu
reduzieren.

Aus der folgenden Abbildung geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plangebiet
gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fur das gesamte Gemeindegebiet
zwischen > 5 und 10 % bewegt.

Legende > X

Grad der Bodenversiegelung auf
Gemeindeebene 1: 500 000

0 his 5 % MNettoversiegelung
= 5 his 10 % Nettoversiegelung

=10 biz 20 % Nettover siegelung

- =20 % Mettoversiegeling

Informationen zu b4

Mittlerer Versiegelungsgrad in %

o
o
o
o
.
oF
o
o
S
.

3,70907021

Hehe: 2,18 m {NHN)

ca. Geltungsbereich der 4. /
Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 A

Abbildung 8: Grad der Bodenversiegéiung in den Gemeinden, ohne MaRstabsangabe (NIBIS 2020)

2.2.a4 Boden(gem. §1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im
Okosystem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und
der Kulturpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen
gegenuber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt
des Menschen auf.
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Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche
Nutzungen die Maoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie,

Bodenkunde, Bodenubersichtskarte 1: 50.000, stellen sich die bodenkundlichen
Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

Informationen zum Ort )¢

Bodenlandschaft (BL)
Auenzblagerungen
BodengroBlandschaft (BGL)
Auen und Niederterrassen
Bodenragion (BR)
FLUSSLANDSCHAFTEN
Bodentyp BK50

Bodentyp: G4
Bodentyp-Klartest: Tiefer Gley
Geotyp: S

Nutzung: G

Fischennummer: 495565
Nummer der Kartisreinheit: 200391

zum Bodenprofil

Sonstiges: MHGW wurde abgesenkt.
Mittlerer Grundwasserhochstand: 3,5 dm u. GOF
Mittlerer Grundwassertiefstand: 11 dmu. GOF

l-““
.

ca. Geltungsbereich der 4.
Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 A

Abbildung 9: Bodenart, ohne MaRstabsangabe (NIBIS 2020)

Bodenkarte (BK50)
Wird ein Boden durch

Bodentypen

Rendzina (R)

Pararendzina (Z)

Kastchen
Felshumusboden (F) Hochmoor (HH)
Plaggenesch (€)
Regosol (Q)
[ | Baggerkuhlungsboden (YB)

Tschernosem (T)
Grauerde (Tqg)
Pelosol (D)
Braunerde (B)
Parabraunerde (L)
Bdnderparabraunerde (Lb)
Podsal (P)
Pseudogley (S)
Kolluvisol (K)

Vega (AB)
Lockersyrosem (OL)
Gley (G)
Brauneisengley (Ge)
Rohmarsch (MR)
Ranker (N)
Kalkmarsch (MC)
Kleimarsch (MN)
Haltnissemarsch (MH)
Knickmarsch (MK)
Organamarsch (MO)
Strand (25)

Salzwatt (W)

Niedermoor (HN)

Abbildung 10:

Marschhufenboden (YM)
= Spittkulturboden (YT)
Spargelkulturboden (YS)

Gewasser (Gewdsser)
1 Auftrag (Auftrag)
| Abtrag (Abtrag)

Signaturen,

Ubergangsboden,
2 B Braunerde - Podsol

Uberlagerungsboden
2.B.Ho

wor mit Gleyauflage

1 anthropogen iiberprag,
== 7z B, Sandeckkultur

sulfatsauer
W] eisenreich
salzig

p—"] Deichlinien

. trit dieser Bodentyp in unterschiedlichen Tiefstufen (flach, mittel, hoch) auf

Bodenlandschaften (BL)

i i Junge Marsch

[ A verscn

Fluviatie Gezelensedimente
|:| Moore und lagunéire Ablagerungen

l:lAucnabla@mungL-n

|:| Weichsetzeitiche Fussablagerungen

Talsandniederungen

BodengroBlandschaften (BGL)

[ ] Morasesinsain

[ Jwaten

[ kistonmarschen

[ | Avenund Nederterrassen

Talsandniederungen und Urstromtiler

Moore der Geast

| eeestpatien und Endroranen

| | Fluviatile und
[ enmgesiete

E‘ Diinen und Flugsande
D Sandissgebiste

|:| Lassgebiete

|:| Karbonatstaingebista
- Silikatstaingebiste

El Tensteingebiete

I 5:scveiche Sikaigesieine
D Basenarme Sikalgesteine
- Braunkohiagebiete

D

[ ossvorae
[ ossvecken
E Hohenziige

- Submontanes Miteigebirge (Oberharz)

- Montanes Mitelgebirgs (Hochharz)

Bodenregionen (BR)

[ kostenholozan

ﬁ Flussiandschaften

[ Joeest

|:[ Berguorland

D Bergland

- Mittelgebirge(HARZ)

D Anthropogen Uberpragte Gebiste

Ohne Zuordnung

]
| Anthropegen Uberpragle Gebiets (ohne Zuordnung)

| onne Zucranung

Ohne bodenlandschaftiche Zuordnung

Anthropogen liberprigte Gebiste (ohne Zuordnung)

|:| Ohne Zuordnung

Onne bodeniandschaftiche Zuordnung

Legende Bodenkarte (BK50) (NIBIS 2020)
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Im Plangebiet kommt als Bodentyp ,Tiefer Gley* vor.

Suchraume fur Schutzwirdige Boéden werden It. Datenserver fur den Planbereich
nicht dargestellt.

Die folgende Abbildung zeigt einen Auszug aus der Karte mit den schutzwurdigen
bzw. seltenen Boden.

Legende 21 X

Seltene Boden

[[TT]]]] settens sden

Boden mit b

|:| Extremtrockene Boden
[ s:trem nasce Baden

// Extrem nasse Baden / salzreiche Boden

R e en

Baden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung

l:l Baden mit hoher kulturgeschichticher Bedeutung

Weitere Hinweise auf Boden mit
htlicher Bed.

Widlbacker :!
Boden mit hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit
=] misden mt honer natiricher Bodenfruchtbarkeit

Weitere Hinweise auf Boden mit \’
naturgeschichtlicher Bedeutung

I |
- Braunercen mit Tangelhumus N\ i L
Bdir 2Ry .
@  Paobiden ca. Geltungsbereich der 4.

4. Podsole mit vorhancener Ortsteinschicht st L Anderung des
5% e Bebauungsplans Nr. 12 A

Représentative Boden - Bodendausrbenbachtung

T
Boden mit naturgeschichtlicher Bedeutung ‘\ \ ey
| —

l:l Boden mit hoher naturgeschichticher Bedeutung ‘,‘

< >

Abbildung 11: Auszug aus der Bodenkarte "seltene Béden", ohne MaBstabéangabe (NIﬁIS 2020)

2.2.a.5 Wasser (gem. §1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i.S.v. §1 Abs.5 BauGB so zu berucksichtigen, dass auch
nachfolgende  Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der
Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich zahlt Wasser
zu der unbelebten Umweltsphare. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des
Naturhaushaltes. Seine  Funktionen als Lebensraum und -grundlage,
Transportmedium, klimatischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element
sind nachhaltig zu sichern (§1 BNatSchG). Entsprechend heil3t es im
Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG): ,Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schutzen.” Die Basis fur die Bearbeitung des
Schutzgutes Wasser sind Informationen des NIBIS® - Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de).
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Siidwestlich des Anderungsbereiches befindet sich eine im Altlastenverzeichnis des

LK Emsland verzeichnete Altablagerung mit der Anlagenummer 454 044 01.

Legende ¥ ¢

Altablagerungen

@
Informationen zum Ort X

Angaben zum Standort

Standortnummer: 4540444001
Standort: RHEDER HALBINSEL (weiters
Infarmationen)

Hahe: 2,48 m [NHN)

{GPS) Breite, Linge: 53 086071, 7274108 {4326)

ca. Geltungsbereich der 4.
Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 A

Abbildung 12: Altlastenablagerung, ohne MaRstabsangabe (NIBIS 2020)

Im Planbereich besteht ein Risiko fiir sulfatsauren Boden im Tiefenbereich von O bis

2 m.
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Legende > X

(Tiefenbereich 0 -2m)

- kakireies, aktuell und potenziel sulfatsaures Material
- kakhaltiges Material iber potenziell suTatsaurem Material

- aktuel und potenziedl sulfatsaures Material aus mineralischen Anteflen und Torfen

| Niedermoortorfe im Kil holozan, z T, mit sulf; Material

——— kalkkfreies toniges Material, Grilich mit sufatsaurem Material

IS kaknatiges toniges Material, 2.T. mi ethahten Schw efelgehaten
%p toniges Material, z. T. mit erhShten Schw efelgehalten, in den oberen Dezimetern

rtorfe im Ki

- schw efelarmes, verbreitet kalkhaltiges Material

Informationen zum Ort X

Sulfatsaure Boden in niedersachsischen
Kiistengebieten (Tiefenbereich 0- 2 m)

schwefelarmes, verbreitet kalkhaltiges Material
ju nges.schwe‘[ela rmes, verbr_eitet F_(aikrel'r_heres ca. Geltungsbe reich der 4.
Material; Ablagerungen der jung eingedeichten -
Gebiete (Groden ab dem 17. Jh.), schiuffig- Anderung des

feinsandige kalkhaltize Wattablagerungen, Bebauungsplans Nr. 12 A
schwefelarme fluviatile Ablagerungen im Bereich
des Tiderfickstaus.

Massnahme: Erkundung nur in Ausnahmefillen
sinnvoll

Hohe: 2,12 m {NHN)

(GPS) Breite, Langs: 53.088854, 7.280577 (4328)
R: 932, HW: E351080 (4847)
. HW: 5881020 {268

92, HW: 5881080 {

RWV: 3384817, HW: 5883001 {31467

Abbildung 13: Sulfatsaure Boéden in niedersdachsischen Kiistengebieten, ohne MaRstabsangabe (NIBIS
2020)

2.2.a.51 Grundwasser
Dem Kartenserver ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet auf einem
Porengrundwasserleiter befindet.

Bei einer Gelandehdhe von ca. 2,20 m U. NN, einer Lage des Grundwassers
zwischen > 0 m bis 2,5 m 4. NN besteht eine geringe Grundwasseruberdeckung. In
Kombination mit der geringen Durchlassigkeit der Bdden besteht eine geringe
Grundwassergefahrdung, wobei die Grundwasserneubildung mit einem Wert von 200
— 250 mm/a und 350 - 400 mm/a angegeben wird.

Vor dem Hintergrund der Empfindlichkeitsbewertung wird eine hohe Empfindlichkeit
fur das Grundwasser herausgestellt.

Aus den folgenden Abbildungen geht die Bestandssituation des Schutzgutes
Grundwasser hervor.
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Legende > X
HUEK500 - Grundwasserleitertypen
der oberflaichennahen Gesteine

Porengrundhvasserlsiter

4 Grundwassergeringleter

- Kiuftgrundwasserleter

# Informationen zu b

b

Gr leitertyp der oberfla
Gesteine

— Porengrundwasserleiter

Hihe: 2,22 m (NHN)

|GPS) Breite, Lange: 53.088178, 7.277864 [4326;
RW: 32384814, HW: 5881241 (4847}

RW: 384614, HW: 5881241 (25832} T
RW. 3845614, HW: 5381241 (32832) Gt
RW. 3384639, HW: 5883152 (31487)

ca. Geltungsbereich der 4.
Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 A

(1| =t I ) : .

ol il | | Vo i N i e X i

Abbildung 14: Grundwasserleitertypen der oberflichennahen Gesteine, ohne MaRstabsangabe (NIBIS
2020)

Durchlassigkeiten der
oberflaichennahen Gesteine 1 : 500
000

gering

”] mittel

=
stark variabel
|

Gewdsser

Informationen zu

Durchlassigkeit der oberflach
Gesteine

stark varizbel

M 2 i3

ca. Geltungsbereich der 4.
i Anderung des
{GPS) Breite, Lénge: 53.088180, 7.278014 {4326) . Bebauungsplans Nr. 12 A
RVW: 32384624, HW: 5881241 (46847} i s
RW: 384624, HW: 5381241 (25832) _ = ¥ i, 3
RW: 354824, HW: 5881241 (32622) 3 : Rhede }
RW: 3384849, HW: £E8831E62 (21467) = : 1 {Eﬂlﬁ;

Hohe: 2.2 m {NHN)

A N

Durchlissigkeit d

Abbildung 15 er oberflichennahen Gesteine, ohne MaRstabsangabe (NIBIS 2020)
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i : . o
E Legende > X &
i Grundwassermneubildung 1981-2010

- Grundvwasserzehrung

! 0~ 50 mmis
=50~ 100 mmia : el

=100 - 150 mméa

|

/|
= |

=150 - 200 mmia
=200 - 250 mméa
=250 - 300 mmiz
=300 - 350 mimia
=350 - 400 mméa

=400 - 450 mmia

- =450 - 500 mméa
- =500 - 550 mmis
- 550 - 600 mmia
- 600 - B50 mimia
- 650 mmia

A

ca. Geltungsbereich der
4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 A

S

Abbildung 16: Grundwa'sserneubildung, ohne MaRstabsangabe (NIBIS 2020)

Lesence 1 < | N

HK50 - Lage der
Grundwasseroberflache:
Tiefenstufen und Belegpunkte [m
NHN]

]

-2,5mbis Om
=0mhis 25m
=25mhis5m
s5mhis7.am
=7Embis10m
=10mhbis125m
=125mhbis15m

=15mbis175m

=17, 5mbis 20m

=20mbis 225m

=225mhiz25m
= 25 mbis 27 5m .
ca. Geltungsbereich der 4.

Informationen zu X Anderung des

Bebauungsplans Nr. 12 A

Lage der Grundwasseroberfliche [m NHN]

=0mbis25m

T
Abbildung 17: Lage der Grundwasseroberflache, ohne MaRstabsangabe (NIBIS 2020)

2.2.a.5.2 Oberflaichengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Entwasserungsgraben. Dieser
Graben flie3t in Richtung Sudosten und entwassert in den Sudlichen Randgraben.
Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsgebiet des Rheder Ems-Altarm.
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Es wird eine geregelte und funktionsfahige Entwasserungslosung vorgehalten. Da im

Plangebiet keine gezielte Einleitung des Oberflachenwassers erfolgt,

ist die

Beantragung einer Erlaubnis gemall dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nicht
erforderlich.

Objekt-information

Einzugsgebiete_3_Unterteilung

Gebietskennzahl 74
Gewssserkennzahl arms
Gewdsser Rheder Ems-Aftarm
Abschnit mit Danenfien RN
Gewdsseringe 838 “" % ai
Fliche [km 2388 X2 =
Fliche Oberiaut keine Daten vorhanden o g
Hierarchie 4 “t‘
Shape Polygon :
st_areaishape) 2.37824240021159467 .
st Jengthishape) 25700.270594452377 . o /
/
.
%o
/
f
ca. Geltungsbereich der 4. i~ { g
f hd

Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 A

Abbildung 18: Abgrenzung des Einzugsgebietes ,,Rheder Ems-AItarm“,‘ohne MaRstabsangabe (NLWKN
2019)
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ca. Geltungsbereich der
4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 A
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Abblldung 19: Darstellung des Gewassernetzes ohr'\e'MalSstabsangabe (NLWKN 2019)
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2.2.a.6 Luftund Klima (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
zuzuordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 650
— 700 mm und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 8,4 °C weist eine
klimatische Wasserbilanz mit einem mittleren Uberschuss von 200 bis 300 mm/Jahr
auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des
Schutzgutes Klima / Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen sind.
Hinzu kommen die nah gelegene Trasse der L 52 sowie die angrenzenden
Strallentrasse ,Zum Spieksee“. Immissionsfrachten sind allerdings hier kaum
quantifizierbar.

2.2.a.7 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet gehort Ubergeordnet zur naturrdumlichen Landschaftseinheit
,Nordliches Emstal®. Im Landschaftsrahmenplan wird diese wie folgt beschrieben:

,»,Nordliches Emstal (2.2)

Zwischen Haren und Aschendorf ist die FluBaue nur geringfiigig in das Umland
eingesenkt. Nérdlich von Aschendorf verbreitert sich das Emstal und ist durch
héhergelegene Geest- und Flugsandriicken klar begrenzt.

Im Unterschied zum sidlichen Emstal (Landschaftseinheit 4.4) weisen die Bbéden
dieses Abschnittes hohq Schlickanteile auf. Im nérdlichsten, von der Tide
beeinflu3ten Teil sind die Ubergénge zur FluBmarsch zu erkennen.

Mit zunehmender Entfernung von der Kliste sinkt der Schlickanteil in den Béden. Am
liberhéhten FluBufer liberwiegen meist sandige Ablagerungen, zum tieferliegenden
Talrand hin nimmt der Schlickanteil zu.

Die sich um Talsand- und Flugsandinseln windende Ems [af3t viele Altwésser und
Stillgewésser zuriick, natiirlich entstandene und vom Menschen geschaffene. Die
grundwasserbeeinfluBten Béden werden lberwiegend von Griinland eingenommen.
Die Intensitat der Bewirtschaftung steigt mit zunehmender Entfernung der
Bodenoberflache vom Grundwasserspiegel. Die trockensten Abschnitte nehmen
Sand-Magerrasen ein.

Stark entwésserte Fldchen werden ackerbaulich genutzt. Zum Talrand steigt der
Anteil an Niedermooren. Ehemals von Erlen-Bruchwéldern eingenommen, sind auch
die Niedermoore gréltenteils in Griinland umgewandelt worden. Die weitgehend
offene Emsaue wird unterbrochen durch Siedlungen auf einigen Talsandkuppen und
durch Eichen-Birkenwaldreste auf den trockenen Tal- und Flugsandinseln in
unmittelbarer Ndhe des Flusses. Die trockenen Sandinseln werden aber auch
ackerbaulich genutzt oder sind mit Nadelhélzern aufgeforstet.

Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen sind durch Wallhecken und Windschutz-
streifen in wechselnder Dichte gegliedert.*
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Der Bereich des Plangebietes ist eben. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
um die 4. Anderung des Bebauungsplans mit dem Ziel eine bisher als
landwirtschaftliche genutzte Flache als ,Allgemeines Wohngebiet‘ (WA) und somit
bauwilligen Interessenten die Maoglichkeit einer Ansiedlung zu geben, wobei die
Planung auf konkrete Anfragen beruht.

Eine erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes ergibt sich durch die Planung,
da eine Freiflache einer Bebauung zugefuhrt werden soll. Da die Planflache weiterhin
im Westen durch die StralRentrasse der Gemeindestralte ,Zum Spieksee“ begrenzt
wird und die Planflache eine Licke in einem bebauten Bereich schlief3t, ist der
Eingriff in das Landschaftsbild als relativ gering herauszustellen und durch eine
multifunktionale Kompensationsplanung kompensierbar.

Die folgende Abbildung zeigt ein Luftbild vom Planbereich sowie die unmittelbare
Umgebung.

fiee R L L 3 jitk ¥ \. !
Abbildung 20: Luftbi anbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A, ohne
MaRBstabsangabe (NLWKN 2019)

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes flir das Schutzgut Landschaftsbild wird mit
.mittel“ beurteilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraumtypische
Eigenarten weitgehend Uberformt oder zerstért worden sind, anzutreffen. Der
Landschaftscharakter ist durch die intensive menschliche Nutzung Uberformt bzw.
vorbelastet. Vorbelastungen sind insbesondere durch die angrenzende Trasse ,Zum
Spieksee“ und der benachbarten Trasse der L 52 gegeben.

Die Umwandlung einer landwirtschaftlichen Produktionsflache, hier in Form von
Acker (A), in ein Allgemeines Wohngebiet (WA) bietet eine malvolle
Entwicklungsperspektive fur die weitere Ansiedlung von bauwilligen Interessenten.
Da die vorliegende Planung auf konkrete Anfragen basiert, ist von einer Starkung
des Wohn- und Arbeitsraumes im Gemeindegebiet Rhede (Ems) auszugehen.
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Angrenzende Biotoptypen

Der umliegende Bereich des Planungsgebietes ist vor allem durch intensiv
bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflachen (Biotoptyp = Acker (A)) und
Geholzstrukturen wie beispielsweise Hecken und Baumreihen gepragt. Unmittelbar
angrenzend, nordwestlich des Plangebietes, befindet sich der, durch Sandabbau
entstandene Baggersee/Freizeitsee ,Spieksee“ (Biotoptyp = Abbaugewassser
(SXA)). Dieser wird intensiv als Bade-, Surf- und Angelsee benutzt. Der Spieksee
wird von einer ca. 10 bis 40 m breiten Gehodlzpflanzung aus standortgerechten,
heimischen Arten umgeben (Biotoptyp = Baumhecke/Strauchhecke (HFB/HFS))
umgeben. Im Sldosten des Baggersees befindet sich eine vegetationsfreie Flache
aus sandigem Boden (Biotoptyp = Sandiger Offenbodenbereich (DOS)), der als
Sandstrand genutzt wird. Nordwestlich und westlich des Abbaugewassers liegt ein
Verlandungsbereich nahrstoffreicher Stillgewasser mit Rohrricht (Biotoptyp = VER)
der durch Schilf (Phragmites communis) und vor allem Rohrkolbenrdhricht (Typha
latifolia) gepragt ist. Desweiteren befindet sich eine Altarmschlinge (Biotoptyp =
Nahrstoffreiches Stillgewaser (SE)) der Ems mit einer Lange von ca. 2,3 km in einer
Entfernung von ca. 600 m des Plangebietes. Am Ems-Altarm befinden sich
zahlreiche geholzfreie Uferabschnitte. Zwischen dem Ems-Altarm und dem Spieksee
befindet sich Wohnbauflachen ,WR* und ,WA" im Geltungsbereich des
Ursprungsplans Nr. 12/A bzw. der 19. FNP, die sich durch die kinstlich angelegten
Kanale auszeichnet (Biotoptyp = Kanal (FK)). Sudlich des Plangebietes befindet sich
das Gewerbegebiet (BPlan Nr. 11 ,Zubringer zur Autobahn A 31%). Desweiteren
pragen unbefestigte Graswege (Biotoptyp = Trittrasen (GRT)) den Landschaftsraum.

2.2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit) haben mittlerweile
191 Staaten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die
rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im
Jahr 2002 zunachst durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der
biologischen Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention
die ,Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter
anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die dkologischen
Komplexe, zu denen sie gehoren®. Damit beinhaltet der Begriff der Biologischen
Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die
Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist die genetische Vielfalt
einbezogen, die z. B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Populationen
eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfuhrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern
Tiere und Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen gepragt
Plangebiet aktuell nur fur vergleichsweise wenige und Uberwiegend sehr haufige
Arten einen geeigneten Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle
Bedeutung fur die Biologische Vielfalt. Endemische Arten, d. h. ausschliel3liche
Vorkommen von Pflanzen oder Tieren in einem begrenzten Gebiet, sind im
Planbereich und deren unmittelbarer Umgebung nicht vertreten.
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2.2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Gebiete des Europaischen okologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen. Das nachste Natura 2000- Gebiet
befindet sich in einer Entfernung von ca. 240 m &stlich des Plangebietes. Es handelt
sich um das FFH-Gebiet ,Ems® und des EU-Vogelschutzgebiet ,Emstal von Lathen
bis Papenburg®. Die anschlieliende Abbildung zeigen die Lage der Natura 2000-
Gebiete zum Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 12 A.

£ N e )r‘ 77 TR

[ . Objekt-information La  w

ca. Geltungsbereich der 4. = [
Anderung des o \r\‘ - i;f FFH_Gebiete
; + /7 ; -Kennzahlen
ame -Gebistes

Bebauungsplans Nr. 12 A

Itpiifvrveve nlvskn.niedersachsen deinaturschutz
Inaturs 2000idownloads_zu_natura_2000/46104 html

i de
chutz/FEH/FFH-013-

Datum Bekanntmachung
Verdffentlichung chen Union Nr. L338 vom
Bekanntmachung 23.12.2015, Seite 688 (Az: C(2015) 8219)
Shape Polygon

st_area(shape) 8.2101247663682302E7

st_lengthishape) 384795 9200844734

o

A

i Vi
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bis Papenburg®. zum Planbereich, ohne MaRstabsangabe (NLWKN 2019)

Es sind, auch mit Blick auf mdgliche Wirkungen durch das Plangebiet (z. B.
Emissionen), keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Natura 2000- Gebiete und
dessen Erhaltungsziel zu erwarten. Auf Grund eines Abstandes von ca. 240 m
Entfernung sind Negativwirkungen auszuschlief3en.

2.2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt (gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
insbesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Die bisher
Uberwiegend als landwirtschaftliche genutzte Flache soll durch die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 A als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Die
zulassigen Werte der TA Luft und TA Larm sind einzuhalten. Das Plangebiet hat
keine hohe Naherholungsbedeutung.

Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung vor (s. Anlage A). Der Bericht mit der
Nummer 8000669076 / 119SST040 wurde am 04.11.2019 erstellt.
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Der Bericht kommt zu folgendem Ergebnis:

TuV NORD

Umweltschutz

Veranlassung und Zusammenfassung

Die Gemeinde Rhede (Ems) plant mit einer 4. Andenmyg des Bebauungsplans Nr. 124 _Maritimes
Wohnen am Spickzee” die Ausweisung einer neuen Wohnbauflache nondlich des Spiekwegs und
astlich der Stralle Zum Spieksee. Dieses Plangebiet ist dem Gewerbegebiet Am Spisksee benach-
bart. Hieraus engibt sich die Fragestellung der schalltechnischen Vertréghichkeit. Zur Gerduschein-
wirkung von den Gewerbebetrieben hatte TUYV NORD Umwelischutz in 1998 eine Untersuchung
anlasslich des damaligen Nutzungskonzepts erstelli. Diese soll nun aktualiziert werden.

Im Abgleich mit den aktuellen Informaticnen der Gemeinde und der bisherigen Ergebnislage wurde
zusammengestellt, welche Betriebe als unverandert oder schalltechnizsch rrelevant bewertet werden
konnen. Meu untersucht wurden der neue gemeindliche Bauhof, welcher auf einer friheren Ab-
standsfreiflache entstanden ist, der holzverarbeitende Betrieb Brak sowie der Produktionshetrieb AB
Fedemn. Des Weiteren plant die Gemeinde ein weiteres Gewerbegebiet im Umfeld, wofdr ein ver-
tragliches schalliechnizches Vorhaltemall eingerechnet wurde. Erganzend wird eine Darstellung zur
plangegebenen Immizsionsbelastung auf Basis pauschaler Fiachenemissionsansatze gegeben.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

- Fur die bestehenden Befriebe resultieren am westzeitigen Rand der Plangebietsfidche zur Tg-
geszeit Beurteilungspegel 1.5.d. TA Lam von 45 bis 53 dB{A) dB(A). Der Richbwert fiir Wohnge-
biete (WA) von 55 dB{A) wird somit eingehalien. Als wesentliche Voraussetzung geht ein einge-
schranktes tageszeitliches Aufgabenspekirum des gemeindlichen Bauhofs sowie die Nichibele-
gung der dort angrenzenden Freiflache (derzeit Schafawiese) ein.

- Zur Ngchizeit gehen betriebliche Gerausche nur von der Spedition Hanneken in groRerer Plan-
gebietsentfernung und vom nahen Bauhof - in einzelnen Machitstunden mit Vorbereitungsarbei-
ten zum Winterdienst - aus. For die Gerausche vom Betnebsgrundstiick der Spedition betragen
die nachiiichen Beurteilungspegel am Plangebietsrand rd. 35 dB{A) mit Einhaltung des Macht-
Richtwertes 40 dB{A). Mit den nachtlichen Bauhofarbeiten sind am lautesten Punkt bis 48 dB(A)
zu erwarten, womit fiir solche Machtstunden erhebliche Uberschreitungen maglich sind. Mogh-
che schalimindemnde Malnahmen hierzu sind im Absatz 6.3 aufgezeigt

- Fur die plangegebene Immissionsbetastung, die einen langfristigen Erwartungswert fir eine Ge-
werbegebietsentwicklung mit denkbaren neuen Betriebsansiedlungen anzeigt, wird zwischen
den Varianten mit oder chne Zurechnung der Gemeindeflachen (Bauhof und Wiese) in das Ge-
werbegebiet unterschieden. Ohne Einbeziehung werden die Richtwerte tags eingehalten und
nachts um 3 — 4 dB{A) dberschritten. Mit Einbeziehung werden die Richiwerte tags um 2 — 3
dBiA) und nachts um ca. 7 dB(A) Uberschritten.

Insgesamt ist das Ausweisungsvorhaben fur den Gewerbebestand veriraglich baw. vertraglich ge-

staitbar. Meuansiedlungen von fags relevant emitiierenden oder nachts titigen Betrieben werden

jedoch durch die Wohngebietzausweisung zukinflig eingeschrinkt sein.

Dégltal urtarrviaem . Otytal umechalusan
TUVNORD ' it TUVHNORD * yacs-inor
Dipl -Phys. Joachim Melchert B.Sc. Torsten Jakob
Sachverstindige TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
TOV-faufrage-Nr.  GOD0GEI0TE / 11355T040 sand: 04112019 Texdbell
Projektikunbe: 4 A B-Plans Nr. 124 der Gemeinde Rhede Selte 3 won 27
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Aus der folgenden Abbildung geht die Lage der geschlossenen Siedlung zum
Planbereich hervor.
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2.2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsimmissionen ,Tierhaltung”

Der nachste landwirtschaftliche Betrieb befindet sich ca. 1 km nordostlich des
Geltungsbereiches.

Auf Grund der Lage des landwirtschaftlichen Betriebes und der Entfernungen zum
Anderungsbereich sind keine Uberschreitungen der TA Luft durch die
landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten. Zudem liegen empfindlichere Nutzungen in
Form von Wohngebieten naher zur Hofstelle.

Auch die landwirtschaftlichen Betriebe werden durch die vorliegende Planung nicht in
ihrer Entwicklungsmaoglichkeit beeintrachtigt.

Die folgende Abbildung zeigt die Lage des nachsten landwirtschaftlichen Betriebes.
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Abbildung 23: Lage der nachsten landwirtschaftlichen Betriebe, ohne MaBstabsangabe (NLWKN 2019)
Unzulassigen Beeintrachtigungen auf den Geltungsbereich sind nicht zu erwartet.

Geruchsimmissionen ,Gulleausbringung*

Durch die Bewirtschaftung der am Plangebiet nahegelegenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen koénnen durch die Ausbringung von Glulle und dergleichen
kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der
Wirtschaftsdliinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z. B.
Dungemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise
auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen
sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kiinftigen
Plangebietes Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und
ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Rucksichtnahme maglich ist.

2.2.a.10.2 Sonstige Immissionen

Es liegt eine Untersuchung des Ilokalen Grundwasserleiters im Kontext der
Altablagerungen ,Rheder Halbinsel“, Anlagen-Nr. 454 044 401 und des Altstandortes
der ehemaligen Motorcrossstrecke sowie eine Untersuchung zu sulfatsauren
Standortbdden, die durch das Buro Dr. Lupkes Sachverstandige GbRr erstellt wurde,
vor. Der Bericht mit der Nummer 19.09.4898 wurde am 16.12.2019 erstellt.
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Der Bericht kommt zum folgenden Ergebnis:

1 ZUSAMMENFASSENDE Dr. LUpkes
BEWERTUNG Sachversténdige

1  ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Auf der Grundlage, der mit diesem Bericht vorgelegten Untersuchungen zum Standort-
grundwasser, unter wertender Einbeziehung fritherer Untersuchungsergebnisse zum Be-
wertungsstandort, ist festzuhalten, dass ein marginaler Einfluss der Altablagerung auf

die chemische Zusammensetzung des Standortaquifers nachgewiesen wurde.

Die Besorgnis der Gefihrdung des Schutzgutes menschliche Gesundheit im Plangebiet
aus der Vornutzung und aus dem Einfluss der Altablagerung auf den Aquifer ist nicht

ableitbar.
Aus Griinden der Privention und zur Erhaltung des Status Quo sind

e Grundwasserentnahmen zu privaten Brauchwasserzwecken im Umkreis von
100 m um die Altablagerung mit einem Vorbehalt zu versehen. Trinkwasserent-

nahmen sind in diesem Umkreis zu unterbinden.

e Bauwasserhaltungen im Umfeld so zu planen und zu iiberwachen, dass ein Ein-
fluss auf das Grundwasser im Bereich der Altablagerung nachweislich nicht er-
folgt.

/

pkes
Driter.nat

2 Veranlassung, Aufgabenstellung
21 Anlass

Die Gemeinde Rhede (Ems) betreibt zurzeit die Verfahren zur 39. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes und zur Aufstellung eines Bebauungsplanes im Umfeld des Spieksees.

Im Beteiligungsverfahren wurde durch den LK Emsland, FB Abfall und Bodenschutz, eine
Stellungnahme abgegeben, die die Einbindung eines Sachverstindigen zu abfall- und bo-

denschutzrechtlichen Fragestellungen vorsieht.
Hier waren im wesentlichen Fragen der Planungen im Kontext der

. Altablagerung ,Rheder Halbinsel“, Anlagen-Nr. 454 044 401 und des

Projeki-Nr.: 19.09.4898
Bezeichnung: 39, Anderung des Flichennutzungsplanes abfall- und boden-
schutzrechtliche Analyse des Plangebiets Spiek
Auftraggeber: Gemelndeverwaltung Rhede (Ems)
Datum: 16.12.2019 Seite 4 von 17
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Der Bericht zum Potenzial der sulfatsauren Boden kommt zum folgenden Ergebnis:

1 ZUSAMMENFASSENDE Dr. Lipkes
BEWERTUNG Sachversténdige

1 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines ehemaligen Uberschwemmungsgebietes
und Altarmbogens der begradigten, schiffbaren Ems. Zudem sind hier flichendeckend
nachgewiesene Uberflutungsablagerungen aus frithgeschichtlichen Ereignissen kartiert.
Im oberflichenahen Bodenhorizont stehen hier {iberwiegend holoziine, fluviatile Fein-

sande an.

Der Standort ist zudem im Einzugsbereich der tidebeeinflussten Ems gelegen, so dass

auch maritim beeinflusste Sedimentablagerungen zu besorgen sind.

Die Erlduterungen zur Themenkarte sulfatsaure Béden in Niedersidchsischen Kiistenge-
bieten 1 : 50.000 im NIBIS Informationssystem lisst sich hier wie folgt zitieren ,, Zur
Gefahrenabwehr bzw. -minimierung bediirfen in den betroffenen Gebieten alle BaumafSnah-
men mit Bodenaushub oder Grundwasserabsenkungen einer eingehenden fachlichen Planung
und Begleitung. Dabei ist zu beachten, dass die Verbreitung der Eisensulfide in der Fléiche
und in der Tiefe oft eher fleckenhaft ist. Daher sollten die Identifikation von aktuell und po-
tenziell SSM sowie Bauplanung und -begleitung nur durch qualifiziertes bodenkundiiches
Fachpersonal vorgenonmen werden. Aufgrund der oft geringen Tragfdhigkeit dieser Baden
und insbesondere der Torfe miissen bei BaumafSnahmen relativ grofse Baugruben ausgehoben
werden, so dass in kurzer Zeit viel SSM als Aushubmaterial anfilit. Zudem laufen Oxidation

und Versauerung oft sehr schnell ab.”

Hieraus resultiert bei der nicht abschliefRenden kartografischen Darstellung im Plan 4
fiir das gesamte Plangebiet, grundsatzlich fiir jede Baumaffnahme, die Notwendigkeit
der ergiinzende Bewertung der Bodenbeschaffenheit unter dem Aspekt sulfatsaurer Bo-
den sowie auch eine Beurteilung des Boden- und Grundwassermilieus am Standort unter
dem Aspekt der Beton- und Stahlaggressivitit insbesondere wenn grundwasserberiih-

rende Bauteile eingesetzt werden.

Die vorbeschriebenen, erginzenden Erkundungen und Bewertungen werden sinnvoll bei
jedem Bauvorhaben im Kontext der geotechnischen Griindungsuntersuchung durchge-
fiihrt und fachbehdérdlich zur Vorlage gebracht. Hierbei sind nicht nur Hochbauvorhaben

und der Erdbau im Kontext einzubeziehen, sondern auch alle MeliorationsmafSnahmen

im Plangebiet.
Projakt-Nr.: 19.09.4898
Bazeichnung: 39, Anderung des Flachennutzungsplanes abfall- und boden-
schutzrechtliche Analyse des Plangebiets Spieksee
Auftraggeber: Gemelnde Rhede (Ems)
Datum: 16.12.2019

Seite 3von 13
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Dr. Lupkes

2 Veranlassung, Aufgabenstellung Sachversténdige

Die Auswertung des Ergebnisses der Untersuchungen und die daraus resultierenden
Schutzmafinahmen fiir den gesittigten und ungesittigten Bodenhorizont sowie die Ver-
wertung des im Zuge der Baumafinahmen anfallenden Bodenaushubs bediirfen der fach-
gutachterlichen Bewertung. Es ist eine bodenkundliche Baubegleitung nach E DIN 19639

oder eine umwelttechnische fachgutachterliche Baubegleitung konsultativ einzubinden.

/

K pkes
Dr. rer.nat.

2 Veranlassung, Aufgabenstellung
21 Anlass

Die Gemeinde Rhede (Ems) betreibt zurzeit die Verfahren zur 39. Anderung des Flichen-

nutzungsplanes und zur Aufstellung eines Bebauungsplanes im Umfeld des Spieksees.

Im Beteiligungsverfahren wurde durch das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
- LBEG - eine Stellungnahme abgegeben, die die Mglichkeit des Vorhandenseins von
sulfatsauren Boden insbesondere im 6stlichen Plangebiet im Bodenhorizont > 2,0 m GOK
thematisiert. Unter den potenziellen Folgen von Boden- und Grundwassereingriffen im
Bereich sulfatsaurer Béden wird hier die mégliche Einstellung beton- und / oder stahl-

angreifender Milieubedingungen hervorgehoben.
2.2 Avftraggeber, Auftragsdatum

Die Dr. Liipkes Sachverstindige GbR wurde von der Gemeinde Rhede (Ems) iiber das In-
genieurbiiro Grote per Email vom 07.10.2019 mit der erginzenden Untersuchung und
Berichterstattung zum Boden und Grundwasser im Plangebiet beauftragt. Die fachgut-
achterlicher Stellungnahme der notwendigen Mafinahmen im Kontext sulfatsaurer Bo-

den wurde fernmiindlich ergiinzt.

Projekt-Nr.: 19.09.4898
Bezeichnung: 374 g des Flicr gsp abfall- und boden-
schutzrechtliche Analyse des Plangebiets Spiek
Auftraggeber: Gemelnde Rhede (Ems)
Datum: 16.12.2019 Seite 4 von 13

Sonstige Emissionen von Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sind

irrelevant.
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2.2.a.11 Kulturguter und sonstige Sachguter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder
archaologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden konnte.

Im Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung sind keine Vorkommen von
KulturgUter und / oder sonstige Sachguter bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Archaologische Funde sowie deren Fundstellen sind bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde ist unter folgender Rufnummer: (05931) 44-0
(Zentrale des Landkreis Emsland) erreichbar.

2.2.a.12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)
2.2.a.12.1 Emissionen

Aufgrund der Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes (WA)“ sind im
Plangebiet keine unzuldssigen Emissionen zu erwarten. Es wird davon
ausgegangen, dass samtliche Heizungsanlagen in den Neubauten dem Stand der
Technik entsprechen und die zulassigen Werte einhalten. Weiterhin unterliegen
samtliche Feuerungsanlagen einer jahrlichen Uberwachung (z. B. Schornsteinfeger).

2.2.a.12.2 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils gultigen Satzung
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist
der Landkreis Emsland. Evtl. anfallender Sondermull wird einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zugefuhrt.

2.2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energien (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Es besteht die Mdglichkeit, auf den Dachern Sonnenkollektoren zu installieren.
AuRerdem ist davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Warmeschutzes
beachtet werden.

Begriindung — 4.A BPlan Nr. 12 A ,Maritimes Wohnen am Spieksee*, Gem. Rhede (Ems)



Ing.-Buro W. Grote GmbH 61

2.2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachplane (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)
Sind nicht zu berlcksichtigen.

2.2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6
Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitdt (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen.
Artikel 9 besagt, dass

o die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die
Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben
und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitat im
Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten
Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriecbenen Vorgaben tragt §50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach §48a Abs.1 BImSchG festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berucksichtigen ist.

Das BauGB uUbernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt als Abwagungsbelang fir die
Bauleitplanung, sodass gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschlussen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu berucksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fur
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so
dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestmaoglichen Luftqualitat flihren wird.

2.2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der NichtdurchfiUhrung der Planung wurde der Geltungsbereich unverandert
als landwirtschaftliche genutzte Flache bewirtschaftet bleiben. Die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 A wurde entfallen. Somit bestinde nicht die Moglichkeit auf
die konkreten Anfragen von bauwilligen Investoren zu reagieren. Die Entwicklung
eines ,Allgemeinen Wohngebietes® (WA) ware so nicht gegeben.
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Bei nicht Durchfihrung besteht kein Kompensationsbedarf. Somit wirden die
Ausgleichsflachen in ihrer Biotopfunktion erhalten bleiben bzw. die entwickelten
Kompensationspunkte / Aufwertungspunkte nicht weiter beansprucht.

2.2b Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiuhrung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b
aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bauphase
soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen,
grenzuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten
Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A (iberdeckt einen
Bereich der als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt ist. Somit handelt es sich
um eine Umwandlung als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA), aus der eine maximal
zulassige Versiegelung von bis zu 60 % resultiert.

Hierdurch wird die Gemeinde Rhede (Ems) als Wohnraum nachhaltig gestarkt.

Gleichzeitig sind mit der Planung die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden.
Nachteilig wirkt sich bei Durchfuhrung der Planung insbesondere die zusatzliche
Versiegelung des Bodens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann jedoch
auf der Grundlage der Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
eine fir den Menschen hinsichtlich der Immissionssituation sowie fur andere
Schutzguter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen
zwischen Landschaft und Siedlung ein Ausgleich erzielt werden.

Wirkfaktoren
Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen
unterschiedliche Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzglter aus. Die
dabei entstehenden Wirkfaktoren konnen baubedingter, anlagebedingter oder
betriebsbedingter Art sein und dementsprechend temporare oder nachhaltige
Auswirkungen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den
Bauarbeiten auftreten konnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumalinahme
beschrankt.

Baufeldfreimachung / Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter
Entfernung der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kdénnen Flachen
beansprucht werden, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen
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konnen im Zusammenhang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und
Abstellflachen oder beim Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen
beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

Baumallnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Storwirkungen verbunden.
Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die nahere
Umgebung des Plangebiets beschrankt und konnen zu einer temporaren Storung der
Umwelt fUhren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

Durch die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 12 A werden die
anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwiegend die in der Biotoptypenkarte
herausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von
z.B. Gebaudestrukturen, deren siedlungsstruktureller Erschlielung (Verkehrsflachen,
Parkplatze etc.) sowie durch die umfangreichen Boden- und Gelandearbeiten. In den
vollversiegelten Bereichen gehen samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in
teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die
Versiegelung fuhrt zudem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die
Uberbauung der Flachen stellt einen Verlust von Lebensraumen fir Fauna, Flora und
von Kulturlandschaft dar. Zwar verringert sich fur den Menschen der unbebaute
Erholungsraum geringfugig, es werden jedoch keine relevanten Wohnumfeld- oder
Erholungsfunktionen (z. B. Wegebezuge) durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten
anlagebedingten Wirkungen des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch
aktiven Boden und der Regel-, Speicher-, Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und
Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uberschiittungen kommt es zu
Uberformungen der natiirlichen Bodenstruktur. Uber den direkt versiegelten Flachen
kommt es zu kleinklimatischen Veranderungen durch Ausbildung / Erweiterung von
Warmeinseln.

Gewerbeimmissionen

Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung aufgrund des benachbarten
Gewerbegebiets Am Spieksee (BPlan Nr. 11 ,Zubringer zur Autobahn A 31%))
durchgefuhrt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass keine unzulassigen
Immissionen aus den vorhandenen Betrieben zu erwarten sind.

Verkehrsimmissionen

Die im Plangebiet erzeugten Verkehrsimmissionen sind nutzungsbedingt und von
den zukunftigen Bewohnern hinzunehmen. Eine schalltechnische Untersuchung zum
Verkehrslarm ist nicht erfolgt
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Landwirtschaftliche Immissionen

Die durch die ordnungsgemafRe Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen zeitweise auftretenden Geruchbelastigungen sind
als ortsublich hinzunehmen und werden als Vorbelastung anerkannt.

Geruchsemissionen

Es liegt eine Geruchstechnische Untersuchung vor. Auf Grund der in Rhede (Ems)
vorhandenen Gewerbe- und Industriebetriebe sowie landwirtschaftlichen Betriebe
und deren Lage zum Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
A sind keine unzulassigen Immissionen aus den vorhandenen Betrieben zu erwarten.

In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch die Aufstellung des

Flachennutzungsplans als potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 3: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan
. . betroffenen
MaBnahme Wirkfaktor Auswirkung Schutzgiiter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
Baufeldvorbereitung Bodenabtrag und -degeneration Pflanzen
Veranderung des Bodenversiegelung, Boden
(naturlichen) Bodendegeneration und
Bodenaufbaus. Verdichtung/Veranderung
Uberplanung von Acker | Lebensraumverlust / Pflanzen
(A) -degeneration Tiere
anlagebedingt
Bebauung mit Versiegelung und Lebensraumverlust, Tiere
Gebdauden fur die nachhaltiger Veranderung der Pflanzen
wohnliche Nutzung. Lebensraumverlust Standortverhaltnisse,
Hinzu kommen Zerschneidung von
Nebengebaude und Lebensraumen
Verkehrsflachen Bodenverlust Boden
Verringerung der Wasser
Versickerungsrate, erhdhter
Oberflachenabfluss
Ggf. Veranderung von Klima
Klimatopen
Neubau von Gebaude Lebensraumverlust, Tiere
und Infrastrukturanlagen | Veranderung der Pflanzen
Standortverhaltnisse, Mensch
Zerschneidung von Landschaft
Lebensrdumen,
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes
(Sichtbarkeit etc.)
betriebsbedingt
Emissionen durch Belastung der Zusatzliche Belastung der Menschen
Hausfeuerungs- Atmosphare Atmosphare insbesondere Gesundheit
anlagen durch CO,-Ausstol} Luft
Zusatzlicher Kfz- / geringfiigige Zusatzliche Belastung der Menschen
LKW- Verkehr Larmemissionen durch Umgebung Gesundheit
zusatzlichen Tiere
Fahrzeugverkehr;
Personenbewegungen
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2.2.b.1 Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologische Vielfalt

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fur den Geltungsbereich die in der
Eingriffsbilanzierung unter ,Ist- Bestand“ aufgefihrten Biotoptypen und die
dazugehorigen Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag- Modell (Stand
2013) ermittelt. Unter ,Soll- Bestand“ werden die sich aufgrund der Darstellung
ergebenden oOkologischen Gegebenheiten bewertet. Dabei wird mit einer
Versiegelung von 60 % fur das geplante ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ gerechnet.

Tabelle 4: Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase
aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten | Lebensraumverlust und In den Frei- und
Vorhaben, soweit relevant einschlieflich Abrissarbeiten, |Verdrangung fur die Gartenflachen sowie den
raumtypischen Tierarten. offentlichen Griinanlagen
Endemische Arten kommen im | entstehen neue Lebensrdume
Raum nicht vor. Die biologische | fir Tierarten der
Vielfalt wird nicht betroffen. Siedlungsbereiche.
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Lebensraumverlust. Neue Lebensraume.
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | Uberplanung von: Es entstehen:
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist, Biotoptyp Fliache Biotoptyp Fliche
(m?) (m?)
Allgemeines Allgemeines
Wohnbaugebiet Wohnbaugebiet
(WA) (60% (WA) (60%
versiegelt) 35.167 versiegelt) 39.127
Allgemeines Allgemeines
Wohnbaugebiet Wohnbaugebiet
(WA) (40% (WA) (40%
unversiegelt) 23.445 unversiegelt) 26.084
StralBenverkehrsflac StraRenverkehrsflac
he (OVS) (80% he (OVS) (80%
versiegelt) 15.521 versiegelt) 20.364
StralRenverkehrsflac StraRenverkehrsflac
he (OVS) (20% he (OVS) (20%
unversiegelt) 3.880 unversiegelt) 5.091
Offentliche Offentliche
Griinflache 6.983 Griinflache 2.429
Flachen fiir die Flachen fir die
Wasserwirtschaft 18.149 Wasserwirtschaft 828
Summe 103.145 Flachen fiir
Der Verlust von Lebensraum Maftnahmen zum
und die Versieglung von Boden Schutz, zur Pflege
sind langfristig. und Entwicklung von
Natur und
Landschaft 1.459
Flachen zum
Anpflanzen von
B&aumen, Strauchern
und sonstigen
Bepflanzungen
(ffentlich) 7.763
103.14
Summe 5
Es entstehen stark
frequentierte anthropogen
gepragte Lebensraume.
cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Die einschlagigen Werte Die einschlagigen Werte
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung | werden eingehalten. werden eingehalten
sowie der Verursachung von Belastigungen,
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmalien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmdill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt Gber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

Die zusatzliche Versiegelung

Es erfolgt eine

(zum Beispiel Art und Ausmal der | fUhrt zur Beeintrachtigung des | funktionsgerechte
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der | 6rtlichen Kleinklimas. Kompensation. Erhebliche
geplanten Vorhaben gegenluber den Folgen des Beeintrachtigungen des
Klimawandels, Klimas sind nicht zu erwarten.
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe Bei der Bauausfliihrung erfolgt | Die baulichen Anlagen
der Einsatz moderner Technik. |entsprechen dem Stand der
Technik.
Tabelle 5:  Eingriffsbilanzierung
Ist - Bestand - Bplan Nr. 12 A
Biotoptyp Flache (m?) Bewertung/ m? | Flaichenwert (WE)
Allgemeines Wohnbaugebiet (WA)
(60% versiegelt) 35.167 0 0
Allgemeines Wohnbaugebiet (WA)
(40% unversiegelt) 23.445 1 23.445
StralRenverkehrsflache (OVS) (80%
versiegelt) 15.521 0 0
StraRenverkehrsflache (OVS) (20%
unversiegelt) 3.880 1 3.880
Offentliche Griinflaiche 6.983 1 6.983
Flachen fur die Wasserwirtschaft 18.149 1 18.149
Summe 103.145 | Summe 52.457
Soll - Bestand - 4. Anderung Bplan
Nr.12 A
Biotoptyp Flache (m?) Bewertung/ m? | Flachenwert (WE)
Allgemeines Wohnbaugebiet (WA)
(60% versiegelt) 39.127 0 0
Allgemeines Wohnbaugebiet (WA)
(40% unversiegelt) 26.084 1 26.084
StralRenverkehrsflache (OVS) (80%
versiegelt) 20.364 0 0
StralRenverkehrsflache (OVS) (20%
unversiegelt) 5.091 1 5.091
Offentliche Griinflache 2.429 1 2.429
Flachen fur die Wasserwirtschaft 828 3 2.484
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Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft 1.459 3 4.377
Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (6ffentlich) 7.763 3 23.289
Summe 103.145 | Summe 63.754
KompensationsiiberschuBl 11.297 | WE

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 52.457 WE und
des Planungswertes von 63.754 WE geht ein Kompensationsuberschul® von
11.297 WE hervor.

2.2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die intensive landwirtschaftliche
Bewirtschaftung (Acker (A)), besteht im Plangebiet eine erhebliche anthropogene
Uberformung des Bodens.

Gleichwohl wird durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 A ein Eingriff in
den Bodenhaushalt in Form einer NeuerschlielBung eines Allgemeinen Wohngebietes
mit einer zulassigen Versiegelung bis zu 60 % vorbereitet. Hieraus leiten sich fur das
Plangebiet Umweltauswirkungen und eine notwendige flachenhafte Kompensation
ab.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des
§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mdgliche
Versiegelung wird dem Boden die naturliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen entzogen, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Grin- bzw.
Freiflachen in einem absehbaren Zeitraum entstehen werden.

Tabelle 6: Auswirkungen auf die Schutzgiiter Flache und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase
aa) des Baus und_ des Vorh_andensei_ns del_’ gepla_mten Verlust von landwirtschaftlicher Irrele_vant. Es erfolgt eine
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten Wirtschaftsflach funktlonsge_rechte
nschattstiache Kompensation.
p
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Versiegelung von Boden. Irrelevant. Es erfolgt eine
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | Folgende Biotope werden funktionsgerechte
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige |anteilig Uberplant: Kompensation.
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu bericksichtigen ist, Biotoptyp Fléche
(m?)
Allgemeines
Wohnbaugebiet
(WA) (60%
versiegelt) 35.167
Allgemeines
Wohnbaugebiet
(WA) (40%
unversiegelt) 23.445
StralRenverkehrsflac
he (OVS) (80% 15.521
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versiegelt)

StralRenverkehrsflac
he (OVS) (20%
unversiegelt)
Offentliche

3.880

Grinflache 6.983

Flachen fiir die
18.149
103.145

Wasserwirtschaft

Summe

Bodenfunktionen gehen
verloren.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmalien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmdill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt Gber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Ressourcen,
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Die weitere Es erfolgt eine
(zum Beispiel Art und Ausmafd der | Flachenversiegelung fiihrt zur | funktionsgerechte
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der|Beeintrachtigung des ortlichen | Kompensation.
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des |Kleinklimas.
Klimawandels,
hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe Bei der Bauausfliihrung erfolgt | Frei- und Gartenflachen
der Einsatz moderner Technik. | erhalten ihre
Freiflachen werden gelockert Bodenfunktionen.
und reaktiviert.
2.2.b.3 Wasser
Das Schutzgut Wasser lasst sich in die Teilbereiche Grundwasser- und

Oberflachenwasser unterteilen, beide Bereiche werden folgend getrennt voneinander

betrachtet.

2.2.b.3.1 Grundwasser

Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von
allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene
Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist. Die flachige, zusatzliche Versiegelung der
Bau- und Verkehrsflachen fuhrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.
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Tabelle 7:

Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Grundwasser

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlieflich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiegelung
fuhrt zur Reduzierung der
Verrieselungsflache. Das
unbelastete Oberflachenwasser
wird ordnungsgeman abgefihrt.
Ein NWG- Antrag wird ggdf.
hierzu gestellt. Eine erhebliche
Reduzierung der Infiltration ist
auf Grundlage der
nachzuweisenden
ordnungsgemalen
Entwéasserung nicht zu
erwarten. Das unbelastet
Oberflachenwaser wird im
moglichen Umfang auf der
Flache verrieselt bzw.
zeitverzogert abgefiihrt.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Versiegelung von Boden.
Folgende Biotope werden
anteilig Uberplant:

Flache

Biotoptyp ()

Allgemeines
Wohnbaugebiet
(WA) (60%

versiegelt) 35.167

Allgemeines
Wohnbaugebiet
(WA) (40%

unversiegelt) 23.445

StralBenverkehrsflac
he (OVS) (80%

versiegelt) 15.521

StralRenverkehrsflac
he (OVS) (20%
unversiegelt)
Offentliche

3.880

Griinflache 6.983

Flachen fiir die
18.149
103.145

Wasserwirtschaft

Summe

Ein NWG- Antrag wird ggf.
gestellt. Eine ordnungsgemane
Entwasserung wird vorgehalten.
Die Oberflachenentwasserung
erfolgt im mdglichen Umfang im
Geltungsbereich.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmafen Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmdill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt Gber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.
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etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des

Klimawandels,

In Bezug auf das Schutzgut
Grundwasser irrelevant

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen
kénnen anteilig zur Infiltration
genutzt werden.

2.2.b.3.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Aullerhalb der sudlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Graben, der durch die
vorliegende Planung nicht beeintrachtigt wird.

2.2.b.4 Luftund Klima

Es folgt eine Betrachtung der Schutzguter Luft und Klima. Die folgende Tabelle stellt
die relevanten Auswirkungen auf die genannten Schutzguiter kurz dar.

Tabelle 8:

Auswirkungen auf das Schutzgiiter Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Versieglung und Bebauung
fuhrt zur Veranderungen des
Ortsklima. Bebaute Bereiche
gelten als ganzjahrig warmer als
die Umgebung. Fehlende bzw.
eine Verringerung der
Verdunstungsflachen fihrt zur
schnelleren Erwarmung.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen Gbernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Versiegelung von Boden.
Folgende Biotope werden
anteilig dberplant:

Flache

Biotoptyp ()

Allgemeines
Wohnbaugebiet
(WA) (60%

versiegelt) 35.167

Allgemeines
Wohnbaugebiet
(WA) (40%

unversiegelt) 23.445

StralBenverkehrsflac
he (OVS) (80%

versiegelt) 15.521

StralRenverkehrsflac
he (OVS) (20%

unversiegelt) 3.880

Offentliche

Grinflache 6.983

Flachen fiir die

Wasserwirtschaft 18.149

Summe 103.145

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen Gbernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.
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Schnellere Flachenerwarmung
und Speicherung von Warme
bis in die Nachtstunden hinein.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutzglter
Luft und Klima irrelevant.

In Bezug auf die Schutzglter
Luft und Klima irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),

Die Unfall- und Irrelevant. Es erfolgt eine
Sicherheitsvorschriften werden | funktionsgerechte
eingehalten. Kompensation. Die Frei- und

Gartenflachen ibernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und Ausmafd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegenluber den Folgen des

Klimawandels,

Die einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen libernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Frei- und Gartenflachen
kénnen Klimafunktionen
anteilig Gbernehmen.

Bei der Bauausflihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

2.2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 9:

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten,

Die Frei- und Griinflachen
sorgen fur eine

Durch die Bautatigkeit wird
temporar in das Landschaftsbild

eingegriffen. Die Gebaude und | landschaftsgerechte
Nebenanlagen veréandern das Einbindung des Plangebiets in
Landschaftsbild. das ortliche

Landschaftsbildgefiige.
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bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Versiegelung von Boden.
Folgende Biotope werden
anteilig Gberplant:

Flache

Biotoptyp (m?)

Allgemeines
Wohnbaugebiet
(WA) (60%

versiegelt) 35.167

Allgemeines
Wohnbaugebiet
(WA) (40%

unversiegelt) 23.445

Stralenverkehrsflac
he (OVS) (80%

versiegelt) 15.521

StralRenverkehrsflac
he (OVS) (20%

unversiegelt) 3.880

Offentliche

Griinflache 6.983

Flachen fiir die

Wasserwirtschaft 18.149

103.145

Summe

Die bisherige landwirtschaftliche
Wirtschaftsflache (Acker) wird in

ein Wohngebiet uberfihrt.

Die Frei- und Griinflachen
sorgen fur eine
landschaftsgerechte
Einbindung des Plangebiets in
das 6rtliche Landschafts-
bildgefiige.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschatft irrelevant. Die

einschlagigen Werte der TA Luft

werden eingehalten.

Die Frei- und Griinflachen
sorgen fur eine
landschaftsgerechte
Einbindung des Plangebiets in
das 6rtliche Landschafts-
bildgefiige.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen),

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegenluber den Folgen des

Klimawandels,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

2.2.b.6

Wirkungsgefige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a & i BauGB)

Das Wirkungsgeflige der Schutzguter steht in enger Wechselwirkung untereinander.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzguter Pflanzen und
Tiere, selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf
das Schutzgut Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und
Klima / Luft sind selbst in einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.

Der Planbereich wird als Ackerflache bewirtschaftet, er befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den Wohnbauflachen ,WR" und ,WA® im Geltungsbereich des
Ursprungsplans Nr. 12/A bzw. der 19. FNP. Somit ist eine intensive anthropogene
Beanspruchung bzw. Vorbelastung herauszustellen.

Dem entsprechend artenarm ist auch die Fauna bzw. es ist mit Ubiquisten
(Allerweltsarten) zu rechnen. Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und
Biotope sind im Geltungsbereich bereits stark verandert worden. Versiegelungen
bewirken eine Verminderung der Grundwasserneubildung. Eine Erhéhung des
Versiegelungsgrades bewirkt einen Verlust von gewachsenen Bodenflachen, von
Nutzflachen, von Lebensrdumen und Nahrungshabitaten und veranderten
Landschaftsbildern.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus
methodischen Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefuge.

Auf die Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen
Schutzguter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden,
Oberflachenwasser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und
dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zahlt. Hierdurch erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die
Versickerung auf einem Teil der Flache unterbunden wird. DarUber hinaus fuhrt
grundsatzlich die Uberbauung von Boden und die Beseitigung von Vegetation durch
Versiegelung zu einem Eingriff gem. § 14 BNatSchG. Aufgrund der derzeitigen
Nutzung des Gebietes sind die Umweltfolgen der moglichen Wechselwirkungen als
kompensierbar zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu
erwarten.

Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete
Bilanzierungskonzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So
ist in der Regel zu berlcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes
bzw. mit ein und derselben KompensationsmalRnahme auch ein Ausgleich fur weitere
Schutzguter erreicht werden kann sowie umgekehrt eine EingriffsmaRnahme
meistens auch mehrere Schutzguter beeintrachtigt (multifunktionale Wirkung).

Multifunktionalitat: Bei der Planung von Kompensationsmal3hahmen ist generell
darauf zu achten, dass diese multifunktional wirksam sind, dies bedeutet, dass eine
MalRnahme nicht nur einem Schutzgut zugutekommt, sondern moglichst immer
mehreren Schutzgltern gleichzeitig. Auch sollten die jeweiligen Malinahmen nicht
kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern vorzugsweise als eine grol3e
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Komplexmallnahme  ausgearbeitet werden, um eine besonders hohe
naturschutzfachliche Wirksamkeit auf einer Flache zu erreichen.

2.2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Auf Grund der Entfernung von ca. 240 m zum nachsten Natura 2000- Gebiet sind
keine Auswirkungen zu erwarten.

2.2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt
2.2.b.8.1 Immissionen Landwirtschaft

Keine erheblichen Auswirkungen.

2.2.b.8.2 Sonstige Immissionen

Keine erheblichen Auswirkungen.

2.2.b.9 Kulturguter und sonstige Sachguter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Keine Auswirkungen.

22.c Beschreibung der geplanten MaRBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert
verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie
gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen

2.2.c1 Tiere

Durch die Planung werden stark frequentierte zumeist ackerbaulich intensiv genutzte
Produktionsflachen die weiterhin bereits baurechtlich gesichert sind Uberplant. Durch
die hohe bestehende Flachenbeanspruchung wird ein  Vorkommen von
Offenlandarten ausgeschlossen. Das Plangebiet hat keine hohere Bedeutung fur
Vogelarten, Fledermause oder geschuitzte Pflanzenarten und
Vegetationsgesellschaften.

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf Brutvogel
und Fledermause kommt.

2.2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Die Gemeinde Rhede (Ems) Uberplant landwirtschaftliche Wirtschaftsflache in Form
von Acker. In der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans ist der Planbereich
als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) mit einer zulassigen Versiegelung von bis zu
60 % festgesetzt.

Begriindung — 4.A BPlan Nr. 12 A ,Maritimes Wohnen am Spieksee*, Gem. Rhede (Ems)



Ing.-Buro W. Grote GmbH 75

Durch die Gegeniiberstellung des Bebauungsplans Nr. 12 A und der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12 A ergibt sich ein Kompensationsuberschuss von 11.297
WE.

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches:

Innerhalb des Geltungsbereiches wird auf der gemald § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzten Flache "Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" erfolgen Mallinahmen zur
Arrondierung des Baugebietes.

Die Flache wird mit heimischen Laubgehdlzen gemal der nachfolgenden Pflanzliste

vorzunehmen (Auswahl) bepflanzt:

Baume

e Alnus glutinosa Schwarzerle

e Prunus avium Vogelkirsche

e Prunus padus Traubenkirsche
e Querkus robur Stieleiche

e Sorbus aucuparia Eberesche

e Acer campestre Feldahorn

e Acer platanoides Spitzahorn

e Fraxinus excelsior Esche

e Salix alba Silber-Weide

o Salix fragilis Bruch-Weide
Straucher

e Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
e Prunus spinosa Schlehe

e Rosa canina Hundsrose

e Salix aurita Ohr-Weide

e Salix caprea Sal-Weide

e Salix cinerea Grau-Weide

e Salix pentradra Lorbeer-Weide
e Salix repens Kriechweide

e Sambucus nigra Schwarzer Holunder
e Salix purpurea Pupur-Weide

e Salix triandra Mandel-Weide

Die baumartig wachsenden Gehdlze sind einzeln (etwa alle 5-8 m) und mittig der
geplanten Geholzbereiche zu pflanzen.

Die strauchartig wachsenden Gehdlze sind in 2er bis Ser Gruppen zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betragt 1 x1 m. Es sind dreijahrig verschulte Samlinge in der
Grolensortierung 80 — 120 bzw. 60 — 100 zu verwenden. Die Bepflanzung ist in den
ersten 2 Jahren mechanisch (Freischneider, Handsense) von verdammenden
Wildkrautern zu befreien. Der Einsatz von Pestiziden ist zu unterlassen.

Die okologischen Festsetzungen wurden aus dem Griunordnungsplan zum
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 A , Maritimes Wohnen am Spieksee*
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iibernommen und stellen die fiir den Anderungsbereich zugrunde zulegenden
okologischen Vermeidungs-/Minimierung- und AusgleichsmafRnahmen dar.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat bereits im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 12
und der parallel aufgesteliten 19. Anderung des Flachennutzungsplans
Kompensationsmalinahmen umgesetzt. Eine detaillierte Beschreibung der bereits
umgesetzten MalRnahmen sind dem Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 12
A ,Maritimes Wohnen Am Spieksee® zu entnehmen.

Fur die vorliegende Planung werden 11.297 WE der Gemeinde Rhede zur
Kompensation anderer Vorhaben gutgeschrieben.

2.2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die
Versiegelung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu
beschranken. Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im moglichen Umfang zu
entsiegeln, zu lockern und eine Wiedernutzbarkeit herzustellen.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit
den zur Eingriffsregelung beschriebenen MalRnahmen reagiert werden.

e Begrenzung des Baufeldes auf das notige Mal, Sicherung der Bereiche
aulRerhalb des Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc.
nach Beendigung der Bauphase.

e Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere
keine bodengefahrdende Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen
sich Schadstoffeintrage in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen
Veranderungen der Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden
kurzzeitig gelagert und weitgehend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

2.2.c4 Wasser
2.2.c.4.1 Grundwasser

Entsprechend der Darstellung wird mit einer Versiegelung von 60 % fur das
L2Allgemeine Wohngebiet® (WA) gerechnet. Somit bleiben 40 % der Bauflachen
unversiegelt und leisten weiterhin einen Beitrag zur Grundwasserneubildung.

Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfuhrungen zum
Oberflachenwasser verwiesen.
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2.2.c.4.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird entsprechend den
einschlagigen Bestimmungen ordnungsgemal abgeleitet. Hierzu wird sofern
notwendig ein wasserrechtlicher Antrag gestellt. Es wird davon ausgegangen, dass
eine ordnungsgemafe Entwasserung vorgehalten wird.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers auf den jeweiligen Baugrundstiicken ist
durch den Grundstuckseigentumer mittels Herstellung eines ausreichend
dimensionierten Verrieselungssystems zu gewahrleisten (gem. DWA - A 138).

Das Niederschlagswasser von den privaten Verkehrs- und Stellflachen soll ebenfalls
dezentral versickert werden (z.B. Rigolensystem im unbefestigten Seitenraum).

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat eine allgemeine Baugrunduntersuchung durch das
Buro Ulpts Geotechnik durchfuhren lassen (Anlage C). Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass unter den oberflachennah anstehenden organischen Bdden in
einer Machtigkeit von ca. 0,40 -0,50 m ausreichend wasserdurchlassige Sande mit
einem ki - Wert von 1 x 10°:m/s anstehen. Diese Sande sind unter Beriicksichtigung
der DWA/ATV A 138 als gut wasserdurchlassig zu beurteilen. Der Grundwasserstand
liegt bei 2,00 m bis 2,60 m unter GOK. Eine Versickerung des Oberflachenwassers
von den Dach- und Verkehrsflachen ist moglich, der gemald DWA/ATV A 138
geforderte Mindestabstand zum Grundwasserleiter von 1,0 m kann im Plangebiet
eingehalten werden.

Gemal® den Aussagen und Untersuchungen zum Ursprungsplan steht
versickerungsfahiger Sandboden an, der Grundwasserstand steht i.M. 1,50m unter
Gelandeoberflache an. Diese Aussagen haben sich in den bereits bebauten
Bereichen bestatigt.

Das Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrs- und Stellflachen soll Uber
eine Regenwasserkanalisation gesammelt und gedrosselt Uber ein Regenruck-
haltebecken in den Bootshafen an der westlichen Plangebietsgrenze eingeleitet
werden.

Der hierzu erforderliche wasserrechtliche Antrag gemal® dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) wird zurzeit vorbereitet.

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird sicherstellen, dass vor Satzungsbeschluss das
Einvernehmen mit der Genehmigungsbehdrde hergestellt wird.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausflihrungen des
WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit
den zur Eingriffsregelung beschriebenen MalRnahmen reagiert werden.

2.2.c.5 Luftund Klima

Die entstehenden Grun- und Freiflachen im Plangebiet konnen Teilfunktionsverluste

durch positive kleinklimatische Wirkungen (u. a. Flachen relativer Luftruhe,
ausgeglichenerer Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Ma3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Folgende Malnahmen, die in den Bauleitplanen bestimmt werden, dienen dem
Klimaschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

e Minimierung der Neuversiegelung
e Begrunung der nicht Uberbauten Flachen

2.2.c.6 Landschaft

Die Frei- und Grunflachengestaltung sorgen flr eine landschaftsgerechte Einbindung
des Geltungsbereiches in das Landschaftsbildgefuge.

2.2.c.7 Kultur- und sonstige Sachguter

In die Planunterlagen wird ein Hinweis auf die Meldepflicht von moglichen
Bodenfunden aufgenommen.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, so wird der Fund unverziglich gemeldet. Diese
Fundorte werden bis auf weiteres nicht verandert.

22d Anderweitige Planungsmoglichkeiten; Griinde fir die getroffene
Wabhl

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen aufgrund der AusfUhrungen in der
Begrindung nicht in Frage. Fur den Planbereich bestehen konkrete Planungs- bzw.
Ansiedlungsanfragen, auf die die Gemeinde Rhede (Ems) durch die Vorbereitung der
landwirtschaftlichen genutzten Flache (Acker (A) in ein ,Allgemeines Wohngebiet®
(WA) reagiert. Hierdurch wird die Gemeinde Rhede (Ems) hinsichtlich ihres
Wohnangebotes gestarkt.

Auf Grundlage der konkreten Planungs- und Ansiedlungsabsichten und mit Blick auf
die malvolle Erweiterung des bestehenden Wohngebietes im Bereich Spiekweg
wurden keine Alternativen gepruft.

Den Vorgaben des § 1a BauGB nach sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden wird im moglichen Umfang nachgekommen. Die Darstellungen
optimieren den Standort.
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2.2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Flachennutzungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch,
Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachguter (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7j)

Eine Anfalligkeit der nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1
zum BauGB ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die
Folge von Unféllen oder Katastrophen sind, die von der vorliegenden 39. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12 A ausgehen kdénnen bzw. denen die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 A ausgesetzt ist. Der Geltungsbereich schliel3t an ein
Gewerbegebiet (BPlan Nr. 11 ,Zubringer zur Autobahn A 31%) an. Im Planbereich
erfolgt die Entwicklung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” (WA), so dass sich
bauwillige Interessenten ansiedeln konnen. Unter Einhaltung aller gesetzlichen
Vorgaben und Sicherheitsvorschriften ist keine Relevanz flr von der Flache
ausgehende Unfalle gegeben. Im naheren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe
oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18
einzustufen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch,
Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere
Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

23 Zusatzliche Angaben

2.3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser
Umweltbericht einschlieBlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den
Landschaftsrahmenplan und eine flachendeckende  Biotoptypenkartierung
zurtckgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen® des Niedersachsischen Stadtetages
(Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter
Berucksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fur die
Biotoptypenkartierung wurde der ,Kartierschlissel flr Biotoptypen in Niedersachsen®
(Stand Juni 2016 (NLWKN 2016)) verwendet. In Bezug auf den Artenschutz wurden
Vermeidungsmafinahmen in die Planunterlagen aufgenommen.
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Entwasserungskonzept
Im Rahmen der Projektrealisierung wird eine fachgerechte und funktionierende
Flachenentwasserung vorgehalten und behdrdlich abgestimmt.

Immissionsschutzgutachen

Um nachzuweisen, dass im Plangebiet keine unzuldssigen Immissionsrichtwerte
Uberschritten werden, wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch das Buro
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG (s. Anlage A) erstellt.

Uberschreitungen der TA Larm und TA Luft sind nicht zu erwarten.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder
allgemeinen Annahmen. So kodnnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer
Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte
Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgeflige in kompakter
Form darzustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens konnen sich durch
eingehende Stellungnahmen neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer
Wertigkeit in diesen Umweltbericht eingearbeitet werden.

2.3.b Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst
der Umweltbericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese
Uberwachung wird als Monitoring bezeichnet. Fiir das Monitoring sind die
Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der
Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen z.B. gehéren:
Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewasserglutemessungen oder
Erfolgs- / Nachkontrollen von KompensationsmaRnahmen. Der Schwerpunkt des
Monitoring liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der
Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen
der Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung
beteiligten Behorden verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wird allgemein durch die
Stadt nach Inkrafttreten der Planung, nach der Fertigstellung sowie im dritten Jahr
nach der Fertigstellung der Mallnahmen Uberprift. Ggf. werden in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde erganzende MalRnahmen festgesetzt.
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23.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Planungsbedarf fiir die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12
A der Gemeinde Rhede (Ems) ergibt sich aus den Planungen zur Anderung der
zulassigen Nutzung gemaf® gem. § 1 Abs. 1 Nr.3 BauNVO.

Die Nutzungsanderung ist erforderlich, da sich bauwillige Interessenten bei der
Gemeinde Rhede (Ems) vorgestellt haben, da ein akuter Bedarf an der Bereitstellung
weiterer Baugrundstucke fur die Wohnbebauung besteht.

Mit der Umformung der landwirtschaftlichen Produktionsflache (Acker (A)) als
L2Allgemeines Wohngebiet“ (WA), kdbnnen die geplanten Projekte umgesetzt werden.
Weiterhin wird das Wohngebiet erweitert und der Standort nachhaltig gestarkt.
Vorhandenen Infrastruktureinrichtungen kénnen genutzt und durch eine Erweiterung
fur die Planflache nutzbar werden.

Gem. §1 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft durch die
Erweiterung eines vorhandenen Gewerbeparks entgegen gewirkt.

Der Forderung des § 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
im moglichen Umfang nachgekommen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieRlich Bodenversiegelung und
Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen, etc.) werden im
Umweltbericht unter Berlcksichtigung von anerkannten Beurteilungsmalistaben
ermittelt und bewertet. Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers auf den jeweiligen Baugrundsticken ist
durch den Grundstickseigentumer mittels Herstellung eines ausreichend
dimensionierten Verrieselungssystems zu gewahrleisten (gem. DWA - A 138).Das
Niederschlagswasser von den privaten Verkehrs- und Stellflachen soll ebenfalls
dezentral versickert werden (z.B. Rigolensystem im unbefestigten Seitenraum).

Weiterhin werden unter Anwendung anerkannter Bewertungsmalistabe die
Eingriffstatbestande beurteilt, bewertet und entsprechende Mallnahmen der
funktionsorientierten Kompensation definiert, so dass eine Multifunktionalitat der
Kompensationsmalnahem (E- Ersatzmallnahme) gegeben ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der Malinahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation durch die Gebietsentwicklung
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Teil 3 Abwaqung und Verfahren

31 Verfahren

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 21.02.2019

Ortsubliche Bekanntmachung 27.02.2019

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB vom 07.03.2019
bis (einschl.) 08.04.2019

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemall § 4 (1) BauGB mit | 06.03.2019
Schreiben vom

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat 12.03.2020
Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 08.04.2020
Offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB vom 16.04.2020
bis (einschl.) 15.05.2020
Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 15.04.2020
Satzungsbeschluss durch den Rat 02.07.2020
5
3.2 Abwagung zu den einzelnen Stellungnahmen

3.21 Frithzeitige Beteiligung der T6B/Behorden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. § 3 (1) und 4 (1) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Siehe beigefugte Anlage D: Synopse zum Verfahren gem. § 3 Abs.1 und § 4
Abs.1 BauGB - fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behdrden -

3.2.2 Auslegung bzw. Beteiligung der ToB/Behorden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Siehe beigefugte Anlage E: Synopse zum Verfahren gem. § 3 Abs.2 und § 4
Abs.2 BauGB - Beteiligung der Offentlichkeit und
Behodrden -

3.3 Abwagungsergebnis

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und offentliche Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Gem. § 1a Abs. 2 und 3 sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden
sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.

Zur Einstellung der naturschutzfachlichen und immissionsrechtlichen Belange liegen
bereits Untersuchungen vor bzw. es wurden erganzende Fachgutachten erstellt.
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Einer der grundlegenden abzuwagenden Belange ist der Eingriff durch die Planung
in Natur und Landschaft.

Der Eingriff kann durch die im Bebauungsplan festgesetzten Kompensations-
/Ersatzmalinahmen ausgeglichen werden.

Durch die Uberplanung eines bereits planerisch als (berbaubare Flache
festgesetzten Gebietes, wird dem Grundsatz nach sparsamen Umgang mit Grund
und Boden gefolgt, da freie unversiegelte Flachen nicht in die Planung einbezogen
werden.

Die Planungen stellen die Erweiterung/Arrondierung eines vorhandenen Baugebietes
dar.

Der grundsatzliche Bedarf nach Wohnbauflachen wird bereits jetzt durch die aktuelle
Nachfrage dokumentiert, sodass nur noch Restplatze zur Verfugung stehen.

Immissionsrechtliche Bedenken bezuglich angrenzender gewerblicher Nutzungen
wurden unter Beachtung eines Fachgutachtens in die Planung eingestelit.

Der Rat der Gemeinde Rhede ist der Auffassung, dass starker emittierende Betriebe
sich im Industrie-/Gewerbegebiet an der A 31 ansiedeln kdénnen. Hierbei hat die
Gemeinde Rhede (Ems) zugunsten der Schutzwurdigkeit der Wohnbebauung und
gegen eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung abgewogen.

Die Nutzung des gemeindeeigenen Bauhofs muss bezuglich der Arbeiten in der
Nachtzeit (22.00 — 06.00 Uhr) reglementiert werden, da es in der Winterzeit durch die
Salzbeladung in den friihen Morgenstunden zu Uberschreitungen des zuldssigen
Grenzwerts fur die Wohnnutzung kommen kann.

Die Gemeinde wird dafur Sorge tragen, dass eine Salzbeladung zur Tageszeit oder
in der geschlossenen Halle erfolgt. Eine entsprechende Betriebsanweisung wird
erstellt und zum Satzungsbeschluss beigeflgt.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung wurde dahingehend
geandert, dass die westlich des Gebietes vorhandene Halbinsel nicht mehr
Bestandteil der Planung ist. Diesbezuglich wurde damit der privatrechtlichen
Einwendung auf Erhalt dieser flr die Natur und Landschaft wertvollen Flache gefolgt.

Wie aus den Stellungnahmen in den Verfahren nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sowie
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB (s Anlagen D und E) zu entnehmen, standen keine weiteren
wesentlichen o6ffentlichen und privaten Belange der Planung entgegen.
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3.4 Verfahrensvermerke

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12/A ,Maritimes Wohnen am Spieksee*
wurde ausgearbeitet von der Ing.-Bliro W. Grote GmbH, Bahnhofstral’e 6-10, 26871
Papenburg.

Bearbeitet:
Papenburg,

Die Entwurfsbegriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12/A ,Maritimes
Wohnen am Spieksee” hat in der Zeit vom 16.04.2020 bis 15.05.2020 o&ffentlich
ausgelegen.

Gemeinde Rhede (Ems),

- Blrgermeister -

Die Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12/A ,Maritimes Wohnen
am Spieksee“ hat der endgultigen Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) der
Bebauungsplananderung zugrunde gelegen.

Gemeinde Rhede (Ems),

- Burgermeister -
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