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Entscheidungsvorschlage zu Hinweisen/Einwendungen i m Bauleitplanverfahren

BEZEICHNUNG DER MARNAHME:  31. Anderung des Flachennutzungsplanes — Gemischte und gewerbliche Bauflachen
sudlich der Moorstral3e im Gemeindeteil Brual in der Gemeinde Rhede

VERFAHRENSGANG: Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken oder Anregungen
zur Planung vorgetragen:

Samtgemeinde Do6rpen, Dorpen vom 27.12.2017

Stadt Papenburg, Papenburg vom 25.01.2018

Stadt Weener (Ems), Weener (Ems) vom 02.01.2018

Handwerkskammer Osnabrick-Emsland-Grafschaft Bentheim, Osnabriick vom 15.01.2018
LBEG Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Meppen vom 11.01.2018
Wasserverband Himmling, Werlte vom 22.01.2018

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Leer vom 19.01.2018

Avacon Netz GmbH, Salzgitter vom 27.12.2017

TenneT TSO GmbH, Lehrte vom 21.12.2017

10. Unterhaltungsverband 104 ,EMS IV*, Aschendorf vom 09.01.2018

11. Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum, Ankum vom 22.12.2017

12. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3, Bonn vom 21.12.2017
13. Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems, Meppen vom 23.01.2018
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Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange haben Bedenken
oder Anregungen/Hinweise zur Planung vorgetragen:

1. Stellungnahme: Landkreis Emsland, Meppen
Datum: 29.01.2018

Inhalt
Zum Entwurf der o. g. Bauleitplanung nehme ich als Trager 6ffentlicher Belange wie
folgt Stellung:

Raumordnung

Die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Rhede (Ems)
bezieht sich auf eine 4,3 ha grol3e Flache im Ortsteil Brual, der laut dem Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2010 des Landkreises Emsland keine zentral6rtli-
che Funktion besitzt. Als Standort fir das Grundzentrum der Gemeinde Rhede (Ems)
ist der Ortsteil Rhede festgelegt, auf den nach dem Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) 2017 Kapitel 2.1 ziffer 05 die Festlegung von Gebieten fir Wohn-und Ar-
beitsstatten zu konzentrieren ist. In den Gemeinden und Gemeindeteilen ohne zent-
ralortliche Funktionszuweisung sind gemafl RROP 2010 2.2 03 zur Aufrechterhaltung
einer wohnortbezogenen Nahversorgung im erforderlichen MalRe Wohn- und Gewer-
bebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der Bauleitplanung auf
Grundlage der Bevélkerungsentwicklung bereitzustellen.

Dass vor diesem Hintergrund die Siedlungstatigkeit im Ortsteil Brual das Mal3 der
Eigenentwicklung nicht Uberschreiten sollte, wird in der vorliegenden Begriindung zur
FNP-Anderung richtigerweise angefiihrt. Aus Sicht der Raumordnung fehlen jedoch
guantitative Angaben, auf deren Grundlage sich die Entwicklung von Brual im Sinne
einer raumordnerisch vertraglichen Eigenentwicklung nachvollziehen lieRe. Da von
einer raumordnerisch vertraglichen Eigenentwicklung immer dann gesprochen wer-
den kann, wenn fur die im Ort ansdssige Bevolkerung oder Betriebe zuséatzliche Sied-
lungsflachen benétigt werden, sind Kenndaten hierzu fir das formliche Beteiligungs-
verfahren in der Begriindung zu erganzen.

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.

Die Begriindung wird bezlglich des Belangs einer raumordnerisch ver-
traglichen Eigenentwicklung erganzt.
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Der 6stliche Teilbereich des Plangebietes ist grof3tenteils bereits Uberbaut und wird in
der zeichnerischen Darstellung zum RROP 2010 nachrichtlich als vorhandene Be-
bauung bzw. bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Durch die geplante
Ausweisung einer gemischten und einer gewerblichen Bauflache wirde der Sied-
lungskorper von Brual nur geringfiigig erweitert werden. Unter Beriicksichtigung des
demografischen Wandels und steigender Infrastrukturfolgekosten spricht dies aus
raumordnerischer Sicht fir eine vertragliche Siedlungsentwicklung.

Der Bereich 6stlich des Plangebietes besitzt eine hohe naturschutzfachliche Wertig-
keit und ist im RROP 2010 als Vorranggebiet Nature 2000 sowie als Vorranggebiet
Natur und Landschaft raumordnerisch gesichert. Vor allem durch die Realisierung
des geplanten Gewerbegebietes dirfen keine schadlichen Auswirkungen auf dieses
Gebiet entstehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ubergeordneten Planungsvorgaben in Kapitel
1.4 teilweise nicht mehr aktuell sind. Das derzeit giiltige LROP 2017 ist am 17. Feb-
ruar 2017 nach Veréffentlichung im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt
(Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S. 26) in Kraft getreten.

Stadtebau

Ich nehme Bezug auf meine Schreiben vom 07.07.2017 und 31.07.2017, mit denen
ich Uiber die aktuellen Anderungen im BauGB, welche die Bauleitplanung zum Inhalt
haben, informiert habe.

Insbesondere verweise ich auf die neue Anlage | zum BauGB (s. Anlage) und den
damit verbundenen umfassenden Erweiterungen bzw. Anderungen des Umweltbe-
richtes.

Naturschutz und Forsten

Die nordliche Grenze des Plangebietes bildet die ,Moorstra3e". Im Osten begrenzt
die ,DorfstraBe" (L 31) das Plangebiet. Im Siiden verlauft die Plangebietsgrenze pa-
rallel zu einer langeren Grundstickszufahrt, die durch einen ortsbildpragenden Alt-
baumbestand begleitet wird. Nach Westen 6ffnet sich die freie und offene Landschaft,
die hier von landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen gepragt wird.

Zur Kenntnisnahme.

Im weiteren Verfahren wird als Bestandteil der Begrindung ein Um-
weltbericht gemal § 2a BauGB beigeflgt. In diesem Umweltbericht wird
nachgewiesen, dass von dem Plangebiet keine schadlichen Auswirkun-
gen auf die nebengenannten Schutzgebiete entstehen.

Die Begrindung wird hinsichtlich der gultigen Rechtsgrundlagen er-
ganzt.

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.

Zur Kenntnisnahme.
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Das Plangebiet zeichnet sich im Westen durch eine landwirtschaftliche Nutzung aus.
In diesem Teilgebiet befindet sich zudem ein Graben, der das Plangebiet in Nord-
Sid-Richtung durchlauft und abschnittsweise von erhaltenswerten Gehdolzstrukturen
begleitet wird. Der Osten des Plangebietes beherbergt ein Gewerbegebiet. Dartiber
hinaus befindet sich Im Norden des Plangebietes ein Wohnbaugrundstiick, das von
einem auffallend groBen Baumbestand bestimmt wird. Der Baumbestand nimmt
tiberschlagig betrachtet eine Flache von ca. 3000 m? ein und enthalt einen nicht un-
erheblichen Teil an Altbaumen.

Im Sinne des Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatzes (§ 13 BNatSchG) gilt es
vorrangig, Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden. Die
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und Landschafts-
bild ist fur den Vorhabenstrager verpflichtend. Die Bauleitplanung ist daher grundsatz-
lich an die ortlichen Gegebenheiten anzupassen, um zum einen vorhandene Schutz-
gebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope, geschiitzte Landschaftsbestandteile, etc. und
zum anderen vorhandene Grinstrukturen wie Waldflachen, Baumreihen oder Baum-
gruppen, Gehdlzinseln, Feldhecken, Staudenfluren, Ruderalflachen und Gewasser zu
sichern, zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. In diesem Fall gilt es, den grofl3en
Baumbestand, der sich im Norden des Plangebietes (Wohnbaugrundstiick) befindet
und den Graben, der das Plangebiet in Nord-Sud-Richtung durchlauft, zu erhalten.
Der Baumbestand wird aus naturschutzfachlicher Sicht als unbedingt erhaltenswuirdig
eingestuft. Dem Graben kommt eine bedeutende Funktion als biotopverbindendes
Landschaftselement zu.

Aufgrund der Lage und der Beschaffenheit des Plangebietes kann auf die Durchfih-
rung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) verzichtet werden. Diese
Aussage wird jedoch unter der Voraussetzung, dass alle Baumbestande, die sich
innerhalb des Plangebietes befinden oder unmittelbar angrenzen, dauerhaft erhalten
bleiben, getroffen. Sobald zur Umsetzung der Bauleitplanung Baumbestande weichen
missen, wird die Durchfiihrung einer saP fir erforderlich erachtet. Insbesondere die
Altbaumbestéande kdnnen Wohn- und Lebensstatten von Brutvogelarten (Hohlenbri-
ter) oder Quartiere von Fledermausen beherbergen. Die Durchfiihrung einer saP wird
auch fur erforderlich gesehen, wenn es zu einer Verfillung des Grabens kommt.

Zur Kenntnisnahme.

Die Planungen erfolgen so, dass Eingriffe in den Naturhaushalt mdg-
lichst vermieden zumindest aber minimiert werden.

Die Bauleitplanung passt sich, soweit es im Rahmen der geplanten
Nutzungen mdglich ist den o6rtlichen Gegebenheiten an. Schutzwirdige
Grinstrukturen, landschaftsprdgende Besonderheiten und Land-
schaftselemente oder —bestandteile mit einem kulturhistorischen oder
vergleichbaren Hintergrund werden entsprechend den Abwéagungen in
die Planung einbezogen.

Der Artenschutz wird bei der weiteren Planung beachtet. Die Gemeinde
hat eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) durch ein Fach-
biro durchfiihren lassen.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass durch das geplante Vorhaben
keine Verbotstatbestdnde geméaR § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG
betroffen werden.

Folgende Vermeidungsmalnahmen zum Schutz der lokalen Population
mussen in das Bauleitplanverfahren eingestellt und umgesetzt werden:

V1:Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit
vom 01.Mérz bis 30. September zur Vermeidung baubedingter Tétun-
gen oder Verletzungen von geholznutzenden Individuen.

V2: Geholzeinschlag auf ein Minimum reduzieren
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Fur die 0. g. Bauleitplanung ist eine Umweltplanung durchzuftihren. Die entsprechen-
den Daten, Erhebungen und Kartierungen sind beizubringen. Als Anforderung an die
Umweltplanung ist die Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter und eine Bestandsauf-
nahme der im Plangebiet vorkommenden und unmittelbar an das Plangebiet angren-
zenden Biotoptypen (Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften) zu betrachten. Im
Zuge der Bestandsaufnahme ist ein besonderes Augenmerk auf den Altbaumbestand
im nordlichen und auf den Graben im westlichen Teil des Plangebietes zu legen. Bei
der Erstellung der Eingriffsbilanzierung, die sich aus der Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG ergibt, ist darauf zu achten, dass die Bewertungen der Biotoptypen vor
und nach dem Eingriff differenziert betrachtet werden, da es nach Umsetzung der
Bauleitplanung beispielsweise zu Beeintrachtigungen oder gar Unterbrechungen der
Wechselbeziehungen unter den einzelnen Biotoptypen kommen kann.

Aus der Eingriffshilanzierung sind die Art, die Lage und der Umfang der Kompensati-

onsmafinahmen abzuleiten und spéatestens auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung konkret und detailliert (Plan und Text) darzustellen.

Wasser und Bodenschutz

Gegen die 0. g. Bauleitplanung der Gemeinde Rhede (Ems) bestehen aus wasser-
wirtschaftlicher Sicht Bedenken.

Die als nicht Uberbaubare Flache eingetragenen Gewasserrandstreifen sind mit 3 m
Breite zu knapp fir die maschinelle Gewasserunterhaltung bemessen. Die Gewasser-
randstreifen sind als nicht tUberbaubare Flachen mit min. 5 m Breite zu bericksichti-
gen.

Daruber hinaus wird die Lage des Gewassers innerhalb des geplanten Misch- und
Gewerbegebietes als problematisch angesehen. Damit wird das 6kologische Entwick-
lungspotential des Gewassers stark eingeschrankt. Es ist zu erwarten, dass durch die
Anlieger (die Betriebe im Plangebiet) ein nachvollziehbares Bestreben auftreten wird,

Vv3: Okologische Baubegleitung bei Gebaudeabrissen und
Gehdlzféallungen ab einem Brusth6hendurchmesser von 25 cm.

V4: Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept

Fur die Bauleitplanung wird eine Umweltprifung durchgefuhrt und in die
Begrindung als Umweltbericht gemall § 2a BauGB eingestellt. Die
Anforderungen an die Umweltplanung, gemaR den nebenstehenden
Hinweisen, werden bei der Erstellung des Umweltberichtes beachtet.

Im Umweltbericht wird die Eingriffsbilanzierung entsprechend den ne-
benstehenden Hinweisen der Fachbehdrde erstellt. Die Kompensati-
onsmalRnahmen orientieren sich dabei an der Beeintrachtigung und
Zerstérung der vorhandenen Biotoptypen.

Zur Kenntnisnahme.

Die Gewasserrandstreifen werden innerhalb des Plangebietes gemarn
der Forderung der Fachbehdrde mit 5, 0 m breite festgesetzt. Die Um-
setzung erfolgt in der verbindlichen Bauleitplanung

Der nebengenannte Entwasserungsgraben ist zurzeit bereits teilweise
Verrohrt. Eine Verlegung des Grabens bzw. eine weitere Verrohrung ist
zurzeit nicht geplant. Die Planung ist mit dem potentiellen Betriebsinha-
ber abgestimmt und steht dessen Erweiterungsplanungen nicht entge-
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das Gewasser teilweise oder vollstandig zu verrohren.
Um der negativen Entwicklung des FlieBgewassers vorzubeugen, sollte das Gewas-
ser an den auf3eren Rand des geplanten Misch- u. Gewerbegebietes verlegt werden.

Die weitere Planung zur Niederschlagswasserbeseitigung ist gemaf den textlichen
Ausfuhrungen unter 1.5.2.1 der Begriindung zum F-Plan umzusetzen.

Denkmalpflege

In dem Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Nie-
dersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archéo-
logische Fundstiicke/ Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus
nicht geklart werden.

In die Planungsunterlagen sind daher folgende Hinweise aufzunehmen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzei-
gen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2
NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar
unter (05931) 44-4039 oder (05931)41-4041.

gen. Es ist sichergestellt, dass das 6kologische Entwicklungspotential
des Gewassers nicht eingeschrankt wird.

Zur Kenntnisnahme.

Zur Kenntnisnahme.

Der nebengenannte Hinweis wird in die Bauleitplanunterlagen einge-
stellt.

2. Stellungnahme: Staatliches Gewerbeaufsichtsamt E =~ mden, Emden
Datum: 15.01.2018

Inhalt

Die o.g. Bauleitplanungen habe ich zur Kenntnis genommen. Grundséatzliche Be-
denken bestehen hinsichtlich der von hier in diesen Verfahren zu vertretenden Be-
lange nicht.

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme und Beachtung.
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Fur die im Plangebiet gelegene Landmaschinenreparaturwerkstatt und den ,Dino
Cars"-Hersteller ist das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Emden die immissions-
schutzrechtlich zustandige Behorde.

Zur Ermittlung und Beurteilung der Gewerbelarm- und der Geruchssituation hat die
Gemeinde Rhede entsprechende Gutachten im weiteren Verfahren angekindigt.
Die Ergebnisse der entsprechenden Gutachten bleiben abzuwarten.

Um weitere Beteiligung im Hauptverfahren sowie um Vorlage der Gutachten wird
gebeten.

3. Stellungnahme: Industrie- und Handelskammer Osna  briick-Emsland-
Grafschaft Bentheim, Osnabriick
Datum: 29.01.2018

Inhalt

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
tragt beziglich der o. g. Erweiterungsplanung keine Bedenken vor. Wir begrii3en
die Plananderungen im Hinblick auf eine weitere, qualifizierte Gewerbeentwicklung.
Zudem werden mit der Planung die Ziele einer regionalen Wirtschaftsférderung
verfolgt. Das Verfahren befindet sich zurzeit im friihzeitigen Beteiligungsverfahren
gemall § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht alle beurteilungsrelevanten Unterlagen
vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als abschlieRend zu verstehen.

Ziel dieser Bauleitplanung ist es, Mischgebiets- und Gewerbeflachen auszuweisen.
Dabei handelt es sich um konkrete Bauabsichten eines Investors. Im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens haben wir das Unternehmen Dino-Cars Evers GmbH betei-
ligt. Von dort wurde uns mitgeteilt, dass die Planung mit dem Unternehmen abge-
stimmt ist und es daher zum gegenwartigen Zeitpunkt weder Bedenken noch weite-
re Anregungen gibt. Wir schlieRen uns diesem Votum an.

Zu den geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan filhren wir dartiber hinaus
folgendes aus:

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schutzbedirftige Nutzungen. Im weiteren

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung




=
=1
[}
=
@
c
=
c
S

91

OiliE

=

Verfahren missen - wie in den Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes unter Nr. 1.5.5 "Immissionsschutz" aufgefuihrt - mdgliche Nutzungskonflikte
zwischen angrenzenden Wohn- und Gewerbenutzungen betrachtet und untersucht
werden. Zur Bewaltigung von eventuellen Konflikten im Bereich des Immissions-
schutzes durch angrenzende Wohnnutzungen missen dann geeignete Maf3nah-
men und Festsetzungen getroffen werden, die diese Nutzungskonflikte gar nicht
erst entstehen lassen. Gewerbebetriebe sollten nicht mit Auflagen zum aktiven
Schallschutz betriebswirtschaftlich belastet werden.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB, der hauptsachlich in diesem Verfahrensgang ermittelt wer-
den soll, haben wir weder Hinweise noch Anregungen.

zur Ermittlung der im Plangebiet zu erwartenden Larmemissionen er-
stellt.

Es ist erforderlich zum Schutz der umliegenden Nutzungen sogenann-
ten Emissionskontingente fir das Plangebiet festzusetzen. Diese Kon-
tingente wurden mit dem im Plangebiet befindlichen Betrieb abgestimmt
und gewabhrleisten eine zukunftsorientierte Betriebsfiihrung bzw. bein-
halten auch Erweiterungsmdglichkeiten.

Die Ergebnisse werden in die Planung eingestellt und das Gutachten
wird im weiteren Verfahren offengelegt.

Zur Kenntnisnahme.

4. Stellungnahme: Landwirtschaftskammer Niedersachs
Datum: 16.01.2018

en, Aschendorf

Inhalt
Zu dem o. g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Rhede plant im Gemeindeteil Brual die Ausweisung von gewerbli-
chen und gemischten Bauflachen. Im Umkreis des Plangebietes liegen mehrere
landwirtschaftliche Betriebe. Den Planungsunterlagen ist zu entnehmen, dass zur
Klarung der landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen ein Gutachten erstellt wird.
Ein entsprechendes Berechnungsergebnis liegt den Planunterlagen nicht bei.

Eine endglltige Stellungnahme zu dem o. g. Vorhaben ist erst nach Vorlage des
Geruchsgutachtens maoglich.

Entscheidungsvorschlag:

Gemal einer fachgutachterlichen Untersuchung werden die zuléssigen
Immissionswerte eingehalten. Es sind keine unzulassigen Beeintrachti-
gungen durch Geruchsemissionen zu erwarten.

Die Ergebnisse der Untersuchung werden in die Planung eingestellt
und das Gutachten wird im weiteren Verfahren offengelegt.

5. Stellungnahme: Deutsche Telekom Technik GmbH, Te
Nord, PTI12, Osnabriick
Datum: 30.01.2018

chnik Niederlassung

Inhalt

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.
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timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Bauge-
biet prufen. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauent-
scheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behdlt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Ver-
sorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sicherge-
stellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, mindestens
drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns zu der Bau-
besprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu entsenden. Bei
Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto: T-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

Die Versorgungsunternehmen werden rechtzeitig vor Baubeginn in die
MaRnahme vor Ort eingewiesen und erhalten anschlielend ausrei-
chend Zeit fur die Einleitung aller erforderlichen Maf3nahmen.

6. Stellungnahme: Niederséchsische Landesbehérde fi r Strallenbau und Ver-
kehr, Lingen (Ems)
Datum: 02.01.2018

Inhalt

Vorgesehen ist Parallelverfahren die 31. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Mischgebiet und Gewerbegebiet
sudlich der Moorstral3e" der Gemeinde Rhede, Gemeindeteil Brual.

Das Plangebiet liegt unmittelbar westlich der Landesstralle 31 (DorfstralRe) und
sudlich der Gemeindestralle ,Moorstral3e". Die verkehrliche ErschlieRung soll Gber
diese beiden Stral3en erfolgen.

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.
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In Bezug auf die L 31 liegt das Plangebiet innerhalb der verkehrsrechtlichen Ortsla-

ge

(Ortstafel) und auRerhalb der festgesetzten anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt

gem. 8§ 4 Abs. 1 Nieders. StralRengesetz (NStrG).

In straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die Flachennutzungs-
plananderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsatzlich keine
Bedenken unter Aufnahme der folgenden Auflagen und Hinweise:

Entlang der L 31 gelten auRBerhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -
beschrankungen nach § 24 Niedersachsisches Stral3engesetz (NStrG).

Diese sind in dem Bebauungsplanentwurf einzutragen und zu kennzeichnen
mit:

- 20 m Bauverbotszone gern. § 24 (1) NStrG

- 40 m Baubeschrankungszone gern. § 24 (2) NStrG

jeweils gemessen vom aufleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn.

Zu der 20 m Bauverbotszone ist folgender Hinweis in den Bebauungsplanent-

wurf aufzunehmen:

Bauverbotszone gemaf § 24 Abs. 1 NStrG

Gemal § 24 Abs.1 NStrG diurfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der

Landes- und Kreisstral3en

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3e-
ren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die tiber Zu-
fahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

Zu der 40 m Baubeschrankungszone ist folgender Hinweis in den Bebauungs-

planentwurf aufzunehmen:

Baubeschrankungszone gemal § 24 Abs. 2 NStrG

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen

Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der StraRenbaube-

horde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
Landes- und Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
auleren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, er-

Die nebenstehenden Hinweise beziglich der Anbauverbote- bzw- -
beschrankungen werden in die Bauleitplanunterlagen eingestellt.

Die konkrete Kennzeichnung der Anbauverbote und -beschrénkungen
nach 8 24 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) erfolgt in der ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
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richtet oder erheblich geandert werden sollen,

bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grund-
stuicken, die au3erhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landes- und
KreisstralRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich ge-
andert oder anders genutzt werden sollen.

n

« Entlang der L 31 ist ein entsprechendes Zu- und Abfahrverbot durch Planzei-
chen (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) im Bebauungsplan festzusetzen.
Mit Rucksicht auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist das Zu- und
Abfahrverbot auch im Einmindungsbereich der Gemeindestral3e ,Moorstral3e"
auf mind. 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Landesstralle, festzusetzen.
Die bestehenden Zufahrten zur L 31 haben nur dann Bestandsschutz, wenn die
Nutzung des dazugehdérigen Grundstickes und damit auch die Nutzung der Zu-
fahrt nicht geandert wird. Vorhandene Zufahrten zur L 31 sind bei einer Nut-
zungséanderung des entsprechenden Grundstiickes ersatzlos aufzuheben und
das Grundstiick ist entlang der L 31 lickenlos einzufrieden bzw. abzugrenzen.
Die ErschlieBung hat dann riickwartig zu erfolgen.

* An der Einmundung der Gemeindestral’e ,Moorstra3e" in die L 31 sind die
erforderlichen Sichtfelder gem. Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen
(RASt 2006) bzw. gem. Richtlinien fiir die Anlage von Landstral3en (RAL 2012)
von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung in einer H6he von 0,80
bis 2,50 m Uber der Fahrbahn der StralZen freizuhalten.

e Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kdénnen stérende Einfliisse durch
Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer
und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der
Verkehrsteilnehmer fuhren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Landesstral3e negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender
Sichtschutz zur LandesstralRe in Absprache mit dem Stral3enbaulasttrager her-
zustellen (8 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG).

» Das Plangebiet ist entlang der L 31 auf Privatgrund mit einer festen lickenlosen
Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24
Abs. 2 NStrG).

Zusatzlich bitte ich, den folgenden Hinweis in den Bebauungsplanentwurf aufzu-

Der Hinweis beziglich der Zufahrten wird bei der Planung beachtet.

Die nebengenannten Sichtfelder werden in die Planzeichnung (Be-
bauungsplan) aufgenommen.

Der Hinweis bezilglich Blendschutz wird zur Kenntnis genommen und
beachtet..

Der Hinweis bezlglich der Einfriedung auf den Privatgrundsticken wird
zur Kenntnis genommen und beachtet.
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nehmen:

"Von der Landesstralle 31 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten
Bauvorhaben kénnen gegenitiber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Ent-
schadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden."

Der Hinweis bezlglich der von der L 31 ausgehenden Emissionen wird
in die Bauleitplanunterlagen aufgenommen.

7. Stellungnahme: EWE NETZ GmbH, Oldenburg
Datum: 21.12.2017

Inhalt

Die Aufstellung oder Veradnderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit
unserem Interesse an einer Bestandswahrung fir unsere Leitungen und Anlagen.
Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung
unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen
an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen daftr
die gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten Regeln der Technik sowie die Pla-
nungsgrundsatze der EWE NETZ GmbH gelten. Gleiches gilt auch fir die Neuher-
stellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen
bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréager vollstandig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrdger und die EWE
NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzei-
tig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann
im betreffenden Planbereich uber die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Ver-
anderungen im zu bertcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fithren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tiber unser modernes Verfah-
ren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entschei-
dungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich

Entscheidungsvorschlag:

Die Versorgungsleitungen und —anlagen bleiben soweit mdglich in ih-
rem Bestand erhalten und werden bei der Planung beachtet. Eventuelle
Umlegungen von Leitungstrassen werden mit dem jeweiligen Versor-
gungsunternehmen rechtzeitig vor Beginn der Baumaflnahme abge-
stimmt. Der Umfang und die Erforderlichkeit von Leitungssicherungs-
und Umlegungsarbeiten und die dadurch entstehenden Kosten werden
mit dem Versorgungsunternehmen abgestimmt.

Zur Kenntnisnahme.

Die Versorgungsunternehmen werden rechtzeitig vor Baubeginn in die
MaRnahme vor Ort eingewiesen und erhalten anschlieend ausrei-
chend Zeit fur die Einleitung aller erforderlichen Maf3nahmen.

Zur Kenntnisnahme.
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deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu bertcksichtigen-
den Anlagen Uber unsere Internetseite
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere
elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an unser Postfach
info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhre Ansprechpartnerin Frau Ingrid
Wienken unter der folgenden Rufnummer: 04471 7011-294.

8. Stellungnahme: Forstamt Weser-Ems, Osnabriick
Datum: 16.01.2018

Inhalt
Das Forstamt Weser-Ems auf3ert sich zum o. g. Vorhaben wie folgt:

Bei der oben genannten Baumafinahme ist nach dem Planvorhaben direkt Wald im
Sinne des 8§ 2 NWaldLG in der neusten Fassung vom 08.06.2016 betroffen. Die
Uberplante Waldflache (ca. 2000 m2) ist mindestens im Verhaltnis 1:1 in moglichst
unmittelbarem Einzugsbereich auszugleichen. Bei Ersatz- und Ausgleichsflachen
(Ersatzaufforstungen) sollte das Forstamt Weser-Ems, hier Herr Albrecht mit der
Tel.-Nr. 04963/4366, beratend hinzugezogen werden.

Entscheidungsvorschlag:

Fur die Bauleitplanung wird eine Umweltpriifung durchgefuhrt und in die
Begrindung als Umweltbericht gemaR § 2a BauGB eingestellt. Die
Anforderungen an die Umweltplanung, gemafR den nebenstehenden
Hinweisen, werden bei der Erstellung des Umweltberichtes beachtet.

Im Umweltbericht wird die Eingriffsbilanzierung entsprechend den ge-
setzlichen Bestimmungen erstellt. Die Kompensationsmal3nahmen ori-
entieren sich dabei an der Beeintrdchtigung und Zerstérung der vor-
handenen Biotoptypen.
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VERFAHRENSGANG:

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 B
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auGB

Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Offenlegung der Bauleitplanunterlagen nachfolgend aufgefiihrte Bedenken oder An-

regungen zur Planung vorgetragen:

1. Stellungnahme: Anwohner*in 1, DorfstraRe, Rhede
Datum: 28.01.2018

(Ems)

Inhalt
Ich erhebe hiermit Einwéande, gegen die Anderung des Flachennutzungsplans, mit
folgenden Begriindungen:

1. Ich befiirchte, die geplante Bebauung, kénnte meine private Auffahrt, speziell der
alten Eichenallee schaden.

2. Ich befirrchte, durch die geplante Bebauung wird mein Grund und Boden an Wert
verlieren. Speziell die Lage meines Hauses, macht dessen Wert aus.

3. Die Bebauung stellt keine "Baugrenze" dar, sie 6ffnet vielmehr die TiUr zu einer
weitergehenden Ausweitung der - gemischten und gewerblichen Bauflache - da.

4. Fur mich ist nicht ersichtlich welche Art von Gebauden und wie viele letztendlich
gebaut werden durfen.

5. Mein Grundsttick ist durch unzéhlige Bdume und Stréucher zu einem Lebensraum,
von Wildtieren aller Art, iberwiegend von Végeln geworden. Ich befirchte, dass die-
ser, durch die geplante Bebauung gestort wird.

6. Ich befiirchte, dass bei der Bebauung durch Erdbewegungen und Erschiitterungen
an meinen Geb&auden Schaden entstehen.

Es wird gebeten, die Einwande und Befiirchtungen bei der Uberarbeitung der Pla-
nung zu beriicksichtigen.

Entscheidungsvorschlag:

Die Planungen sind auf die Gberbaubare Flache des in der verbindli-
chen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 8) festgesetzten Geltungsbe-
reiches begrenzt.

Die Errichtung von Gebauden wird durch die Festsetzung einer Grund-
flachenzahl gemafl? § 19 BauNVO (Baunutzungsverordnung) geregelt.
Diese Zahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstuicksflache bebaut werden dirfen.

Eine Beeintrachtigung der vorhandenen Zufahrt ist nicht zu erwarten,
da nur die vorhandene Zufahrt zu den gewerblich nutzbaren Flachen
genutzt werden darf.

Zur Wertminderung wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass der Wert
von Grundstiicken als bloRBe Chance nicht unter den Eigentumsschutz
des Grundgesetzes fallt und daher vermeintliche Wertminderungen
durch Hoheitsakte ohnehin hinzunehmen sind.

BaumaRnahmen im Plangebiet sind so Durchzufihren, dass keine
Schaden in der Umgebung an Geb&auden entstehen. Regelungen hierzu
erfolgen im Baugenehmigungsverfahren.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde fachgutachterlich unter-
sucht. Hierbei wurde festgestellt, dass durch entsprechende Kompen-
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sations- und Vermeidungsmalinahmen keine nachteiligen Auswirkun-
gen naturschutzfachlicher Belange zu erwarten sind. Fir Gehdlze au-
Rerhalb des Plangebietes besteht Bestandsschutz.

Aufgestellt:
Papenburg, 14.02.2020
Ing.-Blro W. Grote GmbH



