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Anlage E

Entscheidungsvorschlage zu Hinweisen/Einwendungen im Bauleitplanverfahren

BEZEICHNUNG DER MABNAHME: Bebauungsplan Nr. 22 ,,Gewerbegebiet A 31 — suidlich L 52%,
Gemeinde Rhede (Ems)

VERFAHRENSGANG: Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vom 09.11.2017 bis 08.12.2017

Folgende Behérden und Trager 6ffentlicher Belange haben keine Bedenken oder Anregungen
zur Planung vorgetragen:

Samtgemeinde Dérpen, Dérpen vom 14.11.2017

Stadt Weener(Ems),Weener (Ems) vom 13.11.2017

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden, Emden vom 30.11.2017

Handwerkskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft Bentheim, Osnabriick vom 23.11.2017

Avacon Netz GmbH, Salzgitter vom 09.11.2017

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3, Bonn vom 09.11.2017
Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum, Ankum vom 10.11.2017

Amt fOr regionale Landesentwicklung Weser-Ems, Meppen vom 15.11.2017

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Aschendorf vom 08.12.2017
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Folgende Behérden und Trager 6ffentlicher Belange haben Bedenken
oder Anregungen/Hinweise zur Planung vorgetragen:

1. Stellungnahme: Stadt Papenburg
Datum: 05.12.2017

Inbalt

Die Gemeinde Rhede plant westlich der Ortslage Rhede die siidliche Erweiterung
des Gewerbegebietes an der A 31. Zu diesem Zweck soll der Bebauungsplan Nr.
22 aufgestellt werden. Bei der Erweiterungsflache handelt es sich um Grundstiicks-
flachen, die derzeit landwirtschaftlich genutzt werden. Der Bereich umfasst ca. 15
ha. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhede sind die Flachen als Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt. Im RROP des Landkreis Emsland sind die Flachen
als Vorbehaltsgebiet flr industrielle Anlagen und Gewerbe dargestellt. Die Gemein-
de begriindet den Bedarf damit, dass im bestehenden Industrie- und Gewerbege-
biet keine gréBeren zusammenhangenden Flachen mehr vorhanden sind. Die Be-
grindung zum Bebauungsplan gibt allerdings keine Auskunft darGber, wie grof3 der
Bedarf der Gemeinde Rhede an weiteren Gewerbeflachen zukiinftig sein wird.

Sofern sich die Planungen an dem tatsachlichen Bedarf der Gemeinde orientiert
und sichergestellt wird, dass im Geltungsbereich zentren- und nahversorgungsrele-
vante Sortimente ausgeschlossen werden, bestehen seitens der Stadt Papenburg
keine Bedenken gegen die beabsichtigte Planung.

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.

Die Planungen der Gemeinde Rhede (Ems) entsprechen dem aktuellen
Bedarf zur Ausweisung von gewerblich nutzbaren Flachen.
Entsprechend den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes fir die
Gemeinde Rhede (Ems) vom Mai 2009 (GMA, Kéln), wird in die Bau-
leitplanunterlagen eine Festsetzung aufgenommen, dass im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 22 zentren- und nahversorgungsrele-
vante Sortimente nicht zuléssig sind.
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2. Stellungnahme: Landkreis Emsland
Datum: 07.12.2017

Inhalt

Raumordnung und Stadtebau

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbeson-
dere die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche zu beriicksichti-
gen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind bei der Bauleitplanung ferner die relevanten Er-
gebnisse des gemeindlichen Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Rhede
vom 7. Juli 2009 (u.a. Ausschluss/Beschréankung von Einzelhandelsnutzungen)
zu berticksichtigen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen nicht integrierten Standort. Insofern be-
steht bei solch verkehrlich gut angebundenen Standorten die Gefahr, dass sich dort
Einzelhandel ansiedelt, der sich negativ auf die Entwicklung der zentralen Versor-
gungsbereiche der Gemeinde Rhede und umliegender Stédte und Gemeinden aus-
wirken kann.

Um einer solchen Entwicklung entgegenzuwirken, sind zum Schutze der Ortszentren
(Zentrale Versorgungsbereiche) im gesamten Plangebiet Einzelhandelsbetriebe mit
innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten auszuschlieB3en.

Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen.

Lt. Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) gelten als Ein-
zelhandelsgroBprojekte auch mehrere, gegebenenfalls jeweils fir sich nicht gro3flachige
Einzelhandelsbetriebe, die rdumlich konzentriert sind oder angesiedelt werden sollen
(Agglomeration gem. LROP Abschnitt 2.3, Ziffer 02, Satz 3). Kennzeichnend ist ins-
besondere die enge raumliche Nahe der jeweiligen Einzelhandelsbetriebe, die, im
Gegensatz zu einem Einkaufszentrum, eher zuféllig, aber haufig an verkehrlich gut
angebundenen Standorten entstehen kénnen.

Entscheidungsvorschlag:

Entsprechend den Empfehlungen des Einzelhandelskonzeptes fiir die
Gemeinde Rhede (Ems) vom Ma1 2009 (GMA, KélIn), wird in die Bau-
leitplanunterlagen eine Festsetzung aufgenommen, dass im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 22 zentren- und nahversorgungsrele-
vante Sortimente nicht zuléssig sind.
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In diesem Zusammenhang wird auf das Urteil des Nds. OVG — 1 KN 121/11 — vom
10.07.2014 verwiesen. Mit dieser Entscheidung wurde der Bebauungsplan einer
Kommune aufgrund des VerstoBes gegen das Integrationsgebot fir unwirksam er-
klart, weil ein Gewerbegebiet ohne Einzelhandelsbeschréankung ausgewiesen wurde.
,Denn mit einer solchen Ausweisung ermdglicht die Gemeinde ohne Korrekturmdoglich-
keiten auf einer nachgelagerten Verfahrensebene die Ansiedlung von Einzelhandels-
groBprojekten im Sinne des LROP in Gestalt von Einzelhandelsagglomerationen. Da-
nach sind EinzelhandelsgroBprojekte neben Einkaufszentren und grofBflachigen Ein-
zelhandelsbetrieben i.S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO Agglomerationen verschiedener
Einzelhandelsbetriebe auch unterhalb der Schwelle zur Grof3flachigkeit, die in der Ge-
samtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen wie ein Einkaufszentrum oder
groBflachiger Einzelhandel hervorrufen. Dahinstehen kann hier, ob eine Gleichstellung
schon dann statthaft ist, wenn die Summe der Verkaufsflachen der Einzelhandels-
betriebe die GroBflachigkeitsgrenze von 800gm erreicht, oder ob ein gewisser Auf-
schlag geboten ist; fir letzteres spricht, dass ein einzelner groB3flachiger Einzelhan-
delsbetrieb in Bezug auf Marketing und Flachenausnutzung bessere Maglichkeiten
haben durfte, Kaufkraft abzuziehen, als mehrere kleinere Betriebe mit in der Summe
gleicher Verkaufsflache."

Die Gemeinde hat durch ihre Bauleitplanung bzw. durch entsprechende Festsetzungen
gem. § 1 Abs. 4 BauGB sicherzustellen, dass keine Einzelhandelsagglomerationen
(LROP Abschnitt 2.3, Ziffer 02, Satz 3) entstehen.

In diesem Zusammenhang wird zum Schutz der Ortszentrums und weiterer zentraler
Versorgungsbereiche in Anlehnung an das Einzelhandelskonzept der Gemeinde
Rhede empfohlen, auch die bereits bestehenden Gewerbegebiete entsprechend o.g.
Ausfihrungen zu Uberplanen.

Naturschutz und Forsten

Beschreibung des Plangebiets und seiner umliegenden Flachen:

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine landwirtschaftliche Nutzflache, die acker-
baulich genutzt wird, aus. Im Norden verlauft die Trasse der L 52. Der Trasse sud-
lich vorgelagert (zwischen Plangebiet und StraBenkdrper) ist ein mehrere Meter
breite Gehdlzstreifen mit einem lichten Bestand an Gehdlzen zu erkennen. Der
Gehdlzstreifen wurde vermutlich im Zuge des Ausbaus der L 52 als Zubringer der

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird die bestehenden rechtskréftigen Be-
bauungsplane mit der Festsetzung von gewerblicher Nutzung, hinsicht-
lich der Anpassung an die Ziele der Raumordnung und an die Empfeh-
lungen des Einzelhandelskonzeptes 2009 Uberprifen.

Zur Kenntnisnahme.
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BAB 31 angelegt und besitzt vermutlich auch den Status einer Kompensationsmaf3-
nahme. Im Westen verlduft die Trasse der BAB 31. Auch hier ist zwischen dem ei-
gentlichen Plangebiet und dem StraBenkérper ein Grin- bzw. Gehdlzstreifen auszu-
machen. Es ist davon auszugehen, dass der Streifen im Eigentum des Autobahnneu-
bauamtes steht und als KompensationsmaBnahme fir den Bau der BAB 31 heran-
gezogen wurde. Das Plangebiet wird im Bereich der Westseite zudem von einer
Hochspannungsleitung (380 kV), die in Nord-Sud-Richtung verlauft, durchzogen. Im
Siaden verlauft die Zollstral3e, die beidseitig von alten Baumbestanden begleitet wird.
An diesem Abschnitt der ZollstraBe liegen vier landwirtschaftliche Hofstellen. Im Os-
ten grenzt eine weitere landwirtschaftliche Nutzflache unmittelbar an.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung:

Aufgrund der Lage und der Beschaffenheit des Plangebietes kann auf eine ausfihrli-
che artenschutzrechtliche Prifung (saP) verzichtet werden. Die Belange des Arten-
schutzes sind jedoch zumindest anhand einer sog. Arten- Potentialanalyse zu be-
handeln. Dabei sind vorrangig die Tiergruppen der Brutvégel und der Fledermause
zu betrachten.

Eingriffsregelung nach dem BNatSchG:

Im Sinne des Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatzes (§ 13 BNatSchG) gilt es
vorrangig, Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden.
Die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und Land-
schaftsbild ist fir den Vorhabentrédger verpflichtend. Die Bauleitplanung ist daher
grundsatzlich an die 6rtlichen Gegebenheiten anzupassen, um zum einen vorhan-
dene Schutzgebiete, gesetzl. geschutzte Biotope, geschitzte Landschaftsbestand-
teile, etc. und zum anderen vorhandene Griinstrukturen wie Waldflachen, Baumrei-
hen oder Baumgruppen, Gehoélzinseln, Feldhecken, Staudenfluren, Ruderalflachen
und Gewasser zu sichern, zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. In diesem Fall
gilt es, die Gehdlzstrukturen, die sich an der Nord-, Sid- und Westgrenze des
Plangebietes befinden, zu schiitzen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Die Vor-
gabe qilt in einem besonderen MalB3e fir die landschaftsbildprdgenden Baumreihen
an der ZollstraBBe.

Flr die o. g. Bauleitplanung ist eine Umweltplanung durchzufiihren. Die entspre-
chenden Daten, Erhebungen und Kartierungen sind beizubringen. Als Anforderung

Die Gemeinde Rhede hat geméaB der Stellungnahme: Landkreis Ems-
land, Fachbereich Hochbau, Meppen vom 20.01.2016 zur 26.Anderung
des Flachennutzungsplans, eine artenschutzrechtliche Prifung durch
ein Fachbiiro erstellen lassen. Damit wird den nebengenannten Forde-
rungen hinsichtlich der Einstellung des Artenschutzes nachgekommen.

Die Planungen erfolgen so, dass Eingriffe in den Naturhaushalt mog-
lichst vermieden zumindest aber minimiert werden.

Die Bauleitplanung passt sich, soweit es im Rahmen der geplanten
Nutzungen méglich ist den 6rtlichen Gegebenheiten an. Schutzwirdige
Grianstrukturen, landschaftspragende Besonderheiten und Land-
schaftselemente oder —bestandteile mit einem kulturhistorischen oder
vergleichbaren Hintergrund werden entsprechend den Abwagungen in
die Planung einbezogen.

FUr die Bauleitplanung wird eine Umweltprifung durchgefiihrt und in die
Begriindung als Umweltbericht eingestellt. Die Anforderungen an die
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an die Umweltplanung ist die Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter und eine Be-
standsaufnahme der im Plangebiet vorkommenden und unmittelbar an das Plange-
biet angrenzenden Biotoptypen (Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften) zu
betrachten. Im Zuge der Bestandsaufnahme ist ein besonderes Augenmerk auf den
Altbaumbestand im Westen des Plangebietes zu legen.

Aus einer zu erarbeitenden Eingriffsbilanzierung, die sich aus der Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG ergibt, sind die Art, die Lage und der Umfang der Kompensa-
tionsmaBnahmen abzuleiten und spéatestens auf dieser Ebene der Bauleitplanung
konkret und detailliert (Plan und Text) darzustellen.

Brandschutz

Fir das geplante Gewerbegebiet ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass
eine Léschwassermenge von 1.600 I/min Uber einen Zeitraum von 2 Stunden ge-
wabhrleistet wird. Dies kann durch den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung
mit ausreichendem Wasserfluss, durch Léoschwasserbrunnen, durch Léschwasser-
teiche oder durch Léschwasserbehalter sichergestellt werden.

Der Abstand der einzelnen Wasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m
nicht Uberschreiten. Die Standorte der Wasserentnahmestellen sind mit dem zustén-
digen Brandschutzpriifer festzulegen.

Umweltplanung, gemal den nebenstehenden Hinweisen, werden bei
der Erstellung des Umweltberichtes beachtet.

Im Umweltbericht wird eine Eingriffsbilanzierung entsprechend den
nebenstehenden Hinweisen der Fachbehérde eingestellt. Die Kompen-
sationsmafBnahmen orientieren sich dabei an der Beeintrachtigung und
Zerstérung der vorhandenen Biotoptypen.

Der Hinweis zur Léschwasserversorgung und zum Abstand der
Wasserentnahmestellen wird als Hinweis in die Bauleitplanunterlagen
eingestellt.

3. Stellungnahme: Industrie- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-
Grafschaft Bentheim, Osnabriick
Datum: 30.11.2017

Inbalt

Die Industrie- und Handelskammer Osnabrick - Emsland - Grafschaft Bentheim tragt
bezlglich der o. g. Planung (Ausweisung von Gewerbegebietsflachen) keine Beden-
ken vor. Wir begriBen die Planungen im Hinblick auf eine weitere, qualifizierte Ge-
werbeentwicklung. Zudem werden mit der Planung die Ziele einer regionalen Wirt-
schaftsférderung verfolgt. Die Aufstellungsverfahren befinden sich zurzeit im friihzei-
tigen Beteiligungsverfahren geman § 4 Abs. 1 BauGB. Da noch nicht alle beurtei-
lungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als abschlieBend
zu verstehen.

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.
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Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Neuansiedlungsmdglichkei-
ten von Gewerbebetrieben geschaffen. Ebenso wird mit der Angebotsplanung fir
neue Gewerbebetriebe die Wirtschaftskraft der Gemeinde Rhede (Ems) erhalten bzw.
weiter gestéarkt. Die neue Bauflache bewirkt eine sinnvolle Arrondierung bzw. Erweite-
rung der bereits nérdlich des Plangebietes vorhandenen Ansétze und ist daher auch
aus stadtebaulichen Griinden zu begrifBen.

Sidlich des Plangebietes befinden sich die nachstgelegenen, raumlich nicht konzen-
trierten Wohnnutzungen im AuBenbereich. Durch die festgesetzten La&rmschutzmal-
nahmen gehen wir davon aus, dass - wie in Nr. 1.5.5.2 "Gewerbeimmissionen" in der
Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes beschrieben - Nutzungskonflikte
nicht zu erwarten sind. Zur Bewaltigung von eventuellen Konflikten im Bereich des
Immissionsschutzes durch angrenzende Wohnnutzungen mussen geeignete Maf3-
nahmen und Festsetzungen getroffen werden, die diese Nutzungskonflikte gar nicht
erst entstehen lassen. Gewerbebetriebe sollten nicht mit Auflagen zum aktiven
Schallschutz betriebswirtschaftlich belastet werden.

Die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
spricht sich im Hinblick auf Nutzungseinschréankungen auf Gewerbegebiete fir einen
Ausschluss betriebsbedingter Wohnnutzungen aus. Denn der Ausschluss tragt zu
einer Vermeidung emissionsbedingter Restriktionen und damit Nutzungseinschran-
kungen des Gewerbegebietes durch Wohnnutzungen im Plangebiet bei. Des Weite-
ren regen wir an, dass zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen im zentra-
len Versorgungsbereich bzw. in den Nahversorgungszentren der Ortsteile im Be-
bauungsplan zentren- und/oder nahversorgungsrelevante Einzelhandelssortimente im
Plangebiet generell ausgeschlossen bzw. ggf. als Ausnahmeregelung fir produzie-
rende Unternehmen mit einem Werksverkauf nur eingeschrankt als Rand- oder Ne-
bensortimente auf einer stark der Produktionsflache untergeordneten Flache zuge-
lassen werden.

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB, der hauptséchlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll,
haben wir weder Hinweise noch Anregungen.

Zur Kenntnisnahme.

Zur Einstellung des Belangs des Larmschutzes hat die Gemeinde
Rhede (Ems) ein L&rmgutachten durch ein Fachblro erstellen lassen.
GeméaB dem Gutachten werden im Plangebiet Emissionskontingente
festgesetzt

Wodurch Nutzungskonflikte mit der umliegenden Bebauung
Wohnnutzung im AuBenbereich) vermieden werden.

(z.T.

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird in den Bauleitplanunterlagen festset-
zen, dass im Plangebiet Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie flir Betriebsleiter (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) nicht
zuldssig sind.

Zusatzlich wird eine Festsetzung aufgenommen, dass im Plangebiet
Bebauungsplan zentren- und/oder nahversorgungsrelevante Einzel-
handelssortimente generell ausgeschlossen sind.

Zur Kenntnisnahme.
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4, Stellungnahme: Niedersachsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Ver-
kehr, Geschiftsbereich Lingen, Lingen (Ems)
Datum: 20.11.2017

Inbalt

Vorgesehen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet A 31 -
sudlich L 52" der Gemeinde Rhede (Ems). Das Plangebiet liegt westlich der Ortsla-
ge von Rhede (Ems), unmittelbar stdlich der LandesstraBe 52 und 6stlich der Au-
tobahn A 31.

Die verkehrliche ErschlieBung soll Gber die vorhandene GemeindestraBBe ,Sechstes
Fach" an die L 52 erfolgen.

In Bezug auf die L 52 liegt das Plangebiet auBBerhalb der festgesetzten anbaurecht-
lichen Ortsdurchfahrt gem. § 4 Abs. 1 Nieders. StraBengesetz (NStrG).

Der Geschéftsbereich Lingen ist im Gebiet des Landkreises Emsland zustandig far
den Bau und die Unterhaltung der Bundes- und LandesstraBen. Fir die Belange
der Bundesautobahn 31 ist im Gebiet des Landkreises Emsland die NLStBV, Ge-
schéftsbereich Osnabriick, MercatorstraBe11 in 49080 Osnabriick, zu beteiligen.

In straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die Aufstellung des Be-
bauungsplanes grundsétzlich keine Bedenken unter Aufnahme folgenden Auflagen
und Hinweisen in den Bebauungsplan:

» Das vorhandene Gewerbegebiet nérdlich der L 52 (Bebauungsplan Nr. 14) ist
bereits mit einer Linksabbiegerspur erschlossen worden. In dem Anschlussbe-
reich soll die ErschlieBung des neuen Plangebietes (ber die vorhandene Ge-
meindestraBe ,Sechstes Fach" an die L 52 erfolgen. Der Einmindungsbereich
soll dementsprechend ausgebaut werden.

Far den Knotenpunkt ist zur rechtlichen Regelung bereits im Jahr 1998 eine
Vereinbarung geschlossen worden. Auf diese Vereinbarung vom 17.12.1997 /
09.01.1998 zwischen der Gemeinde Rhede (Ems) und dem Land bzgl. Neubau
Knotenpunkt L 52 / PlanstraBe A / GemeindestraBe wird hingewiesen.

Far den nun geplanten Ausbau der Einmindung ist zur rechtlichen Regelung
der Abschluss einer Ergédnzungsvereinbarung zwischen dem Land (Geschéfts-
bereich Lingen) und der Gemeinde erforderlich. Dafiir sind dem Geschéftsbe-
reich Lingen detaillierte Ausfiihrungsunterlagen zur Prifung und Zustimmung

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.

Die NLStBV, Geschaftsbereich Osnabriick, MercatorstraBe11 in 49080
Osnabriick wurde im Verfahren beteiligt und hat eine Stellungnahme
abgegeben (s. Stellungnahme Nr.5).

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird rechtzeitig eine Erganzungsvereinba-
rung bezlglich des Ausbaus des Knotenpunktes L 52/Industrie-
straBe/Sechstes Fach mit dem Land (Geschéftsbereich Lingen) ab-
schlieBen.

Die Planunterlagen zu Knotenausbau werden rechtzeitig mit der Behor-
de abgestimmt und zur Genehmigung vorgelegt.
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vorzulegen.
Mit den Arbeiten darf erst nach Abschluss der Ergédnzungsvereinbarung begon-
nen werden.

Entlang der L 52 gelten auBerhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -
beschrankungen nach § 24 Niedersachsisches StraBengesetz (NStrG).

Diese sind in dem Bebauungsplanentwurf eingetragen und gekennzeichnet mit:
— 20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

— 40 m Baubeschriankungszone gem. § 24 (2) NStrG

jeweils gemessen vom &auBeren Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmten Fahrbahn.

Zu der 20 m Bauverbotszone ist folgender Hinweis in den Bebauungsplanent-

wurf aufzunehmen:

Bauverbotszone geman § 24 Abs. 1 NStrG

GemaB § 24 Abs.1 NStrG dirfen auBerhalb der Ortsdurchfahrten langs der

Landes- und KreisstraBen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uf3e-
ren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die lber Zu-
fahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

Zu der 40 m Baubeschrankungszone ist folgender Hinweis in den Bebauungs-

planentwurf aufzunehmen:

Baubeschrankungszone geman § 24 Abs. 2 NStrG

GemaB § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen

Vorschriften notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der StraBenbaube-

hérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
Landes- und KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
auBeren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, er-
richtet oder erheblich gedndert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grund-
stlicken, die auBerhalb der Ortsdurchfahrten tber Zufahrten an Landes- und
KreisstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich ge-
andert oder anders genutzt werden sollen.

Die Planunterlagen werden bezlglich der Aufnahme der Hinweise zur
Bauverbots- und Baubeschréankungszone erganzt.




=
=1
[}
=
@
c
=
c
S

91
o

=

10

Entlang der L 52 ist ein entsprechendes Zu- und Abfahrverbot durch Planzei-
chen (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) in dem Bebauungsplanentwurf eingetra-
gen.

Mit Racksicht auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist das Zu- und
Abfahrverbot auch im Einmindungsbereich der GemeindestraBe ,Sechstes
Fach" auf mind. 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Landesstral3e, festzu-
setzen.

* An der Einmindung der GemeindestraBBe ,Sechstes Fach" in die LandesstraBBe
52 sind gemaB Richtlinien fur die Anlage von LandstraBen (RAL 2012) Sichtfel-
der vorzusehen. Demnach sind Sichtfelder mit den Schenkellangen von je 200
m auf der LandesstraBe (V=100 km/h) und je 3 m auf der einmiindenden Stra-
Be, gemessen vom Fahrbahnrand der LandesstraBBe im Bebauungsplan einzu-
tragen. Die Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Ulber der Fahrbahn der StraBen
freizuhalten.

* Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kénnen stérende Einflisse durch
Betriebsabldufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer
und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der
Verkehrsteilnehmer fihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der LandesstraBe negativ beeinflussen.

Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur LandesstraBe in Absprache
mit dem StraBenbaulasttrager herzustellen (§ 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG).

» Das Plangebiet ist entlang der L 52 auf Privatgrund mit einer festen liickenlosen
Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24
Abs. 2 NStrG).

Zusétzlich bitte ich, den folgenden Hinweis in den Bebauungsplanentwurf aufzu-
nehmen:

,von der LandesstraBe 52 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten
Bauvorhaben kénnen gegeniber dem Trager der StraBBenbaulast keinerlei Ent-
schadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden."

Das Zu- und Abfahrverbot wird entsprechend dem nebengenannten
Hinweis um ca. 20 m im Einmindungsbereich L 52/ Sechstes Fach
verlangert.

Das Sichtdreieck im Einmindungsbereich L 52/ Sechstes Fach wird in
die Bauleitplanunterlagen aufgenommen.

Bei Bedarf wird ein entsprechender Sichtschutz zur LandesstraBBe L 52
in Absprache mit dem StraBenbaulasttréager hergestellt.

Der Hinweis bezlglich einer festen liickenlosen Einfriedigung entlang
der L 52 auf Privatgrund wird in die Bauleitplanunterlagen aufgenom-
men.

Der Hinweis bezliglich Schadensersatzanspriiche gegeniber dem
StraBenbaulasttrager durch von der L 52 ausgehenden Emissionen
wird in die Bauleitplanunterlagen aufgenommen.
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5. Stellungnahme: Niedersachsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Ver-
kehr, Geschéaftsbereich Osnabriick, Osnabriick
Datum: 28.11.2017

Inbalt
Zu der Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes nehme ich wie folgt Stellung:

Die Niedersachsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr - Geschaftsbe-
reich Osnabrick -ist zusténdig fir den Bau und die Unterhaltung der Bundesauto-
bahn 30 und der Bundesautobahn 31 im Geltungsbereich des Landkreises Ems-
land.

Der Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplanes grenzt im Westen an die Eigen-
tumsgrenze der Bundesautobahn 31 sowie im Norden an die LandesstraBe 52,
diese wird vom Geschéftsbereich Lingen betreut.

Gegen die Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes werden seitens des Geschéfts-
bereiches Osnabriick keine grundséatzlichen Einwendungen erhoben.

Die Bauverbotszone fir Hochbauten gemaB § 9 (1) FStrG ist bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes beachtet worden. In diesem Zusammenhang weise ich da-
rauf hin, dass Erdbewegungen gréBeren Umfangs (Abgrabungen und Aufschittun-
gen) ebenfalls unter die Verbote des § 9 FernstralBengesetztes fallen.

Mit den textlichen Hinweisen beziiglich des Verbotes von Werbeanlagen und der
von der Bundesautobahn 31 ausgehenden Emissionen bin ich einverstanden.

Folgenden nachrichtlichen Hinweis bitte ich in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Bundesautobahn 31 angrenzen,
sind entlang der StraBeneigentumsgrenze mit einer festen llckenlosen Einfriedi-
gung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Ver-
bindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 NBauO).

Zur Geschéftserleichterung habe ich 2 Durchschriften dieser Stellungnahme beige-
flgt.

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.

Zur Kenntnisnahme.

Zur Kenntnisnahme.

Zur Kenntnisnahme.

Zur Kenntnisnahme.

Der Hinweis bezlglich einer festen liickenlosen Einfriedigung entlang
der A 31 auf Privatgrund wird in die Bauleitplanunterlagen aufgenom-
men.

Zur Kenntnisnahme.
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Ich bitte um schriftliche Benachrichtigung Gber Ihre Abwagung meiner vorgetrage-
nen Anregungen, Bedenken und geforderten Auflagen v o r Verdffentlichung des
Bebauungsplanes.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwal-
tungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der gultigen Bau-
planung einschlieBlich Begriindung.

Zur Kenntnisnahme.

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird der Behérde eine Kopie der mit Sat-
zung beschlossenen Bauleitplanunterlagen tbersenden.

6. Stellungnahme: Wasserverband Hiimmling, Werlte
Datum: 05.12.2017

Inhalt
Gegen die o.g. vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen seitens
des Wasserverbandes Himmling keine Bedenken.

Auf die im Plangebiet auf der Ostseite entlang der StraBe Sechstes Fach und auf
der Sudseite entlang der ZollstraBe verlegten Trinkwasserversorgungsleitungen
wird hingewiesen und darum gebeten, Erdarbeiten in Leitungsndhe nach Bestim-
mung der genauen Leitungslage von Hand und mit entsprechender Sorgfalt durch-
zuflhren.

Hinsichtlich des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der UmweltprQ-
fung sind aus Sicht des Verbandes keine Anmerkungen zu machen.

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.

Die Versorgungsleitungen und —anlagen bleiben soweit mdglich in ih-
rem Bestand erhalten und werden bei der Planung beachtet. Eventuelle
Umlegungen von Leitungstrassen werden mit dem jeweiligen Versor-
gungsunternehmen rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahme abge-
stimmt.

Die erforderlichen Schutzabstdnde und Sicherheitsbestimmungen bei
Arbeiten in der N&he von Leitungstrassen werden in Abstimmung mit
dem Inhaber der Leitungsrechte beachtet.

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird die bauausfiihrenden Firmen darauf
hinweisen, die genaue Lage der Leitungen und Kabel durch Querschla-
ge zu erkunden.

Die Versorgungsunternehmen werden rechtzeitig vor Baubeginn in die
MaBnahme vor Ort eingewiesen und erhalten anschlieBend ausrei-
chend Zeit fur die Einleitung aller erforderlichen MaBnahmen.

Zur Kenntnisnahme.
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7. Stellungnahme: Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Datum: 01.12.20174

Inhalt

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet.
Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Entscheidungsvorschlag:

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird den Bedarf zur ErschlieBung des
Baugebietes mit Datenleitungen prifen und sich dann im Bedarfsfall mit
dem zustandigen Versorgungsunternehmen in Verbindung setzen.

8. Stellungnahme: TenneT TSO GmbH, Lehrte
Datum: 30.11.2017

Inhalt

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 22 ,Gewerbegebiet A 31 - sldlich L 52" in
Rhede verlauft die 0. a. Héchstspannungsfreileitung unserer Gesellschaft. Die Ach-
se der Freileitung ist in der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt.

Zu lhrer Information und weiteren Planung haben wir lhnen vorab eine DWG-Datei
(LH-14-312 Schutz) an folgende Mailadresse Gerdes@Rhede-Ems.de gesendet.
Aus der Datei kdnnen Sie den Leitungsverlauf, die Maststandorte und den Lei-
tungsschutzbereich entnehmen.

Ergdnzend zu unserer Stellungnahme vom 11.01.2016 (Herr Sperling) teilen wir
Ihnen mit, dass der Sicherheitsabstand von 10,0 m zu den sichtbaren
Fundamentkdpfen von unserem Mast 21 bei Abgrabungsarbeiten (Regenrickhalte-
becken) einzuhalten ist.

Am Verfahren bitten wir Sie uns weiterhin zu beteiligen.

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.

Die Planunterlage wurde in die Planzeichnung zum Bebauungsplan
eingearbeitet.

Der Sicherheitsabstand von 10 m zu den Maststandorten wurde bei der
Planung des Regenriickhaltebeckens berlcksichtigt.

Das Unternehmen wird im weiteren Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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geman den gesetzlichen Bestimmungen beteiligt.

9. Stellungnahme: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technikniederlassung
Nord, PTI12, Osnabriick
Datum: 07.12.2017

Inbalt
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Bauge-
biet prifen. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauent-
scheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Ver-
sorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sicherge-
stellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens
drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns zu der Bau-
besprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.

Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu entsenden.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto:T-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.

Die baulichen MaBnahmen werden rechtzeitig (mindestens drei Mona-
te) vor Baubeginn mit den Versorgungsunternehmen abgestimmt. Die
Versorgungstrager werden vor Ort eingewiesen und erhalten anschlie-
Bend ausreichend Zeit fur die Einleitung aller erforderlichen MaBnah-
men.

Zur Kenntnisnahme.

Zur Kenntnisnahme. und Beachtung
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10. Stellungnahme: Unterhaltungsverband 104 ,,EMS IV“, Aschendorf
Datum: 13.11.2017

Inhalt
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22 bestehen unter Berlcksichti-
gung nachstehender Gesichtspunkte grundsétzlich keine Bedenken:

1. Im Bereich des Raumstreifens entlang des Fellender Grabens dirfen auf 5 m
Breite keine Anpflanzungen durch die KompensationsmaBnahme erfolgen oder
bauliche Anlagen jeglicher Art errichtet werden. Dies gilt auch fir Aufschittun-
gen, Zaunanlagen usw.

2. Der UV 104 ,Ems IV" ist am wasserrechtlichen Verfahren zu beteiligen.

Um Ubersendung einer Durchschrift der Genehmigung wird gebeten.

Entscheidungsvorschlag:

Die Gemeinde wird darauf achten, dass entlang des Fellender Grabens
auf 5 m Breite keine Anpflanzungen durch KompensationsmaBnahmen
erfolgen oder bauliche Anlagen jeglicher Art errichtet werden. Dies gilt
auch fir Aufschittungen, Zaunanlagen usw.

Das wasserrechtlich Verfahren ist nicht Bestandteil des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens.

Die Genehmigung wird im wasserrechtlichen Verfahren erteilt und ist
nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung.

11. Stellungnahme: EWE Netz GmbH, Oldenburg
Datum: 05.12.2017

Inhalt

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE NETZ
GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Be-
stand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschéadigt, Gberbaut, Uber-
pflanzt oder anderweitig gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Lei-
tungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrach-
tigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anla-

Entscheidungsvorschlag:

Zur Kenntnisnahme.

Die Versorgungsleitungen und —anlagen bleiben soweit mdglich in ih-
rem Bestand erhalten und werden bei der Planung beachtet. Eventuelle
Umlegungen von Leitungstrassen werden mit dem jeweiligen Versor-
gungsunternehmen rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahme abge-
stimmt.

Die erforderlichen Schutzabstdnde und Sicherheitsbestimmungen bei
Arbeiten in der N&he von Leitungstrassen werden in Abstimmung mit
dem Inhaber der Leitungsrechte beachtet.

S.0.
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gen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem
Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzli-
chen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch
fir die Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der
Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstdndig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubrin-
gen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzei-
tig zu beteiligen.

Zur Kenntnisnahme.

Die baulichen MaBnahmen werden rechtzeitig (mindestens drei Mona-
te) vor Baubeginn mit den Versorgungsunternehmen abgestimmt. Die
Versorgungstrager werden vor Ort eingewiesen und erhalten anschlie-
Bend ausreichend Zeit fir die Einleitung aller erforderlichen MaBnah-
men.
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Von der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Offenlegung der Bauleitplanunterlagen vom 09.11.2017 bis 08.12.2017nachfolgend

aufgefihrte Bedenken oder Anregungen zur Planung vorgetragen:

1. Stellungnahme:
Anwohner Zollstr. , Rhede (Ems)
Datum: 06.12.2017

Inhalt

Grundsatzlich begriBen wir die Absicht der Gemeinde Rhede, Gewerbetreibenden
die Ansiedlung zu erméglichen. Die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes
in stdlicher Richtung ist dabei sicherlich eine geeignete Variante. Dennoch sollte bei
der Planung gréBtmaégliche Rucksicht auf die in unmittelbarer Nahe verbleibenden
Eigentimer der vorhandenen Wohngebaude genommen werden.

Die verkehrliche Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an die ZollstraBe ist
unserer Meinung nach nicht erforderlich. GemaB der verkehrstechnischen Untersu-
chung ist die verkehrliche Anbindung an die Kreuzung der L 52 ohne zusatzliche
Lichtsignalanlage oder Herstellung eines Kreisverkehrs problemlos mdéglich. Da sollte
der Anschluss des geplanten Gewerbegebietes an die StraBe ,Sechstes Fach" eben-
falls ohne eine verkehrliche Anbindung an die ZollstraB3e realisierbar sein.

Laut der vorgenannten Untersuchung wird ein Verkehrsaufkommen von ca. 1700 Kfz-
Fahrten/Werktag prognostiziert, das heif3t, dass ca. 1700 Fahrten theoretisch Uber die
ZollstraBe gefihrt werden kdnnen. Wenn auch nicht alle Verkehrsteilnehmer diese
M@oglichkeit nutzen werden, so ist dennoch zu befiirchten und anzunehmen, dass
viele den kirzeren Weg wahlen, wenn ihnen diese Option gegeben wird.

Die ZollstraBe ist mit der Anbindung des Autobahnzubringers (L52) an die A 31 in
diesem Bereich als Sackgasse ausgebildet und die Autobahn kann lediglich mit dem
Fahrrad und fuBlaufig Gber die eigens daflr errichtete Briicke Uberquert werden. Die-
se StraBe ist in vielen grenziiberschreitenden Radwegenetzen verzeichnet. Eine An-
bindung des geplanten Gewerbegebietes an die ZollstraBe wirde eine erhéhte Ge-

Entscheidungsvorschlag:

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat durch ein Fachblro ein Gutachten
erstellen lassen welches die Untersuchung der im Plangebiet erzeugten
Larmemissionen umfasst.

In diesem Gutachten werden fiir das Plangebiet sogenannte Emissi-
onskontingente ermittelt welche, unter Beriicksichtigung der im Umfeld
schitzenswerten Bebauung, im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Die zukulnftigen Betriebe miissen diese Kontingente bei ihren Planun-
gen berucksichtigen.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente wird sichergestellt,
dass im Bereich der umliegenden Bebauung die gesetzlich zul&ssigen
Grenzwerte fur LArmimmissionen eingehalten werden.

Das Gutachten wird im weiteren Verfahren offengelegt.

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die L 52 und die Gemeindestral3e
~Sechstes Fach®, da dies den kiirzesten Weg zur A 31 darstellt.
Verkehrsmengen die eine Uberschreitung der gesetzlich zulédssigen
Grenzwerte fUr Verkehrsimmissionen bewirken, sind auf der ZollstraBBe
nicht zu erwarten.

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird die Situation bezlglich der Radfahrer
auf der ZollstraBBe beobachten und eventuelle bauliche MaBnahmen im
Bedarfsfall durchfihren.

Zurzeit sieht die Gemeinde Rhede (Ems) jedoch noch keine Veranlas-
sung in dieser Hinsicht tatig zu werden.
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fahr fUr die vielen Radfahrer, die diesen Weg nutzen, bedeuten und ferner die Wohn-
qualitat, die sowieso bereits durch die Entstehung des Gewerbegebietes beeintrach-
tigt wird, noch weiter mindern.

Darlber hinaus sind finanzielle Beeintrachtigungen zu erwarten, da die Grundstiicks-
und Gebaudewerte durch das erhéhte Verkehrsaufkommen erheblich reduziert wer-
den.

Laut dem schalltechnischen Bericht zum Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde
Rhede sind Emissionskontingente ermittelt worden. Fir die Teilflachen 6 bis 14 sind
Werte errechnet worden, die die Festsetzung eines eingeschrénkten Gewerbegebie-
tes erfordern. Dies ist bei der weiteren Planung unseres Erachtens zwingend gebo-
ten.

Wenn gemal dem schalltechnischen Bericht die zuldssigen Werte an den Immissi-
onspunkten der Grundstiicke 11 und 13 auch nicht Gberschritten werden, so wére es
doch winschenswert, wenn zumindest ein optischer Sichtschutz in Form von An-
pflanzungen nérdlich der ZollstraBe vorgesehen werden kdnnte.

Auch kénnte der Abstand der gewerblich genutzten Bauflache zur ZollstraBe vergré-
Bert werden, wenn das an der L 52 geplante Regenrilickhaltebecken parallel zur Zoll-
stra3e angeordnet wirde.

Dadurch wirden wertvolle Gewerbeflachen direkt an der L 52 gewonnen und den
,sudlichen" Anwohnern der ZollstraBBe ein gréBerer Schutz gewahrt.

Wir bitten Sie, die vorgenannten Griinde bei der weiteren Planung des Bebauungs-
planes Nr. 22 der Gemeinde Rhede im Sinne einer gréBtmdglichen Rucksichthahme
auf die Wohnbedirfnisse der Anwohner der Zollstra3e zu berlcksichtigen.

Die Gemeinde Rhede (Ems) weist darauf hin, dass der Wert von
Grundstiicken als bloBe Chance nicht unter den Eigentumsschutz des
Grundgesetzes fallt und daher vermeintliche Wertminderungen durch
Hoheitsakte ohnehin hinzunehmen sind.

Die Emissionskontingente werden verbindlich in den Planunterlagen
festgesetzt. Eine Uberwachung erfolgt im Bedarfsfall (Antrag, Anzeige
0.4.) 041 ber das Gewerbeaufsichtsamt bzw. das Ordnungsamt.

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird prifen ob im Rahmen der Erschlie-
BungsmaBnahmen Anpflanzungen an der ZollstraBe vorgenommen
werden.

Eine Verlegung des Regenrlckhaltebeckens ist aufgrund der zulassi-
gen Flachennutzungen und der geographischen Verhaltnisse nicht
maglich.

S.0.
Der Rat der Gemeinde Rhede (Ems) hat bei seinen Planungen die 6f-

fentlichen und privaten Belange objektiv gegeneinander abzuwagen.
Diese Abwagung ist Grundlage der vorliegenden Planung.

Aufgestellt:
Papenburg, 31.05.2018
Ing.-Biro W. Grote GmbH



