Planzeichen nach PlanZV 90

PRAAMBEL

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung
des Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

./ |_—— Uberbaubare Flache
/ Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

——— nicht Gberbaubare Flache

Mal der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@2 Geschossflachenzahl (GFZ2)

04 Grundflachenzahl (GRZ)

! Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

FH max. Firsthéhe, FH max. 10,0 m Uber BZ 1

SH max. Sockelhéhe, SH max. 0,3 m Uber BZ 1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

BZ 1

2,34 m tber NHN Hohenbezugspunkt fir Festsetzungen

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 18

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 7. Anderung des Bebauungsplans

S 20m Bauverbotszone
Rl o gemal § 24 (1) NStrG

40m Baubeschrankungszone
gemal § 24 (2) NStrG

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN
BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 1 NR. 5 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER
RAT DER GEMEINDE RHEDE (EMS) DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG,
DEN NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT UND ANLAGEN ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

26899 RHEDE (EMS), ....vvoooooeveeeeeeee.

............................................................... SIEGEL

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

VERFAHRENSVERMERKE
FUR DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 "TIMPHAUK"

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 25.02.2021 DIE AUFSTELLUNG DER 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

NR. 18 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM 03.03.2021 ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT.

26899 RHEDE (EMS), .....vvooooovveeeeeeer.

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DER 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 WURDE AUSGEARBEITET VON
ING. BURO W. GROTE GmbH R

= == BERATENDER
INGENIEUR

PAPENBURG, .........ccooiiiieiiiieieeee,
GEZ.I.A.MOOS Ing.-Biiro W. Grote GmbH BahnhofstraRe 6-10
PLANVERFASSER 26871 Papenburg Tel.: (04961)9443-0 Fax: (04961)9443-50

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 25.02.2021 DEM ENTWURF DER 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR.18 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTICHE AUSLEGUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 03.03.2021 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DER 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 11.03.2021 BIS 12.04.2021
GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

26899 RHEDE (EMS), ....vvooooovveeeeeeee.

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

Planzeichnung Bebauungsplan
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Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Rhede Flur: 51
MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2019
- °
\ \ Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
a Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
88
1 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und

Platze vollstandig nach (Stand vom Februar 2019). Sie ist hinsichtlich der

Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maoglich.

k Papenburg, den..29.05.2019
Z 1 [ Katasteramt Papenburg
2,34m HN
Gez. Kuncke (VmOAR) Siegel
(Unterschrift)
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20m Bauverbotszone
gemaB § 24 (1) NStrG

(gemessen vom auleren Rand der fiir den
Kraftfahrzeugerkehr bestimmten Fahrbahn)

{40m Baubeschrankungszone
gemal § 24 (2) NStrG

(gemessen vom auleren Rand der fiir den

Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn) \

V4

SATZUNGSBESCHLUSS OKOLOGISCHE FESTSETZUNGEN

DER RAT DER GEMEINDE HAT DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND 1. Baumrodung (§9 (1) Nr. 26 Abs. (1a) BauGB)

ANREGUNGEN GEMAR §3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 29.04.2021 ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1)

SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Bdume mit einem Stammdurchmesser = 10 cm zu
erhalten.

26899 RHEDE (EMS), ......ovoevereeierineeneenn. Sollten bei BaumaRnahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang z.B. mit
HochbaumaRnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Baume gefallt oder erheblich beschadigt
werden, sind diese im Verhaltnis zum Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.

(WILLERDING) Die Baumrodung ist vor Beginn der BaumalRnahme mit der Gemeinde Rhede (Ems) abzustimmen

BURGERMEISTER und von dieser schriftlich zu bestatigen.

INKRAFTTRETEN Ermittlung des Kompensationsumfangs:
pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer standortgerechter Baum mit

DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUR 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM ........................ einem Mindestdurchmesser von 12 - 14 cm zu pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der

IM AMTSBLATT ...ooovvan BEKANNT GEMACHT WORDEN. Ersatzbdume sind mit der Gemeinde Rhede (Ems) und dem Landkreis Emsland -Untere

DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 IST DAMIT AM ........cccoonenee. RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. Naturschutzbehdrde- abzustimmen.

26899 RHEDE (EMS), oo 2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie MaRnahmen im Zusammenhang
mit dem besonderen Artenschutz Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen im Zusammenhang

(WILLERDING) mit dem besonderen Artenschutz:

BURGERMEISTER

e Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens bzw. die Rodungsmafinahmen)
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN erfolgt z_auf&erhalb _der Brutzeit d.er potenziell auft"retenden bodenbr_L_]tgnden Vogelarten (Zeitraum: 15.
Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Gelegen. Nach der

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DER 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 IST DIE Baufeldraumung muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von betroffenen Arten

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND besiedelt werden konnen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine

GEMACHT WORDEN. Uberpriifung der Bauflachen vor Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen (&kologische
Baubegleitung).

26899 RHEDE (EMS), ....ovorieiieieieinnn. _ _ o _ o o

e Anpassen der Beleuchtung: Verzicht auf vermeidbares kiinstliches Licht, sofern die Sicherheit nicht
gefahrdet ist. Beleuchtungsstarken sollten moglichst gering gehalten (moglichst vollabgeschirmte

'(W[L'l:éiib'l'r'\i'é)' """""""""""""""""""""""" Lampen) und zeitlich eingeschrankt werden mit besonderer Riicksicht darauf, dass Licht méglichst

BURGERMEISTER nicht Uber die Horizontale hinaus strahlt bzw. die Gehdlze ausleuchtet. Die notwendige Beleuchtung
erfolgt ausschlieRlich mit Natriumdampflampen bzw. mit LED- Leuchten.

MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DER 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 SIND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. (gem. § 84 NBauO)

26899 RHEDE (EMS), ...oovvevreicireireiceneenes 1. Zulassige Dachneigung auf Hauptgebduden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Auf den festgesetzten gemischten Bauflachen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
hoéchstens 50° zuldssig.

(WILLERDING) Garagen und Carports gem. § 12 (1) BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie

BURGERMEISTER Dachaufbauten, Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und Freisitze sowie transparente Gebaudeteile
(Wintergarten) kdnnen als Flachdach ausgebildet werden.

HINWEISE
a) Bodenfunde
LElrbleals FasrsErs szl Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
1. Gebiudehsh frihneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
- 22DSUCENONe (§9 Aps.1 Ba“G.B’ § 16 Abs. 2 Nr. 4 BaUNVO.’ § 18 Abs. 1 BauNvO) . . Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Die Gebaudehdéhe bzw. Firsthdhe auf den gemischten Bauflichen wird auf maximal 10,00 m Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
;estgesEt"z;. ist die Oberkante fertige Fahrbahn Im Timohauk® in Fahrbahnmitt meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
D('EZKIQI-?NOH?hIS |ed Ber ante ektlgi" anr ad n Prln |m_phau (getmessen n adr ahnmitte). Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg,
1€ NHIN-Hohen Uhd Bezugspunkie konnen der Flanzeichnung entnommen werden. Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
5 Sockelhéh 9 Abs.1 BauGB. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO. § 18 Abs. 1 BauNVO der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
' Hf d S'f :_u §F Rb Sd - a; d '§ h S'd r?u ) | 30 iber Oberkante ferti des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
16 berkante des fertigen u odens Im Erdgescnoss dart maxima cm uber Liberkante tertige zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
Fahrbahndecke ,Im Timphauk® (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte des Gebaudes) hinausgehen. die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
Die NHN-H6hen und Bezugspunkte kdnnen der Planzeichnung entnommen werden. )
; b) Baugrund
3. IGe':\/Ie_:rerl]le I;t_esttsl\e/l:ffup%en"zur A':t derl_t_>aulllc_:hen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung,
mvischgebiet , M- sind allgemein zutassig: Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen.
e Wohngebaude
* Sesc:\;ﬂs(; ulns I?grto)gegaidek d Soei irtschaft c¢) Immissionsschutz/Verkehrsimmissionen
: Slnzet_ anGes eb”f) (ta" bC ank- und speisewirtschatten Von der LandesstralRe 52 und Kreisstralie 155 gehen Emissionen aus. Fir das geplante Baugebiet
onstige 'Sewerbebetriebe g e . . . kénnen gegeniiber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
e Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche des Immissionsschutzes geltend gemacht werden
Zwecke '
e Gartenbaubetriebe d) Bauverbotszone
I.m I\E/;hstc_h%ebéet ”||\5>,/” hsmbd unzuldssig: b e Entlang der K 155 gelten auflerhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -beschrankungen
Tznr;(estslleref eherbergungsgewerbes nach § 24 Niedersachsisches Stralkengesetz (NStrG).
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die alicta.se sind in dem Bebauungsplanentwurf eingetragen und gekennzeichnet
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind |
o die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO 20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG (gemessen vom ZuBeren Rand der fiir den
aulerhalb der iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragte Gebiete. Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)
4. Zulassige geschossweise Nutzungen (gem. § 1 Abs.7 Nr.2 BauNVO) GemaR § 24 Abs.1 NStrG diirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten lings der Landes- und Kreisstralen
Im Erdgeschoss der im A_nderungsbereich zulassigen Gebaude sind nur Nutzungen gemaf § 6 Abs. 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der fiir den
2 Nr. 2- 6 BauNVO zulassig: Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und
_ . . . 2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar
Nr. 2:  Geschafts- und Burogebaude o oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
Nr. 3: Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
Nr. 4: Sonstige Gewerbebetriebe nicht errichtet werden.
Nr.5: Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke e) Baubeschrinkungszone
Nr. 6: Gartenbaubetriebe
) . L 40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG (gemessen vom duBeren Rand der fiir den
In den Obergeschossen sind auch Wohnungen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssig. Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)
5. Ausschluss bzw. Einschrankung zentren-/nahversorgungsrelevanter Kern- und Randsortimente fir GemaR § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Einzelhandelsbetriebe im festgesetzten Mischgebiet (gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Genehmigungen im Benehmen mit der StraRenbaubehdrde, wenn
Im E?ereich_der Mischgebietsnutzung des vorliggenden Bebauqusplaqes gelten die in__de.r .Rheder 1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- und
Sortimentsliste”  beschlossenen  Ausschlisse ~ bzw.  Einschrankungen  bezuglich  der KreisstraRen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uBeren Rand der fiir den
zentren- /nahversorgungsrelevanten Kern- und Randsortimente. _ Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geéndert werden sollen,
Die Festsetzung gilt fiir zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe sowie Einzelhandelsagglomerationen. 2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstiicken, die auRerhalb
L der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landes- und KreisstraBen unmittelbar oder mittelbar
Ausgeschlossen sind: angeschlossen sind. Aus den gewerblich genutzten Bauflichen kénnen stérende Einfliisse durch
. L Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende
Nahversorgungsrelevante Sortimente (periodischer Bedarf) Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer filhren und
* Nahrqus-/Gqussmﬂtel die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstralie negativ beeinflussen.
e Drogerie-, Parfimerie-, Apothekerwaren
. Zeltsghrlften, Zeitungen e Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Kreisstralle in Absprache mit dem Stralien-
* Schnittblumen baulasttrager herzustellen (§ 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG).
e Tiernahrung
f) Brandschutz

Zentrenrelevante Sortimente (aperiodischer Bedarf)
Bicher, Spiel-, Schreibwaren, Bastelartikel
Bekleidung (Herren, Damen, Kinder/Sauglinge), Wasche
Sportbekleidung und Gerate
Schuhe, Lederwaren
Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe
Baby-/Kinderartikel, Kinderwagen, Autokindersitze
Haushaltwaren, Glas/Porzellan/Keramik, Korbwaren, Wohnaccessoires, Kunstgegenstande,
Bilder/Rahmen,
Haus-//Tischwéasche, Bettwasche (Bettbezlige, Laken)
Gardinen/Zubehor
e Elektrogro3- und -kleingerate, Unterhaltungselektronik, Computer/Zubehdr, Telekommunikation,
Foto
Uhren, Schmuck, Optik, Akustik
Fahrrader/Zubehor
o Tierpflegemittel, Tierbedarf.

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fur das Plangebiet wird von der Freiwilligen

Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde und der hauptamtlichen Brandschau werden die Einrichtungen

zur Léschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit

technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede (Ems) errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der

Léschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei

MaRnahmen beriicksichtigt:

1. Die erforderlichen Strallen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

2. Die Loschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von 800 I/min (48 m3/h)
vorhanden ist.
Es erfolgt eine Loschwasserentnahme aus der offentlichen Wasserversorgung, wenn diese zur
Verfligung steht. Der Léschwasserbedarf kann zusatzlich durch ein Tankfahrzeug der Freiwilligen
Feuerwehr sichergestellt werden.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
Gebauden errichtet.

der Ausflihrung folgende

9)

h)

i)

k)

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
(LGLN) zu benachrichtigen.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Anwohner im Anderungsbereich miissen ihre Abfallbehélter an der von Abfallsammelfahrzeugen
ordnungsgemal zu befahrenden Stralle Burgstrale/Im Timphauk® zur Abfuhr bereitstellen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-unternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausflhrung zu koordinieren.

Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen

Entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fir neu errichtete Gebaude, die Uber
Anschlisse fiir Endnutzer von Telekommunikations-dienstleistungen verfiigen sollen, dass diese
gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

Bauliche Nutzung

Far diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1057) geandert worden ist.

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde Rhede (Ems),
Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den ortlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbufen
geahndet werden.

-

J

Gemeinde Rhede (Ems)

Landkreis Emsland

BAULEITPLANUNG

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
"Timphauk"

- mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung -
(vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)
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Ingenieur biiro
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gemeinde@rhede-ems.de
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