Planzeichen nach PlanZV 90

PRAAMBEL

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung
des Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802/1808) geandert worden ist
i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung

-BauNVO-)

| — Uberbaubare Flache

SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Grof¥flachiger Einzelhandel

nicht Uberbaubare Flache

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

GH Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

2,3485 (1]berNHN Hohenbezugspunkt fir Festsetzungen

0] (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichnung Bebauungsplan// ?
M. 1:1000 /¢

Gemarkung Rhede
Flur 051
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AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 58 ABS. 1 NR. 5 DES NIEDERSACHSISCHEN | DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .........c...c.c.... DEM ENTWURF DES 1. Gebietsnutzung (§ 9 (1) und § 12 (3a) BauGB; § 11 BauNVO)
KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE RHEDE (EMS) DEN VORHABENBEZOGENEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 32, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NACHSTEHENDEN/NEBENSTEHENDEN/OBENSTEHENDEN BESCHLOSSEN. 11 Aligemeines
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND DER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT UND ANLAGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ............ccc....... ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.
DER ENTWUFg:EE\)AiSB\é%REEf‘SBiNBE;EUnggEEE‘&E??#XESS&QE? UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM ....c.cec BIS Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur solche Vorhaben zulassig,
26899 RHEDE (EMS), coooocvovevoveeceemceeeceee ' ' zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.
............................................................... SIEGEL 26899 RHEDE (EMS), ...coovvvvnesssinnnsssissss Anderungen im Durchfiinrungsvertrag sind zuldssig, soweit das Vorhaben den nachfolgend
(WILLERDING) aufgefiihrten textlichen und zeichnerischen Festsetzungen entspricht.
BURGERMEISTER e
(WILLERDING) 1.2 Sondergebiet SO ,,GroRflachiger Einzelhandel*
VERFAHRENSVERMERKE BURGERMEISTER -
FUR DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32 Allgemein zulassig sind:
. - - c SATZUNGSBESCHLUSS
Sondergeblet SonderPOStenmarkt e Ein grofflachiger Einzelhandelsbetrieb -Sonderpostenmarkt- mit einer maximalen Verkaufsflache
DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN von insgesamt 1.050 m2.
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMAR § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM .................... ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE
BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. e Auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze zulassig.
DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ..........cc.couunnn.. DIE AUFSTELLUNG DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 32 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 26899 RHEDE (EMS), .....coooevveerreieeieann Die im Plangebiet zuldssigen sortimentsbezogenen Verkaufsflachen werden wir folgt festgesetzt:
BAUGB AM .......cccovvniinnnee ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.
Sortiment Verkaufsflache in m?
26899 RHEDE (EMS), ..o, (WILLERDING) Nahronge: und Genasemital ':Omz ': %
BURGERMEISTER -
Drogeriewaren / Kosmetik 50 5
(WILLERDING) ....................................... INKRAFTTRETEN Tlernahrung 10 1
BURGERMEISTER Schrelbwaren, Bastelbedarf 40 4
DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM .........ccooovrvrren. IM Spl'jl‘{vdare” A es. Sehuh gg g
AMTSBLATT ..o BEKANNT GEMACHT WORDEN. ekleidung, Accessoires, Schuhe
PLANVERFASSER DER VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM .................... RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. Haushaltswaren, Glas / Porzellan, Dekorationsartikel | 130 12
DER ENTWURF DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON ga:enbe_qbarlf (Pflanzen, Gefale, Erden, Werkzeuge) 2?8 gg
ING. BURO W. GROTE GmbH 26899 RHEDE (EMS), .....cvvoorvverrereenereenne. B:u 7rl]-|n;§n\?verkerbedarf o5 9
Autozubehdr 20 2
PAPENBURG, ...oooovvvvccieeeeeceeeeee e ' 5 i
(WILLERDING) glerbedarf (u. a. Kérbe, Leinen) 5%50 1200
............................................................ BURGERMEISTER umme :
PLANVERFASSER
.. .. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN 2. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 19 BauNvO)
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS IST DIE . - - = - ;
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen gem. § 12 BauNVO sowie
DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH § 3 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE AM ......... ... BZW.INDERZEITvOM | YERLETZUNS VOR VERFAFIRENS. ODER F ORIV ORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES VORHABENBEZOGENEN Nebenanlagen gem. §14 BauNVO, soweit es sich um Gebéude handelt, nicht zuléssig.
...................... BIS .....c.cceeeosevnn... DURCH UNTERRICHTUNG UND GELEGENHEIT ZUR AURERUNG UND ERORTERUNG. '
3. Gebaudehohe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
26899 RHEDE (EMS), .....covovvrirerieienn. 26899 RHEDE (EMS), oo
Die Gebaudehdhe bzw. Firsthohe im Sondergebiet wird auf maximal 6,00 m festgesetzt.
................................................................ Bezugshdhe ist die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss.
................................................................ (WILLERDING)
(WILLERDING) M
BURGERMEISTER BURGERMEISTER Fiir untergeordnete Bauteile im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ist eine
. . Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe um 5,0 zuléssig.
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE MANGEL DER ABWAGUNG Dies betrifft vorw.i.egend Anlagen/Bauteile zur Gev.vinnung von Sonnenergie, technische Anbauteile
(Abgas-/Abluft-/Kiihlanlagen), Antennen, Schornsteine, sonstige Dachaufbauten etc.
. ) . " INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS SIND Diese Anlagen/Bauteile miissen als unteraeordnete Nebenanlage auf oder am Baukérper errichtet
DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN UND SONS:I'IGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN l\_I_ACH MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. g g g g P
§ 4 ABS. 1 BAUGB AM ......cccoeeneeene UNTERRICHTET UND ZUR AURERUNG AUCH IM HINBLICK AUF DIE UMWELTPRUFUNG weraen.
AUFGEFORDERT.
26899 RHEDE (EMS), .....coovvviveiriiniieinnes 4. Sockelhdhe (§9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
26899 RHEDE (EMS), .....covoovverierecieene, . . . . .
(EMS). Die Oberkante fertigen FuRBbodens im Erdgeschoss darf maximal 50 cm Uber Bezugspunkt 1
T hinausgehen.
---------------------------------------------------------------- BURGERMEISTER Die NHN-HGhen und Bezugspunkte kénnen der Planzeichnung entnommen werden (MalRgebend ist
(BVI}/J”ligIEERF){Ii/IIEg)'I'ER die jeweils kirzeste Entfernung Luftlinie Grundstiicksgrenze/Bezugspunkt).
Diese Festsetzung gilt auch fir das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.
. / e SCHWARTE
VOI’haben- und EfSChlIEBungSplan mmmmm= BAU Planunterlage fiir einen Bebauungsplan OKOLOGISCHE FESTSETZUNGEN
26899 RHEDE /EMS - SIEMENSSTR. 5
: v achwarie-bau.da 18 Kart dlage: Li haftskart
M. 1:1000 e, e OnIagS  Gomarkung: Rhede Flur: 51 1. Baumrodung (§9 (1) Nr. 26 Abs. (1a) BauGB)
Mafstab: 1:1000
Gemarkung Rhed o . . . N . o
emaFrluurnogs1 o Grundsétzlich sind alle im Plangebiet befindlichen B&dume mit einem Stammdurchmesser =2 10 cm zu
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen erhalten
V - und Katast ltung, T . . . ;
ermessUngs- und Raasterverating Sollten bei Baumallnahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang z.B. mit
L4-127/2021 HochbaumaRnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Baume gefallt oder erheblich beschadigt
* werden, sind diese im Verhaltnis zum Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.
Landesamt fiir Geoinformation und Die Baumrodung ist vor Beginn der BaumafRnahme mit der Gemeinde Rhede (Ems) abzustimmen und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) von dieser schriftlich zu bestatigen.
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
Ermittlung des Kompensationsumfangs:
DI ) . ) pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer standortgerechter Baum mit
ie PI__anunterIfage entspricht dem Inhalt des Llegenschgﬂskatasters und weist . Mindestd h 12 14 fl Hochst Die Standorte d
die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und einem ! Indes .LII'C m.esser von c - cm zu pflanzen (Hochs amm).. e anqorte der
Platze vollstandig nach (Stand vom Juni 2021). Sie ist hinsichtlich der Ersatzbdume sind mit der Gemeinde Rhede (Ems) und dem Landkreis Emsland -Untere
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Naturschutzbehorde- abzustimmen.
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich. 2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie MaBRnahmen im Zusammenhang
Papenburg, den...................... mit dem besonderen Artenschutz Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen im
Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz:
Katasteramt Papenburg
e Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens bzw. die
_ Rodungsmalnahmen) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der potenziell auftretenden bodenbriitenden
Siegel Vogelarten (Zeitraum: 15. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung
(Unterschrifty von Gelegen. Nach der Baufeldrdumung muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von
betroffenen Arten besiedelt werden kdnnen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenregelung nicht
realisierbar, ist eine Uberpriifung der Bauflachen vor Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen
(6kologische Baubegleitung).
~ e Anpassen der Beleuchtung: Verzicht auf vermeidbares kinstliches Licht, sofern die Sicherheit
nicht gefahrdet ist. Beleuchtungsstarken sollten moglichst gering gehalten (moglichst
?O_ vollabgeschirmte Lampen) und zeitlich eingeschrankt werden mit besonderer Ricksicht darauf,
Groflachiger dass Licht mdglichst nicht liber die Horizontale hinaus strahlt bzw. die Gehélze ausleuchtet. Die
Einzelhandel notwendige Beleuchtung erfolgt ausschlieRlich mit Natriumdampflampen bzw. mit LED- Leuchten.
GRZ
0.8 !
GH =6 m liber BZ1
HINWEISE
a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stltzpunkt Oldenburg,
Ofener Stralte 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
b) Baugrund
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Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Baugrund-
untersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-
Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

d)

g)

h)

)

Immissionsschutz/Verkehrsimmissionen

Von der Landesstralle 52 und Kreisstral’e 155 gehen Emissionen aus. Fur das geplante Baugebiet
kénnen gegeniiber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)/Tiefflugkorridor

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage besteht seit
Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und
Versuchsschielten entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind
hinzunehmen. Diese Schielen finden regelmafig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende
Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, mdglich. Die kinftigen Eigentimer sollen auf diese
Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
SchieBplatzes, koénnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass uber dem Plangebiet ein Jettiefflugkorridor verlauft. Auch
gegen die von dort ausgehenden mdglichen Immissionen kdnnen keine Ersatzanspriche gelten
gemacht werden.

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen

Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde und der hauptamtlichen Brandschau werden die Einrichtungen

zur Léschwasserversorgung fir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit

technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede (Ems) errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der

Léschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei

Mafnahmen berucksichtigt:

1. Die erforderlichen Strallen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

2. Die Loschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Ldschwasserbedarf von 1.600 I/min
vorhanden ist.
Es erfolgt eine Léschwasserentnahme aus der 6ffentlichen Wasserversorgung, wenn diese zur
Verfugung steht. Der Loschwasserbedarf kann zusatzlich durch ein Tankfahrzeug der Freiwilligen
Feuerwehr sichergestellt werden.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
Gebauden errichtet.

der Ausflihrung folgende

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustédndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
(LGLN) zu benachrichtigen.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie der jeweils gulltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fihren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

Bauliche Nutzung
Fir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der Gemeinde Rhede (Ems),
Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.

\
Gemeinde Rhede (Ems)

Landkreis Emsland

BAULEITPLANUNG

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32

"Sondergebiet Sonderpostenmarkt”
(gem. § 12 (3a) BauGB)

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB

-ENTWURF -

[Quelle: Geofachdaten NLSTBV 2021
L 5o

—e——— Betlingwolder Strate

Zur alten Ems

vorhabenbezogener
+_|Bebauungsplan Nr. 32 .
"Sondergebiet Sonderpostenmarkt"
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Datum: 13.07.2021
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Telefon: (04961)9443-0 - Telefax: (04961)9443-50 - mail@ing-buero-grote.de
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Telefon: 04964/9182-0 - Telefax: 04964/9182-42 - E-mail:
gemeinde@rhede-ems.de

GEMEINDE RHEDE (EMS)

[EHE

D-26871 Papenburg
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Bahnhofstrafie 6-10 - Gerhardyweg 1 26899 Rhede (Ems)
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