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Landesamt fiir Geoinformation und

maoglich.
Papenburg, den......................

Katasteramt Papenburg

(Unterschrift)

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Flur: 62

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstdndig nach (Stand vom Marz 2020). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

Siegel

Planzeichen nach PlanZV 90 OFFENTLICHE AUSLEGUNG 2. Gebiudehdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) g) Versorgungsleitungen
Semt‘cifﬁ § 2d deLlVe.rOr:d'lﬁthzg I Ube\;)die A1ussa|r3beitung d?;gBOaEJBIe(;tg:é??QZ?WSie 5‘2;* DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .................... DEM ENTWURF DES fD(;:tgizle);l:de—/Anlagenhohe bzw. Firsthohe im sonstigen Sondergebiet wird auf maximal 15,00 m Die |_-I?QG deBr Vfrsgrgll{_ngsleitl:jngen (S:[org_, GaS.VTelekommuniliationr,] Wasser, AbWtaSSr?r) ist dd?n
arstellung des Flaninhalts (Flanzv) vom 10. Dezember . - 90), VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG - . " a - . Jewelligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternenmen zu entnehmen; die
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808) BESCHLOSSEN. fD'et maxt[mtaIeMG%baLédef:joh.et(Gr:-llmgx_) V‘Qrd a;.f 15’? mgbtefzr den mafigfeﬂt?e_nder:j BeZlégsbpyndkt BZ 1/2 notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM .........cc.0oov.. ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. Bes geselz " aBgebend st hierbei die kiirzeste Entfernung (Luftlinie) des Gebaudes zum Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespriche zu
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). DER ENTWURF DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM ..........cooccovvvve. BIS ezugspunit. fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.
...................... GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
Art der baulichen Nutzung Die Gemeinde Rhede kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehérde fir einzelne, .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der 96899 RHEDE (EMS funktionsbedingte Anlagen eines Betriebes (z.B. Klimatechnik, Schornsteine, Abgasleitungen, Silos, h) Bauliche Nutzung
Baunutzungsverordnung -BauNVO-) (EMS), ot Abluftreinigungsanlagen 0.4.) gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise Uberschreitungen der Fir diesen Bauleitplan gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in
. . GH um 6,0 m zulassen, wenn die einzelne Anlage nicht durch andere Ausfihrungen innerhalb der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
|_— Uberbaubare Flache max o
] L e der Hohengrenze mogllch |St S 1802)
% Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) (WILLERDING)
: Zweckbestimmung: gewerbliche Tierhaltung BURGERMEISTER 3. Abweichende Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) i)  Vorschriften
~ nicht tberbaubare Flache Die Gebaude im Sonstigen Sondergebiet (SO) durfen eine Lange von 50,0 m Uberschreiten. Die Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde Rhede (Ems),
SATZUNGSBESCHLUSS G bstande richt ich h der Niedersachsischen B d NBauO i i
MaR der baulichen Nutzung renzabsténde richten sich nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN = ..
IN SEINER SITZUNG AM ................... ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. 4. ll:lﬂanungez, NutEurtlg_sLEIgelungen,NMtaISnah‘;nEn 3nthIfetzchen_ fuh';l I\:Igal&:ahme_n z;m SChUtZ;I Zur
GR 10.440 m? Grundfiache mit Flachenangabe lege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Mafnahmen im Zusammenhang
) . ; mit dem besonderen Artenschutz Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen im
GH max. 15,0 m Gebaudehodhe, Hochstmal} 26899 RHEDE (EMS), ..eoveeeeeeeeeeeeeren, Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz:
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen V1:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (WILLERDING) Die vorhandenen Grin- und Gehdlzstrukturen an der West- und Sudseite des Plangebietes sind zu
a Abweichende Bauweise BURGERMEISTER sichern, zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.
EE——— Baugrenze
9 V2
Verkehrsflachen INKRAFTTRETEN Vor dem Abriss- und/ oder dem Umbau vorhandener Gebaude hat eine kompetente Fachkraft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) i (Biologe*in, Ornithologe*in, Landespfleger*in etc.) zu prifen, ob die Gebaude von Brutvégeln oder
DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM ..........ccocoue..n... IM Fledermausen bewohnt oder genutzt werden. Die Priifung hat die Brut- und Lebensstétten der
AMTSBLATT ...oovvrean BEKANNT GEMACHT WORDEN. o ; ;
Offentliche StraRenverkehrsflichen DER VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM ........c..ccooou..... RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. geschutzten Arten einzuschliefen.
26899 RHEDE (EMS), .....ccvorvvrierririrnienn,
Strallenbegrenzungslinie
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die M[iég,‘j]};jg)’ """""""""""""""""""""
Regelung des Wasserabflusses BURGERMEISTER
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4, § 40 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§84 NBAUO)
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den 1. Oberflichenentwéasserung auf den Baugrundstiicken
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (6ffentlich) INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES IST DIE Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflaichenwasser und das
@ Zweckbestimmung: Graben VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES VORHABENBEZOGENEN Oberflachenwasser der versiegelten Aufenflachen muss oberflachig oder unterirdisch auf dem
BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. ! : ! : )
Grundstick versickert werden. Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben
Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir hiervon unberinhrt.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 26899 RHEDE (EMS), ...
Natur und1 Lanc;schzaft 2. Dachform und -neigung
(§9Abs.1Nr. 20,25und Abs. 6 BauGB) e Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 12° und 16° auszubilden.
(WILLEROINS) Firr G 4% § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch abweichend
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen BURGERMEISTER Durhar_agen gemj %I hdé'l'uh UI" Nebenanlagen gemal § au sind auch abweichende
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und achneigungen oder Flachdacher zulassig.
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern MANGEL DER ABWAGUNG )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) Abs. 6 BauGB) 3. Farbe Dacheindeckung
INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES SIND Far die Dacheindeckung sind die gedeckten Farben rot-braun oder moosgriin zu verwenden.
Sonstige Planzeichen MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
. . 4. Farbe AuBenwandflachen
- O Elggﬁgggjﬁgts%?’tr;;h;gLg'eilitrsner;tqzeur?egrten (§ 9 Abs. 3 BauGB) 26899 RHEDE (EMS), ..o Fur die AuBenwandflachen sind die gedeckten Farben rot-braun oder moosgrin zu verwenden.
3,12 m iiber NHN mit Angabe der Héhe tber Normalhéhennull (m G. NHN)
................................................................ 5. Dachgestaltung
(WILLERDING) Auf Dachern ist die Anordnung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zulassig.
BURGERMEISTER
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
PRAAMBEL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
AUF GRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 10 UND DES § 13 A DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen
) . . . a) Bodenfunde
BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 1 NR. 5 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER Im Rahmen der nachstehenden textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden Planzeichnung sind - i ) o o )
RAT DER GEMEINDE RHEDE (EMS) DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, auf der Basis des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausschlieflich die baulichen und sonstigen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
DEN NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN Nutzungen zuldssig, zu denen sich der Vorhabentriger im Durchfiihrungsvertrag vom _ frihneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: TongeféalRscherben, Holzkohleansammilungen, .
BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT UND ANLAGEN ALS SATZUNG verpflichtet ’ — Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher ( ; d R h d E
BESCHLOSSEN. ' Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes % el I Iel n e e e I I IS
Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem .
26899 RHEDE (EMS), oo Planzeichnung. gsp ¢ gsp Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Land kre|s EmSIand
Ofener Stralde 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
............................................................... SIEGEL Vorhabentrager ist Wilhelm Ossevorth, Klosterweg 11, 26899 Rhede (Ems) der Lglter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind na.ch § 14 {-_\bs. 2
(WILLERDING) des Nieders. Den!fm.alschutzgeset_zes bis zum Ablauf von 4 W(_arktag_en nach der Anzeige l_J_nverandert
BURGERMEISTER 1. Sonstiges Sondergebiet (gemit § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO) zu lassen, bzw. flr |hren_ Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
VERFAHRENSVERMERKE 1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "gewerbliche Tierhaltung" BAU L E ITP LAN U N G
B SO bliche Tierhalt ind folgende Nut and lassig: b) Baugrund
FUR DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31 (SO gewerbliche Tierhaltung) sind folgende Nutzungsanderungen zuldssig ) Baugrund = . .
"Tierhaltungsanlage Hofstelle Ossevorth” Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Baugrund-
Bulro
. Bio untersuchungen vorehmen zu lassen. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Hygieneschleuse Fiir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1o o "
. e . i . 1997-1:2014-03 mit den ergéanzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang T'erhaltungsanlage HOfSte"e Ossevorth
DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ...........oooovveee... DIE AUFSTELLUNG DES 1.2 Insgesamt ist zuklnftig im Plangebiet folgender Tierbestand zulassig: DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 _ ) . ) EN 1997-2:2010-10 mit ergéinzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN (gem_ § 12 (33) BauGB)
BAUGE AM oo ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. Echlznlle?"rnasts_:a;ga8nglt"1t.310 Platzen 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund konnen dem Internet- mit &rtlichen B rschriften ber die Gestaltun
erkeistalle mi atzen Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden. - mitortliche auvorschriiten uber die estaltung -
26899 RHEDE (EMS), ......cooeveeereereerennenn. .
1.3 Bestandsgebaude /Anlagen . L .
c) Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft
________________________________________________________________ e  Wohngebiude An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an. N . ) ] .
%Iééiimgg)TER e  Maschinen-/Lagerhallen Zeitweilig kdnnen Staub-, Lérm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der landwirtschaftlichen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
Gille-/Futtersilo NUtZUng auftreten. gem § 3(2) Und § 4(2) BauGB
PLANVERFASSER Anspriche hieraus kdnnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden. '
1.4 Malnahmen zur Emissionsminderung E N T W U R F
DER ENTWURF DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON Geruchsemissionen d) Brandschutz
ING. BURO W. GROTE GmbH ~ Abluftableitung mindestens 10 m iiber Flur und 3 m iiber First bei den Stalleinheiten Nr. 3a bis Die Sicherstellung des Bran"d— u.nd Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der Freiwilligen » — / Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2020
3g Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet. it T
- . . . . . — H b Ollst.
PAPENBURG, .....ccoovvvvvvemiimnininns Zwangsbeluftung und Abluftschachte im Norden der Stalleinheit 3h mit einer Ableithéhe von 10 Im Einvernehmen mit der Gemeinde und der hauptamtlichen Brandschau werden die Einrichtungen iy o 5 “(a/“;%
m Uber Flur. zur Léschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit e 2 5y, / g NE—— / i
Bl ANVEREAGeER T - Tierzahlreduzierung und Zwangsentliftung Uber die Firstlinie verteilt mittels mehrerer technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede (Ems) errichtet und unterhalten. & 5 L bl s v 0w g g i ‘
Abluftschéchte fiir den Mastschweinestall BE: 05 . Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der ® T ‘ S g j “
'} A - Abdecken des Glllehochbehalt it einer Strohhachselschicht. Léschwasserversorgung beachtet. S A _ |
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT ecken des BUllehochbenaliers mit einer Stroihachseisehic . gung . ) | < 2
_ ‘ _ Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung folgende / <
| . - | 5l MaRnahmen beriicksichtigt: ‘
DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH § 3 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE AM .................... BZW. IN DER ZEIT VOM [ = \ . . . i habenbezogener
...................... BIS ....cooooo......... DURCH UNTERRICHTUNG UND GELEGENHEIT ZUR AURERUNG UND ERORTERUNG. | = | f | 1. Die erforderlichen Stralen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass Feuerwehr vor g )
1l =& und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen kénnen. Bebauungsplan Nr. 31 ] ey .y
\ 2. Die Léschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Léschwasserbedarf von 13,3 I/s vorhanden “Tierhaltungsanlage ‘ & ;
26899 RHEDE (EMS), .....oeiiiiiiieeieeeienne ist. gung Hofstelle Ossevorth” y ! . ) Vietes Fach
Es erfolgt eine Léschwasserentnahme aus der 6ffentlichen Wasserversorgung, wenn diese zur / I
---------------------------------------------------------------- Verfligung steht. Der Léschwasserbedarf kann zusatzlich durch ein Tankfahrzeug der Freiwilligen IE
(WILLERDING) Feuerwehr sichergestellt werden g =
BURGERMEISTER : = g -
3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen 3 N =
3 A A A Gebauden errichtet. St g, = & =8
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE - 1 e he o5cse RaEsOIRE Sterye, T S / w /<P £ _
BE: 08 Ry Otk a0 N oy Y/ Ubersichtskarte
DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN NACH ‘ 1» e) Kampfmittelbeseitigung
§4 ABS. 1 BAUGB AM .................... UNTERRICHTET UND ZUR AURERUNG AUCH IM HINBLICK AUF DIE UMWELTPRUFUNG | » Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist Datum: 25.02.2021
AUFGEFORDERT. ‘, umgehend die zustidndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittel-
{ ﬁ beseitigungsdienst des Landesamtes flir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
26899 RHEDE (EMS), ...vvecoreeereeeerrene ,‘; - l; Lageplan (NLG 2018) (LGLN) zu benachrichtigen. . _
Darstellung der Betriebseinheiten (Quelle: LWK Gutachten 2020) |b£ Ohne Malstab Telefon: (04961)9443-0 - Telefax: (04961)9443-50 - mail@ing-buero-grote.de Telefon: 04964/%1:]3(;&éggfgzz:e?:izﬁ?82—42 - E-mail:
sentsurbiro
f)  Abfallentsorgung | GEMEINDE Rhede (EMS)

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

Verkehrsemissionen
Transportfahrten sind sowohl in der Bau- als auch in der Betriebsphase nur geblindelt und in der
Zeit von 6.00 und 22.00 Uhr zulassig.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.
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