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Teil 1 Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplans

1.0 Vorbemerkung

Die Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 34 Astl i ch Zum Spieksee/ no
haben bereits im Oktober/November 2021 das Verfahren gemafd 8 3 Abs. 2 BauGB

i Beteiligung der Offentlichkeiti und § 4 Abs. 2 BauGB i Beteiligung der Behdrdeni

durchlaufen.

Aufgrund  zwischenzeitlich  vorliegender Anfragen zur Ansiedelung von
Einzelhandelsbetrieben und der vom Rat beschlossenen Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes vom Marz 2021, hat der Rat der Gemeinde beschlossen
eine Konkretisierung der textlichen Festsetzung, hinsichtlich der Zul&ssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben (grof3flachig), vorzunehmen.

Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach § 3 (2) oder § 4 (2)
BauGB geandert oder erganzt, ist er erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen
erneut einzuholen. Gem. 8§ 4a (3) BauGB kann dabei bestimmt werden, dass die
Stellungnahmen nur zu den geénderten oder erganzten Teilen abgegeben werden
kénnen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme kann
angemessen verkurzt werden.

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat in ihrer Bekanntmachung auf den eingeschrankten
Umfang der Stellungnahmen und auf die verkirzte Auslegungs- und Beteiligungsfrist
hingewiesen.

Die wesentlichen Anderungen der Unterlagen umfassen nachfolgende Belange:

U Anderung der textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.3
U Ergéanzung des Punkt 1.6.1 der Begrindung -Art der baulichen Nutzung-

Aufgrund des eindeutig definierten Sachverhaltes hat der Rat der Gemeinde gemanR
84a Abs. 3 BauGB beschlossen, dass nur Stellungnahmen zu den geanderten bzw.
erganzten Teilen der Planung abgegeben werden kdnnen.

Die in den Verfahren gemdl 8 3 Abs. 1 und 2 i frihzeitige/Beteiligung der
Offentlichkeiti und § 4 Abs. 1 und 2 i frilhzeitige/Beteiligung der Behordeni BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen haben weiterhin Bestand.

Eine sachgerechte Abwagung dieser Einwendungen erfolgt Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses.

Die im Auslegungs- und Beteiligungsverfahren beigefigten Anlagen stehen in
keinem sachlichen Zusammenhang mit den geanderten bzw. erganzten Teilen der
Planung. Aus diesem Grund wird auf eine erneute Beiftigung im Rahmen der
erneuten Auslegung der Planunterlagen verzichtet.

1.1 Planungsanlass und Entwicklungsziel
Gem. 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden

Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch
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eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermdglichen soll, einer Bedarfslage
gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei
vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann
(Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Der Bedarf fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ergibt sich aus den
Planungsabsichten der Gemeinde zur Festsetzung einer Bauflache fiur eine
gewerbliche bzw. gemischte Bebauung.

Die Plangebietsflache stellt den stadtebaulichen Lickenschluss (s. Abbildung 1)

zwi schen dem n°rdlich angrenzenden neuen
(Geltungsbereich BPlan Nr. 12A) und der Trasse der Landesstral3e 52 dar. Wobei

s¢dl i ch der L 52 i mpBaukaiugeBGeélt unAglsber ei ch
ausgewiesen wurde.

Westlich angrenzend befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11
AZubringer zur Autobahn A 31f gewerbliche An

Ab—bﬁd_ung_l: — Lage im Raum (unmaRstablich) (Quelle: Geofachdaten © NLSTBYV 2020)

Um eine ordnungsgemaéale stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
gewahrleisten, plant die Gemeinde die Bauflachen ndérdlich der L 52 als
Gewerbegebiet gemal? 8 8 BauGB auszuweisen. Somit entsteht eine einheitliche
arrondierende Nutzung. Auch sind diese verkehrsnahen Flachen fir gewerbliche
Nutzungen sehr attraktiv.
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Nordlich angrenzend an die gewerbliche Nutzung plant die Gemeinde die
Ausweisung eines Mischgebietes, im Zuge einer abgestuften stadtebaulichen
Entwicklung zum ndrdlich gelegenen Wohngebiet.

Fur die geplanten Nutzungen liegen bereits Ansiedlungsanfragen vor.

Der Bedarf fur die gemischte Nutzung resultiert auch aus der aktuellen
Vermarktungssituation im Bereich der Zone fur Handel und Handwerk (BPlan Nr. 18
AT phma u k fi ) .urded die Flachen komplett von einem Investor iiberplant, sodass
fur weitere Anfragen aus dem Segment der Selbstandigen oder des Kleingewerbes,
die Gemeinde keine Flachen zur Verfuigung stellen kann.

Zusatzlich zu den Anfragen (Ingenieurbiro, Einrichtungshaus etc.) plant die
Gemeinde einen Standort fir das neue Feuerwehrhaus im vorliegenden
Geltungsbereich.

Mit der aktuellen Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft durch einen
Lickenschluss zwischen zwei bereits bauleitplanerisch gesicherten Bereichen
entgegen gewirkt und es nicht erforderlich, dass die Gemeinde Rhede (Ems) neue
freie Flachen flr eine Beplanung bereitstellen muss. Die vorliegende Planung stellt
somit eine Verdichtung der vorhandenen baulichen Entwicklung vom Ortskern bis
zum Spieksee dar (s. Abb. 1).

Der Forderung des 8§ 1a BauGB nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
nachgekommen.

1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34 liegt nordlich des Ortskerns der

Gemeinde Rhede (Ems), © st | i ch der StraCe AZum Spieks
Landesstralie 52.

Bebauungsplan Nr. 34
"Ostl. Zum Spieksee/nérdl. L 52"
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Der Geltungsbereich mit einer GrofRe von ca. 5,60 ha ist in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flur- bzw. Flursticksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet folgende Nutzungen:

X

F 1 2 ¢ h eGewdrbggebiefeii GE) gemaR § 8 BauNVO
Flachen f¢r AMischgebietei (M) gem2C A 6
x  Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern etc. gemaR 8§ 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchst. a) BauGB
x Grunflachen gemafll 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (Bauverbotszone gem. NDG
8 16), Zweckbestimmung i Parkanlage-
x Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
x Flachen fir die Wasserwirtschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB

X

1.3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme
Die Flachen werden zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (s Abb. 2).
An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an:

1 nordlich des Geltungsbereiches 5
- Wohnbauf |l 2 chABPlaANVAZA) (

1 westlich des Geltungsbereiches i}
Gewerbegebiet (BPlan N r . 11 AZubringer zur Autobahn A 3
- Zum Spieksee (GemeindestralRe)

9 sidlich des Geltungsbereiches
- Landesstrafe 52
1

Ostlich des Geltungsbereiches
Ems mit Deichverteidigungsanlagen

Zur ErschlieBung des Plangebietes kann die bereits ausgebaute Gemeindestral3e
Aum Spiekseefimit Anschluss an die L 52 genutzt werden.

1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben
141 Landes- und Regionale Raumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele der Raumordnung fest, die der
Erfullung der in 8 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landesplanung
gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundséatze des 8 2 des
Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. Das derzeit gultige
Landesraumordnungsprogramm fiir Niedersachsen stammt aus dem Jahr 2008.

Das Kabinett hat am 24. Januar 2017 die Anderung der Verordnung Uber das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) beschlossen. Die
geéanderte Verordnung ist am 17. Februar 2017 nach ihrer Verotffentlichung im
Niederséchsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. vom 16.02.2017, S.
26) in Kraft getreten.
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(=
B

Auszug aus dem LROP mit age des Plangebietes

Abbildung 3:

Die Ziele des Landesraumordnungsprogrammes werden gem. 8 6 Abs. 1 Nds.
Raumordnungsgesetz in den Regionalen Raumordnungsprogrammen konkretisiert.
Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Emsland wurde im Jahr
2010 neu aufgestellt und aus dem Landesraumordnungsprogramm entwickelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32 liegt gemal der zeichnerischen
Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2010 Landkreis Emsland
(RROP 2010) in einem Gebiet mit folgenden raumordnerischen Nutzungen (s.
Abbildung 4: Auszug aus dem RROP 2010 LK Emsland):

U Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung (RROP 2.1 05)

U Regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt (RROP 3.10 05)

U Vorranggebiet mit starker Inanspruchnahme durch die Bevdlkerung
(RROP 3.10 04).

Gemall 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
(RROP 2010) anzupassen.

Durch das vorgenannte Bauleitplanverfahren (Aufstellung 43.A FNP und BPlan Nr.
32) entsteht ein Zielkonflikt, welcher nur durch die Anderung der Zielsetzungen des
RROP 2010 tiberwunden werden kann.

Nach den Verwaltungsvorschriften zum Raumordnungsgesetz (ROG) und zum
NROG fur die Durchfihrung von Zielabweichungsverfahren (W-ROG/NROG - ZAV;
RdErl. d. ML v. 5. 4. 2017- 303-20002/37-3 -, geandert durch RdErl. d. ML v. 2. 5.
2018 - 303-20002/37-3.1 -; - VORIS23100 -) setzt eine Zielabweichung voraus, dass
alle Tatbestandsmerkmale des § 6 Abs. 2 ROG und 8 8 NROG erfillt sind.

Dazu ist im Einzelnen zur belegen, dass:

Entwurf - Begriindung i BPlan Nr. 34 fi Ostl. Zum Spieksee / nordl. L 52fi Gem. Rhede (Ems)
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c:

die Abweichung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist,

die Grundzuge der Planung nicht bertihrt werden,

U das Einvernehmen mit in ihren Belangen beruhrten 6ffentlichen Stellen vorliegt
und

U das Benehmen mit den betroffenen Gemeinden hergestellt ist.

r

7 ;}.'~

A eailea g :.i
L -2
Su v

Abbildung 4: Auszug aus dem RROP 2010 LK Emsland

Zur Bewaltigung des Zielkonfliktes hat die Gemeinde Rhede (Ems) einen Antrag auf
Zielabweichung (gem. 8 6 ROG i.V.m. 8 8 NROG) beim Landkreis Emsland gestellt.

Das Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens liegt mit Datum vom 13.09.2021 vor (s.
Anlage C).

Die Prifung durch den Landkreis Emsland kommt zu folgendem Ergebnis:

Mie von der Gemeinde Rhede (Ems) beantragte Abweichung von den Zielen der
Raumordnung gem. 8 8 NROG in Verbindung mit § 6 Abs. 2 ROG wird zugelassen.
Damit kann die Gemeinde Rhede (Ems) die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 schaffen.

Der Landkreis Emsland kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass im
vorliegenden Einzelfall die formalen und materiellen Voraussetzungen fir eine
Zielabweichung vorliegen. Das Einvernehmen mit den fachlich beruhrten Stellen

wurde hergestellt. Das im RROP 2010 fur den Landkreis Emsland festgelegte
AVorranggebi et fer Erholung mit starker | na
kann im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Rhede (Ems) mit einer ge-

werblichen und wohnbaulichen Nutzung tberplant werden.

Wahrend der norddstliche Bereich des Spieksees im 1. Bauabschnitt gemal den
Zielsetzungen des RROP 2010 zu einem Wohngebiet mit maritimem Charakter (u. a.

schiffbare Bootskandle) entwickelt werden konnte, wurde der sudlich angrenzende 2.
Bauabschnitt als Allgemeines Wohngebiet gemald 8 4 BauNVO bauleitplanerisch

gesichert (3. und 4. AnderungdesBebauu ngs pl anes Nr . 12A AMariti
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Spieksee"), um den Bedarf der Gemeinde Rhede (Ems) an Wohnbauflachen zu
decken.

Der hier behandelte Standort liegt im Randbereich des vorgenannten
Vorranggebietes fur Erholung siudlich des 2. Bauabschnittes und nérdlich des stark
verkehrsbelasteten Zubringers zur Autobahn 31 (L 52). Er wird im Norden umringt
von Wohnnutzung, sudlich der L 52 von einer wohnbaulichen und gewerblichen
Nutzung, im Westen von einem Gewerbegebiet und im Osten von der Ems. Es
handelt sich um eine untergeordnete Flache im Randbereich des Vorranggebietes,
fur die eine Entwicklung zu Erholungszwecken insbesondere auch aufgrund der
hohen Belastung durch Verkehrsemissionen nicht zu erwarten ist. Die Gemeinde
Rhede (Ems) verfolgt deshalb die stadtebauliche Weiterentwicklung des Standortes
nordlich der L 52 als Gewerbegebiet und im abgestuften Ubergang zur nérdlich
gelegenen Wohnbebauung als Mischgebiet.

Das fur die Zulassung der Zielabweichung erforderliche Einvernehmen mit den
fachlich berihrten Stellen sowie das Benehmen mit der betroffenen Gemeinde ist
hergestellt.i

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Emsland 2010 (RROP)
wurde das Grundzentrum Rhede (Ems) unter anderem als Standort fur die Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten bestimmt (RROP 2.1 05).

Die Darstellungen der Flachennutzungsplanédnderung dienen der weiteren
Entwicklung und Starkung der zugewiesenen Aufgaben.

Der parallel zur Landesstral3e 52 dargestellte regional bedeutsame Wanderweg 1
Radfahren- (RROP 3.10 08) liegt auRRerhalb des Anderungsbereiches und ist durch
die Planung nicht betroffen. Im Zuge der Neutrassierung der L 52 wurde dieser
Radweg an die StralRenplanung angepasst.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Verdichtung eines
bauleitplanerisch strukturierten Bereiches handelt und somit die stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich forciert wird. Eine Uberplanung freier
Landschaftsraume ist nicht erforderlich (s. Abb. 1 und 2).

Somit wird den Vorgaben des 8§ la BauGB nach sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden nachgekommen.

Die Entwicklung des Plangebietes steht entsprechend den vorgenannten Vorgaben
im Einklang mit den Darstellungen und Anforderungen des RROP 2010 sowie den
Zielsetzungen des Landkreises Emsland und der Gemeinde Rhede (Ems).
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1.4.2 Stadtebauliches Entwicklungskonzept der Gemeinde Rhede (Ems)

Lap

¢ e < ‘>
3 N5
Legende
Sportiichen Zwecken dienende Flachen for MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege
K31) SPisipet: a Gebaude und Einrichtungen I@ Mischgeblet gepl. Wohngebieterweiterung und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Schule
Seniorenwohnaniage K32 «reisstrate @ Gewerbegebiet Hofstelle Wasserflache
Sozialen Zwecken dienende
Gebau richtungen, Sl Auobahn @ Wohngebiet Acker P "
28 n % Gemeinde Rhede (Ems)
;’v:,ih; : dude L52 Landstrate @ Sondergebiet Grunflache Landkreis Emsland
und Einrichtungen i’
Friedhof 380KV Stromeitung gepl. Gewerbegebiet Wald/Geholzstreifen Ortsentwicklungsplan
Abbildung 5: Entwicklungskonzept Rhede (Ems) mit Standort Krematorium

Wie aus der Abbildung 4 =zu entnehmen steht auch das stadtebauliche
Entwicklungskonzept der Gemeinde Rhede (Ems) der vorliegenden Planung nicht
entgegen. Die geplante gewerbliche Nutzung wurde durch eine Gliederung der
Flache auch hinsichtlich einer gemischten Nutzung konkretisiert.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34 A ¥ s t Zuim Spieksee / ndrdlich
L 52iiliegt baurechtlich im AuRenbereich gem. § 35 BauGB.

Aus diesem Grund ist es erforderlich den Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhede
(Ems) in Form der 43. Anderung im Parallelverfahren zu andern. Aufgrund der
geplanten Nutzungen im Anderungsbereich erfolgt im Flachennutzungsplan eine
Darstellung von -gewerblichen Bauflachen (G)- gemafd § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und
T gemischten Bauflachen (M)- gemal § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO.

Die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

gem. 8 8 Abs. 2 BauGB, erfolgt nach der Rechtswirksamkeit der
Flachennutzungsplandnderung durch die Festsetzung von Flachen flr
AGewer begebietefi (GE)ungdEm2hen 8f ¢Bra uAMNMiOs c hge
gemal 8 6 BauNVO.
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Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes passen sich somit den
Uberkommunalen und kommunalen Planungszielen an.

15 Planung
15.1 Verkehrliche ErschlielRung

Die aul3ere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die Landesstralle 52 und die
GemeindestraCe AZum Spiekseeh

Bei der vorliegenden Planung wurde der neue Trassenverlauf gemaf
Planfeststellungsverfahren zur Verlegung der Landesstral3e 52 zugrunde gelegt.

Die innere ErschlieRung ist durch die Herstellung einer RingstralRe (Planstral3e A) mit
einer Verkehrsflachenbreite von 8,0 bis 10,0 m vorgesehen. Die Ringstral3e wird
°stlich an die GemeindestraCe AZum Spiekseei

Beim Stralenbau wird darauf geachtet, dass die Versorgungsleitungen im Bereich
des unbefestigten Randstreifens bzw. des FuBweges verlegt werden. Sollte im Zuge
der ErschlieBungsmal3nahmen eine Befestigung der Seitenstreifen oder die
Herstellung von Parkplatzflachen erforderlich sein, wird darauf geachtet, dass ein
wieder verwendbarer Platten- oder Pflasterbelag hergestellt wird. Hierzu steht eine
Breite von ca. 1,50 m - 2,00 m zur Verfigung.

Im Bereich der Einmiindung der PlanstraRe A die StraBe ASpiekseefi wur den
Sichtdreiecke gem. RASt bzw. RAL, Ausgabe 2012, als Hinweis aufgenommen.

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung mit einer

Hohe von mehr als 80 cm uber der Fahrbahn freizuhalten.

Der ruhende Verkehr ist auf den Grundstiicksparzellen selbst unterzubringen.
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m vorzuhalten.

Auf den Grinstreifen in den Seitenraumen der Verkehrsflache der PlanstralRe ist
ausreichend Platz fir den verbleibenden ruhenden Verkehr, der nicht auf den
Grundsticken untergebracht werden kann.

Die Planung der ErschlieRungsstraen erfolgt in der technischen Ausbauplanung
und ist nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung.

Die technische Ausbauplanung erfolgt so, dass den Belangen von Ful3gangern,
Radfahrern, Kindern, alten Menschen und Menschen mit Behinderungen Rechnung
getragen wird.

Die ErschlieBung des Baugebietes passt sich an die vorhandene
Verkehrswegeplanung der Gemeinde Rhede (Ems) an.

Der Fihrung und Ableitung des Ziel- und Quellverkehrs ist die SammelstraRe A Z u m
Spi ekseefi .zDieg/erkehrsfUmreng ist in sidlicher Richtung zum Ortskern
mit den Infrastruktureinrichtungen (Schule, Verwaltung, Versorgung, Kirche,
Sportanlagen etc.) ausgerichtet.

Schwerpunkt der Verkehrsfiihrung ist eine sichere Querung der Landestral3e L 52 im
Bereich des Kreisverkehrs. Hi erzu wurde bereits
ein von der Stral3enverkehrsflache abgesetzter Ful3-/Radweg hergestellt.
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Beim StraRenbau wird darauf geachtet, dass die Versorgungsleitungen im Bereich
des unbefestigten Randstreifens bzw. des FuRweges verlegt werden. Sollte im Zuge
der ErschlieBungsmal3nahmen eine Befestigung der Seitenstreifen oder die
Herstellung von Parkplatzflachen erforderlich sein, wird darauf geachtet, dass ein
wieder verwendbarer Platten- oder Pflasterbelag hergestellt wird. Hierzu steht eine
Breite von ca. 1,50 m - 2,00 m zur Verfigung.
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Abbildung 6:
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Sudlich des Plangebietes verlauft die Landesstral3e 52.
Hierdurch ergeben sich anbaurechtliche Einschrankungen:

1 Entlang der L 52 gelten auf3erhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -
beschrankungen nach § 24 Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG).
Diese sind in dem Bebauungsplanentwurf eingetragen und gekennzeichnet
mit:
20 m Bauverbotszone gem. 8§ 24 (1) NStrG
40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG
jeweils gemessen vom &aufReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn.

Zu der 20 m Bauverbotszone wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen:

Bauverbotszone gemal § 24 Abs. 1 NStrG

Gemald § 24 Abs.1 NStrG durfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der
Landes- und KreisstraRen
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen
vom auleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn und
2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die
Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden
sollen,
nicht errichtet werden.

Zu der 40 m Baubeschréankungszone wird folgender Hinweis in den
Bebauungsplanentwurf aufgenommen:

Baubeschrankungszone gemal § 24 Abs. 2 NStrG

Gemald § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften  notwendige  Genehmigungen im Benehmen mit der
Stral’enbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung
langs der Landes- und Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m,
gemessen vom auleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geandert werden
sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf
Grundsticken, die auf3erhalb der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten
an Landes- und KreisstraBen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden
sollen.

1 Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kdnnen stérende Einfliisse durch
Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer
und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung
der Verkehrsteilnehmer fihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Landesstral3e negativ beeinflussen.
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Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Landesstral3e in Absprache
mit dem StralRenbaulasttrager herzustellen (8§ 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG).

1 Das Plangebiet ist entlang der L 52 auf Privatgrund mit einer festen
luckenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu
erhalten (8 24 Abs. 2 NStrG).

1.5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieRung
1.5.2.1 Oberflachenentwasserung

Fur das Plangebiet wurde in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des
Landkreis Emsland ein Entwésserungskonzept erstellt.
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Der hierzu erforderliche wasserrechtliche Antrag gemall dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) wird zurzeit vorbereitet.

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird sicherstellen, dass vor Satzungsbeschluss das
Einvernehmen mit der Genehmigungsbehdrde hergestellt wird.

Das anfallende Oberflachenwasser der StraBenflachen und der Flachen des
Gewerbegebietes wird Uber einen Regenwasserkanal in der geplanten
ErschlielRungsstralle gesammelt und in die geplante
Regenwasserbehandlungsanlage vom Typ SediPipe im norddstlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes zur Behandlung geleitet. Von dort wird das gesauberte
Oberflachenwasser zur Rickhaltung in ein Regenrickhaltebecken geleitet und
anschlieRend gedrosselt in einen nordlich gelegenen Regenwasserschacht geleitet,
vom dem eine Regenwasserleitung im weiteren Verlauf in den &stlich des
Plangebietes gelegenen vorhandenen Deichverteidigungsgraben (Gewasser |IIl.
Ordnung) einleitet.

Das auf den Mischgebietsflachen anfallende Niederschlagswasser soll direkt in den
versickerungsfahigen Untergrund abgeleitet werden.

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat eine allgemeine Baugrunduntersuchung durch das
Buro Ulpts Geotechnik, Bockhorst durchfihren lassen. Das Fachgutachten vom
03.09.2021 ist als Anlage B zur Begrindung beigefugt. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass unter den oberflachennah anstehenden organischen Bdden in
einer Machtigkeit von ca. 0,50 m ausreichend wasserdurchlassige Sande mit einem
ki - Wert von 1,6 x 10°:m/s anstehen. Diese Sande sind unter Beriicksichtigung der
DWAJ/ATV A 138 als gut wasserdurchlassig zu beurteilen. Der Grundwasserstand
liegt bei ca. 2,20 m unter GOK. Eine Versickerung des Oberflachenwassers von den
Dach- und Verkehrsflachen ist mdglich, der gemaR DWA/ATV A 138 geforderte
Mindestabstand zum Grundwasserleiter von 1,0 m kann im Plangebiet eingehalten
werden.

1.5.2.2 Schmutzwasserkanalisation

Der Planbereich wird an das Schmutzwasserkanalisationsnetz der Gemeinde Rhede
(Ems) angeschlossen.

Die Ableitung erfolgt Uber Freispiegelleitungen in die vorhandene Kanalisation im
Bereich der St r a C énscAligReml wilpdase &craitzwasser zur
Klaranlage Rhede (Ems) gefuhrt.

Die Baugrundsticke werden (ber Anschlussleitungen an den geplanten
Schmutzwasserkanal angeschlossen.

153 Sonstige ErschlieBung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

Die baulichen Malnahmen werden so geplant, dass Maullfahrzeuge die
Abfallsammelstellen anfahren konnen. Hierzu werden ausreichend bemessene
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Verkehrsflachen fur StraBen im Bebauungsplan festgesetzt (s. Abbildung 6
Gestaltungsplan).

Evtl. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefuhrt.

Der Geltungsbereich wird an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-
Ems (Elt und Gas) und an das Netz der Deutschen Telekom oder eines anderen
Anbieters angeschlossen.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserverband "Hummling"
sichergestellt.

Bei der Herstellung der ErschlieBungsstrallen wird darauf geachtet, dass im
offentlichen Verkehrsraum ein unbefestigter/gepflasterter Streifen in einer Breite von
1,25 m zur Verlegung der Versorgungsleitungen vorgehalten wird.

Fur Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen wird das
DWA Merkblatt 162 AB2ume, unterirdisch
fur die Loschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405 des DGVW-Regelwerkes
berucksichtigt.

Die  Versorgungsunternehmen werden rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungsmalBhnahmen im Rahmen eines Ortstermins in die MalRhahme
eingewiesen und erhalten anschlie3end ausreichend Zeit fur die Herstellung der
erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen.

154 Versorgungsleitungen

Vorhandene Leitungstrassen im Offentlichen Verkehrsraum sind bei den
Umbaumafnahmen zu beachten. Die Gemeinde wird dafiir Sorge tragen, dass die
bauausfihrende Firma sich rechtzeitig Bestandsplane bei den zustandigen
Versorgungsunternehmen besorgt und die weiteren Mal3hahmen abstimmt.

155 Immissionsschutz
1551 Verkehrsimmissionen

Sudlich des Plangebietes verlauft die Landesstral3e 52

Von dieser Stral3e gehen Emissionen aus die bei der Beplanung der Flachen des
Plangebietes zu beachten sind. Hierzu hat die Gemeinde Rhede (Ems) ein
Schallgutachten durch ein Fachburo erstellen lassen um die Belange des
Immissionsschutzes bzw. Schutz der zukiinftigen Arbeitsstatten zu bertcksichtigen.

Hier soll nach Abstimmung mit der Gemeinde Rhede (Ems) die zuklnftige
Trassenfuhrung entsprechend dem Planfeststellungsbeschluss auf Basis
vorliegender schalltechnischer Untersuchungen zugrunde gelegt werden.

Das Fachgutachten vom 30.07.2021 wurde aufgestellt von der Ingenieurgesellschaft
Zech, Lingen und liegt als Anlage A zu dieser Begriindung bei.

Entwurf - Begriindung i BPlan Nr. 34 fi Ostl. Zum Spieksee / nordl. L 52fi Gem. Rhede (Ems)

e

Leit



22 Ing.-Buro W. Grote GmbH

Auf den als Gewerbegebiet (GE) gem. 8 8 BauNVO sollen nach Auffassung der
Gemeinde Rhede (Ems) aufgrund einer wirtschaftlichen Vermarktbarkeit der
gewerblich nutzbaren Flachen, nicht grundsatzlich ausnahmsweise zulassige
Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber
gemal 8§ 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO ausgeschlossen werden.

Fur  Verkehrslarmeinwirkungen  gelten  die folgenden  schalltechnischen
Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005-1:

Gewerbegebiet (GE) 65/dB(A)/tags
55/dB(A)/nachts

Mischgebiet (M) 60/dB(A)/tags
50/dB(A)/nachts

Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der
Beurteilungszeitraum nachts umfasst den Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Die Verkehrsdaten fur die Landesstral3e L 52 sind in Abstimmung mit der Gemeinde
Rhede (Ems) und der Niedersachsischen Landesbehorde fir Strallenbau und
Verkehr [11] entsprechend den schalltechnischen Untersuchungen zum
Planfeststellungsverfahren beriicksichtigt worden.

Demnach wurden folgende Verkehrsbelastungen fur das Prognosejahr 2030
herangezogen:

LandesstraRe L 52

durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkommen: DTV = 6.500 KFZ724 h
LKW-Anteil tags: o} = 8 %
LKW-Anteil nachts: o} - 11 %

Die Berechnungen der Verkehrslarmsituation erfolgten im Bereich des Mischgebietes
sowie fur das Gewerbegebiet fir das Erdgeschoss sowie das erste und zweite
Obergeschoss (mdgliches Dach- bzw. Staffelgeschoss).

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass im Plangebiet sowohl im
Tages- als auch im Nachtzeitraum keine Gerduschimmissionen durch Verkehr zu
erwarten sind, die die jeweiligen angestrebten schalltechnischen Orientierungswerte
des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 uiberschreiten.

Somit ist im Bereich des Plangebietes von gesunden Wohn- und
Aufenthaltsverhaltnissen gemald DIN 18005 auszugehen und es sind keine
besonderen Anforderungen an die Schallddmmung von Auf3enbauteilen zu stellen
und textlich festzusetzen.
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1.55.2 Gewerbeimmissionen

Von dem geplanten Gewerbegebiet gehen Emissionen aus, die auf die
schitzenswerten Nutzungen im Umfeld des Plangebietes einwirken.

Hierzu hat die Gemeinde Rhede (Ems) ein Schallgutachten durch ein Fachbiro
erstellen lassen um die Belange des Immissionsschutzes bzw. Schutz der
Wohnnutzungen im Aul3enbereich zu beriicksichtigen.

Das Fachgutachten vom 30.07.2021 wurde aufgestellt von der Ingenieurgesellschaft
Zech, Lingen und liegt als Anlage A zu dieser Begriindung bei.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden zur  Ermittlung der
Emissionskontingente nach DIN 45691 die néachstgelegenen vorhandenen
Wohngebaude im Umfeld des Plangebietes sowie Immissionspunkte auf der
Baugrenze der geplanten Mischgebietsflachen innerhalb des Plangebietes
betrachtet.
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Abbildung 8:
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Die Immissionspunkte IP01 bis IP0O3 liegen im Geltungsbereich der rechtskraftigen 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12A "Maritimes Wohnen am Spieksee" und sind
mit dem Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) zu bewerten. Die
Immissionspunkte P04 bis IP06 liegen auf der Baugrenze der geplanten
Mischgebietsflachen innerhalb des Plangebietes und sind somit mit dem
Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) zu bewerten.

Die Immissionspunkte IPO7 und IP08 liegen im Geltungsbereich der rechtskraftigen
5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 "Timphauk®” und sind mit dem
Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) zu bewerten. Der IP09 liegt
im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 "Zubringer zur
Autobahn A 31" und ist mit dem Schutzanspruch eines Gewerbegebietes (GE) zu
bewerten.

Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte nach dem Beiblatt 1 zu DIN 18005-1bzw.
TA Larm:

Gewerbegebiet (GE) 65/dB(A)/tags
50/dB(A)/nachts

Mischgebiet (MI) 60/dB(A)/tags
45/dB(A)/nachts

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55/dB(A)/tags
40/dB(A)/nachts

Der Beurteilungszeitraum tags ist die Zeit von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Als
Beurteilungszeitraum nachts ist die Zeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr zu betrachten

Die Larmvorbelastung durch das westlich gelegene Gewerbegebiet im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 "Zubringer zur Autobahn A 31" wurde
durch flachenbezogene Schallleistungspegel mit den Werten 60/50 dB(A)
tags/nachts aufgrund der Durchmischung von mittelstark und wenig emittierenden
Betrieben bei generell geringem Nachtbetriebsaufkommen bericksichtigt (s.a.
Larmgutachten zur 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 12A).

Dem schalltechnischen Bericht ist allerdings auch zu entnehmen, dass durch die
Bestandssituation insbesondere  im Nachtzeitraum  deutlich  geringere
Schallimmissionen im Bereich der schitzenswerten Nutzungen zu erwarten sind.

Nach der TA Larm, die fur die Beurteilung der Gerduschimmissionen von
gewerblichen Anlagen im Rahmen von Genehmigungsverfahren heranzuziehen ist,
sind die Immissionsrichtwerte auf die Summe der Immissionsbeitrdge von allen
gewerblichen Anlagen zusammen anzuwenden, die auf einen Immissionsort wirken.

Um zu verhindern, dass die schalltechnischen Anforderungen in der Umgebung von
gewerblichen Nutzungen Uberschritten werden, werden heute vielfach fur Industrie-,
Gewerbe- und Sondergebiete, die keine ausreichenden Abstande von
schutzbedirftigen Gebieten haben, bereits im Bebauungsplan Emissionskontingente
festgesetzt.
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Das Emissionskontingent beschreibt die Schallleistung, die je Quadratmeter
Grundflache immissionswirksam emittiert werden darf. Diese Emissionskontingente
kbnnen entweder einheitlich fir ein Gebiet oder nach Teilflachen differenziert
festgelegt werden.

Im vorliegenden Fall wurden die gewerblich nutzbaren Flachen in unterschiedliche
Teilflachen in Form einer mdglichen Grundstiicksaufteilung aufgeteilt und zulassige
Emissionskontingente zugewiesen. Diese Kontingente werden in tabellarischer Form
in die textlichen Festsetzungen und in die Planzeichnung aufgenommen.

Teilflache LEk tags LEk nachts
TF1 63 dB(A) 44 dB(A)
TF 2 65 dB(A) 49 dB(A)

Diese ermittelten Emissionskontingente entsprechen den gebietstypischen Werten
fur Gewerbegebiete.

Zur effektiven Nutzung der Plangebietsflache sollten  entsprechende
richtungsabhéngige Zusatzkontingente definiert werden. Fir entsprechende
Richtungssektoren, in denen Unterschreitungen der einzuhaltenden Planwerte zu
erwarten sind, kdnnen dann entsprechende Zusatzkontingente optimiert werden.

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A und B liegenden
Immissionsorte durfen die Emissionskontingente Legx der Gewerbegebietsflachen um
folgende Zusatzkontingente erhéht werden:

Richtungs- Sektor I-EK,zus,tags LEk,zus,nachts
sektor

A 290/85° 0dB 0dB

B 85/290° +3 dB +3 dB

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde flir die Gewerbeflachen des
Bebauungsplanentwurfs Nr. 34 eine Kontingentierung gemafld DIN 45691
vorgenommen.

Bei Festsetzung der in diesem Bericht angegebenen Emissionskontingente Lgk im
Bebauungsplan sind unter Berucksichtigung der vorhandenen Larmvorbelastung
keine unzulassigen Uberschreitungen von schalltechnischen Orientierungswerten
gemal} Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 bzw. von Immissionsrichtwerten gemaf TA L&rm
im Bereich der Nachbarschaft zu erwarten.

1.5.6 Bodenordnende MalRnahmen

Die Plangebietsflachen sowie die zur Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft notwendigen Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Rhede
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(Ems), somit sind keine weiteren bodenordnenden Malinahmen zur Umsetzung der
Planungen erforderlich.

1.5.7 Altlasten

Nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich eine im Altlastenverzeichnis des
LK Emsland verzeichnete Altablagerung mit der Anlagenummer 454 044 01.

Fur die Altablagerung wurde durch das Umweltlabor acm GmbH, Herzlake im Jahr
1993 ein Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung erstellt. Als Ergebnis der
Untersuchungen wurde festgestellt, dass lediglich die Deponieflache nicht fur eine
Bebauung geeignet ist, eine Beeintrachtigung der Wohnbaunutzungen ist auch tber
den Grundwasserpfad nicht zu erwarten. Das Gutachten hat im Verfahren zur
Erstellung des Ursprungplans 6ffentlich ausgelegen.

Die Gemeinde Rhede (Ems) wird auch zukunftig in Abstimmung mit dem LK Emsland
Untersuchungen im Deponiebereich (Bohrbrunnen, Gaspegel) durchfihren.

Im weiteren Verlauf wurde fir die Altablagerung durch das Buro Dr. Lupkes
Sachverstandige GbR, Meppen im Jahr 2005 ein Gutachten zur
Gefahrdungsabschatzung erstellt. Als Ergebnis der Untersuchungen wurde
festgestellt, dass bei Untersuchungen des Bodens im Bereich der Motocrossstrecke
keine Hinweise auf gefahrdungs- oder bewertungsrelevante Stoffeintrdge im
Plangebiet gefunden wurden. Im Bereich der Altablagerungen wurden
Deponiegasmessungen  durchgefihrt. Es wurden keine Hinweise auf
bewertungsrelevante Deponiegasemissionen festgestellt. Das Gutachten hat im
Verfahren zur Erstellung des Ursprungplans 6ffentlich ausgelegen.

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat das Buro Dr. Lupkes Sachverstiandige GbR
aufgrund der begrenzten abfall- und bodenschutzrechtliche Bewertung auf den
direkten Bereich der Rennstrecke mit der Ergdnzung des vorliegenden Gutachtens
zur Gefahrdungsabschatzung beauftragt. Das Fachgutachten ist als Anlage B zur
Begrindung beigeflgt.

Der Gutachter kommt bei seinen Untersuchungen zu folgendem Ergebnis:
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1ZUSAMMENFASSENDE Dr. LUPkes
BEWERTUNG Sachverstandige

1 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines ehemaligen Uberschwemmungsgebietes
und Altarmbogens der begradigten, schiffbaren Ems. Zudem sind hier flichendeckend
nachgewiesene Uberflutungsablagerungen aus frithgeschichtlichen Ereignissen kartiert.
Im oberflichenahen Bodenhorizont stehen hier iiberwiegend holozéne, fluviatile Fein-

sande an.

Der Standort ist zudem im Einzugsbereich der tidebeeinflussten Ems gelegen, so dass

auch maritim beeinflusste Sedimentablagerungen zu besorgen sind.

Die Erlduterungen zur Themenkarte sulfatsaure Béden in Niedersichsischen Kiistenge-
bieten 1 : 50.000 im NIBIS Informationssystem lédsst sich hier wie folgt zitieren ,, Zur
Gefahrenabwehr bzw. -minimierung bediirfen in den betroffenen Gebieten alle BaumafSnah-
men mit Bodenaushub oder Grundwasserabsenkungen einer eingehenden fachlichen Planung
und Begleitung. Dabei ist zu beachten, dass die Verbreitung der Eisensulfide in der Fldche
und in der Tiefe oft eher fleckenhaft ist. Daher sollten die Identifikation von aktuell und po-
tenziell SSM sowie Bauplanung und -begleitung nur durch qualifiziertes bodenkundliches
Fachpersonal vorgenommen werden. Aufgrund der oft geringen Tragfdhigkeit dieser Biden
und insbesondere der Torfe milssen bei BaumafSnahmen relativ grofSe Baugruben ausgehoben
werden, so dass in kurzer Zeit viel SSM als Aushubmaterial anfillt. Zudem laufen Oxidation

und Versauerung oft sehr schnell ab.”

Hieraus resultiert bei der nicht abschliefSenden kartografischen Darstellung im Plan 4
fiir das gesamte Plangebiet, grundsitzlich fiir jede Baumafinahme, die Notwendigkeit
der erginzende Bewertung der Bodenbeschaffenheit unter dem Aspekt sulfatsaurer Bo-
den sowie auch eine Beurteilung des Boden- und Grundwassermilieus am Standort unter
dem Aspekt der Beton- und Stahlaggressivitdt insbesondere wenn grundwasserberiih-

rende Bauteile eingesetzt werden.

Die vorbeschriebenen, erginzenden Erkundungen und Bewertungen werden sinnvoll bei
jedem Bauvorhaben im Kontext der geotechnischen Griindungsuntersuchung durchge-
fiihrt und fachbehdrdlich zur Vorlage gebracht. Hierbei sind nicht nur Hochbauvorhaben
und der Erdbau im Kontext einzubeziehen, sondern auch alle MeliorationsmafSnahmen

im Plangebiet.

Projekt-Nr.: 19.09.4898
Bezeichnung: 39. Anderung des Flachennutzungsplanes abfall- und boden-
schutzrechtliche Analyse des Plangebiets Spieksee
Auftraggeber: Gemelnde Rhede (Ems)
Datum: 16.12.2019 Seite 3von 13
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Abbildung 9:

Dr. Liipkes

2 Veranlassung, Aufgabenstellung Sachversténdige

Die Auswertung des Ergebnisses der Untersuchungen und die daraus resultierenden
SchutzmafSinahmen fiir den gesdttigten und ungesittigten Bodenhorizont sowie die Ver-
wertung des im Zuge der Baumafnahmen anfallenden Bodenaushubs bediirfen der fach-
gutachterlichen Bewertung. Es ist eine bodenkundliche Baubegleitung nach E DIN 19639

oder eine umwelttechnische fachgutachterliche Baubegleitung konsultativ einzubinden.

/

K pkes
Dr. rer.nat.

2 Veranlassung, Aufgabenstellung
21 Anlass

Die Gemeinde Rhede (Ems) betreibt zurzeit die Verfahren zur 39. Anderung des Flichen-

nutzungsplanes und zur Aufstellung eines Bebauungsplanes im Umfeld des Spieksees.

Im Beteiligungsverfahren wurde durch das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
- LBEG - eine Stellungnahme abgegeben, die die Moglichkeit des Vorhandenseins von
sulfatsauren Boden insbesondere im 6stlichen Plangebiet im Bodenhorizont > 2,0 m GOK
thematisiert. Unter den potenziellen Folgen von Boden- und Grundwassereingriffen im
Bereich sulfatsaurer Boden wird hier die moégliche Einstellung beton- und / oder stahl-

angreifender Milieubedingungen hervorgehoben.

2.2 Auftraggeber, Auftragsdatum

Die Dr. Liipkes Sachverstidndige GbR wurde von der Gemeinde Rhede (Ems) iiber das In-
genieurbiiro Grote per Email vom 07.10.2019 mit der erginzenden Untersuchung und
Berichterstattung zum Boden und Grundwasser im Plangebiet beauftragt. Die fachgut-
achterlicher Stellungnahme der notwendigen MafSnahmen im Kontext sulfatsaurer Bo-

den wurde fernmiindlich erginzt.

Projekt-Nr.: 19.09.4898
Bezeichnung: 39. Anderung des Fléchennutzungsplanes abfall- und boden-
schutzrechtliche Analyse des Plangebiets Spieksee
Auftraggeber: Gemelnde Rhede (Ems)
Datumn: 16.12.2019 Seite 4 von 13

Auszug aus dem Gutachten; Anlage B der Begriindung
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Sulfatsaure Boden

Im gesamten Plangebiet ist bei Erdarbeiten bzw. Grundwassersenkungen
grundsatzlich eine erganzende Bewertung der Bodenbeschaffenheit unter dem
Aspekt sulfatsaurer Béden sowie auch eine Beurteilung des Boden- und
Grundwassermilieus am Standort unter dem Aspekt der Beton- und
Stahlaggressivitat, insbesondere wenn grundwasserberihrende Bauteile eingesetzt
werden, erforderlich.

Die Auswertung der Ergebnisse der Untersuchungen und die daraus resultierenden
Schutzmalnahmen sowie die Verwertung des im Zuge der Baumalnahme
anfallenden Bodenaushubs bedirfen der fachgutachterlichen Bewertung. Es ist eine
bodenkundliche Baubegleitung nach E DIN 19639 oder eine umwelttechnische
fachgutachterliche Baubegleitung konsultativ einzubinden.

In diesem Fall ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Umwelt, zu informieren und
die weitere Vorgehensweise mit dem Landkreis Emsland abzustimmen.

158 Denkmalpflege

Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde im Plangebiet die eine Bebauung des
Plangebietes einschranken oder verhindern sind der Gemeinde Rhede (Ems) nicht
bekannt.

159 Natur und Landschaft/Umweltbericht

Gem. 8§ 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung
Uber die Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB
in der Abwagung nach 81 Abs.7 BauGB =zu berlcksichtigen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. 8 15 Abs. 1 BNatSchG zu
unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen
der Abwagung zu entscheiden.

Im vorliegenden Fall ist die kiinftige Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und
Landschaft zu verwirklichen, so dass es sich hier um einen unvermeidbaren Eingriff
handelt. Dieser ist entsprechend seiner Wertigkeit im Rahmen der Planung zu
bericksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemaR 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG
vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hieriiber gem. 8§ 1a Abs. 3
BauGB im Rahmen der Abwagung zu entscheiden. Nahere Einzelheiten sind dem
Umweltbericht (Teil Il dieser Begrindung) zu entnehmen.

Die darin vorgenommene Eingriffsbilanzierung stellt heraus, dass der durch die
Planung vorbereitete Eingriff innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden kann.
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Die zur Umsetzung der Planungen erforderlichen Kompensationsflachen befinden
sich im Eigentum der Gemeinde Rhede (Ems) und sind durch Eintragung in das
Grundbuch rechtlich gesichert.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird
verzichtet, da dessen Inhalte in den Umweltbericht (Teil Il zu dieser Begrindung)
aufgenommen wurden.

Artenschutz

Die Gemeinde Rhede (Ems) verzichtet aufgrund der Lage und der Beschaffenheit
des Plangebiets auf die Durchfuhrung einer vollumfanglichen speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP).

Die Belange des Artenschutzes wurden in Verbindung mit dem Umweltbericht in die
Planung eingestellt (s. Teil Il der Begriindung).

Nachfolgende Vermeidungsmaflinahmen werden als 6kologische Festsetzungen in
die Planung eingestellt:

9 Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens bzw. die
Rodungsmalinahmen) erfolgt aullerhalbo der Brutzeit der potenziell
auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 15. Marz bis 31. Juli) zur
Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Gelegen. Nach der
Baufeldraumung muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von
betroffenen Arten besiedelt werden konnen. Ist ein Einhalten der
Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine Uberpriifung der Bauflachen vor
Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen (6kologische Baubegleitung).

1 Anpassen der Beleuchtung: Verzicht auf vermeidbares kinstliches Licht,
sofern die Sicherheit nicht gefdhrdet ist. Beleuchtungsstarken sollten
maoglichst gering gehalten (mdglichst vollabgeschirmte Lampen) und zeitlich
eingeschrankt werden mit besonderer Ruicksicht darauf, dass Licht moglichst
nicht Uber die Horizontale hinaus strahlt bzw. die Gehdlze ausleuchtet. Die
notwendige Beleuchtung erfolgt ausschlief3lich mit Natriumdampflampen bzw.
mit LED- Leuchten.

1.5.10 Deichsicherheit

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34 wurde der gemal 8 16 Abs. 1 des
Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG) vorgeschriebene Abstand von 50 m als
Schutzzone, mit dem Verbot zur Herstellung baulicher Anlagen, bericksichtigt. Die
Festsetzung der Nutzungs- und Baugrenzen erfolgt unter Berucksichtigung der
gesetzlichen Vorgaben.

1.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes und Hinweise
1.6.1 Art der baulichen Nutzung

In der parallel zum vorliegenden Verfahren aufgestellten 43. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Rhede (Ems) ist der Geltungsbereich als
AGewerbliche BauflacheA G)und A Ge mi sc ht e ddgesieflt] 2 c he i
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Gemal} dem speziellen Bedarf wurde im Plangebiet folgende bauliche Nutzung gem.
BauNVO festgesetzt:

- Mischgebiet gem. § 6 BauNVO, dieses Gebiet dient dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen,

- Gewerbegebiet gem. 8 8 BauNVO, dieses Gebiet dient vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zusatzlich wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Grinflachen mit der
Zweckbesti mmung AParkanl agefi gem. A 9
Herstellung von Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzt. Diese Flachen
dienen der Eingriinung, der Flachengestaltung, dem Sichtschutz und zur Wahrung
der gesetzlich vorgeschriebenen Bauverbotszone gem. § 16 des Niedersachsischen
Deichgesetzes (NDG).

Zur ErschlieBung des Plangebietes wurden die erforderlichen oOffentlichen
Verkehrsflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Um eine geordnete Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers zu
gewahrleisten, wurde eine Flache fur die Herstellung eines Regenrickhaltebeckens
(Flachen fur die Wasserwirtschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB) im nordwestlichen
Bereich des Geltungsbereiches festgesetzt.

In den textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.3 erfolgt eine Konkretisierung der
Zulassigkeit von groR3flachigen Einzelhandelsbetrieben im Misch und Gewerbegebiet.

Gemal 8 6 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind Einzelhandelsbetriebe in einem Mischgebiet
allgemein zuldssig. Hierbei erfolgt eine redaktionelle Ergdnzung dass es sich hierbei
nur um kleinflachige Einzelhandelsbetriebe handeln darf.

Allgemein wird in der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 nachdricklich darauf
hingewiesen, dass im Plangebiet keine grof3flachigen Einzelhandelsbetriebe, auch im
Sinne einer Agglomeration, zulassig sind. Fur diese Betriebe, mit einer
Verkaufsfl a@che von O 800 m] i st ein
Festsetzung eines Sondergebietes gemal 8§ 11 BauGB erforderlich.

1.6.2 Mafl3 der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzungsart wurde das Mal3 der baulichen Nutzung
gem. 8 16 BauNVO wie nachfolgend aufgefiihrt festgesetzt:

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO:

Grundflachenzahl GRZ: 0,6
Geschossflachenzahl GFZ: 0.6 his 1,2
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Hochstmal3: 1 bis Il

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ: 0,8
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Geschossflachenzahl GFZ: 1,6
Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal3: I

Zur Bestimmung der im Plangebiet zuldassigen Gebaude-/Sockelhéhen gem. § 18
BauNVvVO, wurde als Bezugspunkt die HOhe der fertig ausgebauten
ErschlieBungsstrallen festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich um einem
uneinheitlichen Siedlungsbild mit zum Teil stark (berhohtem Bodenauftrag
entgegenzuwirken (Warftbildung).

Gemall einem Gerichtsurteil des niedersachsischen Oberverwaltungsgerichtes
(OVG, Urt. V. 27.09.2019 i 1 KN 33/18) liegt auch eine hinreichende Bestimmung
von im Bebauungsplan festgesetzten Hohenangaben vor, wenn auf die Héhe der
noch zu erstellenden ErschlielBungsstral3e Bezug genommen wird.

Aus der Begrindung:

Das Bestimmtheitsgebot soll den Planadressaten in die Lage versetzen zu erkennen,
ob sein Vorhaben im Plangebiet zuldssig ist oder nicht. Das ist auch dann
gewahrleistet, wenn die Ubereinstimmung der Gebaudehéhen mit den
Planfestsetzungen erst dann abschlieBend geprift werden kann, wenn die
Bauausfihrungsplanung fur die fur sein Grundstick relevante Erschlie3Bungsstral3e
vorliegt. Denn Voraussetzung der Genehmigung eines Vorhabens im
Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans nach § 30 Abs. 1 BauGB ist
u.a., dass die ErschlieBung gesichert ist, d.h. mit ihrer konkreten Herstellung zum
Zeitpunkt der Inbetriebnahme muss gerechnet werden kdnnen, das setzt voraus,
dass ihre konkrete Gestalt zum Genehmigungszeitpunkt feststeht.

Die Hohenangabe im vorliegenden Bauleitplanverfahren bezieht sich auf die
endgultige Fahrbahnhthe der fertig ausgebauten ErschlieRungsstral3e, sodass sich
hier auch nicht die Fragestellung der Bezugnahme auf die HOhe einer Baustralie
stellt.

Weiter zur Rechtfertigung der Festsetzung des Bezugshdhe kann herangezogen
werden, dass das Plangebiet nur geringfiigige Hohenunterschiede © 2, 0 m

und keine Auffalligkeiten des Baugrundes (s. beigefligtes Bodengutachten) vorliegen
die besondere Aufschittungen zur Herstellung der Verkehrstrassen erforderlich
machen.

Insofern wird eine kontinuierliche stadtebauliche Weiterentwicklung des
Gesamtgebietes gewabhrleistet.

Um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung, auch hinsichtlich des
Landschaftsbildes und der Kubatur der Gebaude, zu gewahrleisten wurde im
nordlichen Abschnitt des Mischgebietes eine maximale eingeschossige Bebauung
vorgeschrieben. Hierdurch soll ein flieBender Ubergang von der gewerblichen
Bebauung Uuber die zweigeschossige Mischgebietsbebauung zum nordlich
vorhandenen Allgemeinen Wohngebiet geschaffen werden.

1.6.3 Bauweisen und Baugrenzen

Fur die gemischte Bebauung wird die offene Bauweise gem. 8§ 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.
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Gemall § 22 (4) BauNVO wird fur den gewerblich nutzbaren Bereich eine
abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der
Abweichung, dass Gebaudelangen auch tber 50 m zulassig sind.

Durch die vorgenannte Festsetzung wird eine stadtebauliche Ordnung fur die
gewerblich nutzbaren Flachen ndérdlich der Landesstralie 52 vorgegeben.

Die zulassigen Grenzabstande ergeben sich aus der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO).

Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll eine stadtebauliche Ordnung
gewahrleistet werden.

164 Textliche Festsetzungen

=

Gebietsnutzung (8 9 (1) i.V.m. § 11 BauNVO)

1.1 Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5 und

6 BauNVvO)

| m Mi s chge b ialgameidAMIbs8ig: s i nd

1 Wohngebaude

1 Geschafts- und Birogebaude

1 Einzelhandelsbetriebe (kleinflachig), Schank- und Speisewirtschaften

1 Sonstige Gewerbebetriebe

1 Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

1 Gartenbaubetriebe

| m Mi schgebiueilissigM| i si nd

1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1 Tankstellen

{1 Vergnigungsstétten im Sinne des 8 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

1 die ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstéatten im Sinne des 8§ 4 a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aul3erhalb der tberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragte Gebiete

Begrindung:

Der Ausschluss die Zulassigkeit der vorgenannten Nutzungen begriindet sich

aus der Tatsache, dass durch die o.g. Einrichtungen die zulassigen Nutzungen

in einer Art und Weise beeintrachtigt werden, die ein einvernehmliches

Miteinander hinsichtlich der zu erwartenden Emissionen und der sozialen

Verflechtungen ausschliel3en. Fir die o0.g. Nutzungen stehen in anderen

Bereichen des Gemeindegebietes ausreichende Flachen zur Ansiedelung der

entsprechenden Nutzungen zur Verfligung.

1.2 Gewer begebigen. §ABEWO)

|l mMm Gewerbegebiet AGEA ( wezoldssidk 8 BauNVO) s
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1 die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten gemal 8 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVO
1 Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen

Der Ausschluss der vorgenannten Nutzungen in den Bereichen GE begriindet
sich aus der Tatsache, dass durch den Nutzungsmix Gewerbe/Einzelhandel
eine Struktur vorgegeben wurde, die durch die 0.g. Einrichtungen in einer Art
und Weise beeintrachtigt werden, die ein einvernehmliches Miteinander
hinsichtlich der zu erwartenden Trading-down-Effekten (Attraktivitats-
minderung des Umfeldes, Verdrangung anderer Nutzungen).

Fur die 0.g. Nutzungen stehen in anderen stadtischen Bereichen ausreichende
Flachen zur Ansiedelung der entsprechenden Nutzungen zur Verfugung.

Ausschluss von grol3flachigen_Einzelhandelsbetrieben (8 1 Abs. 5 i.V.m.
Abs. 9 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans (Misch- und Gewerbegebiet) ist
die Ansiedlung von grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben auch im Sinne
einer Agglomeration nicht zulassig.

Diese Festsetzung dient einer geordneten Entwicklung und Ansiedelung von
grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben im Gemeindegebiet, sowie dem Schutz
der Ortszentren (Zentrale Versorgungsbereiche) umliegender Gemeinden und
Stadte.

Gebaudehohe (M) (8 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs.
1 BauNVO)

Die Gebaudehthe bzw. Firsthbhe auf den gemischten Bauflachen (MI)
wird auf maximal 10,00 m festgesetzt.

Bezugshohe ist die Oberkante des fertigen FulBbodens im Erdgeschoss.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Malstablichkeit der
Gesamtbebauung zu wahren und entspricht dem von der Gemeinde Rhede
(Ems) entworfenen Gestaltungsrahmen.

Gebaudehohe (GE) (8 9 Abs.1 BauGB, 8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs.
1 BauNVO)

Die Gebaudehohe bzw. Firsthdhe auf den als Gewerbegebiet (GE)
festgesetzten Flachen wird auf maximal 14,00 m festgesetzt.

Bezugshohe ist die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Malstablichkeit der
Gesamtbebauung zu wahren und entspricht dem von der Gemeinde Rhede
(Ems) entworfenen Gestaltungsrahmen.

Sockelhdhe (8 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, 8§ 18 Abs. 1
BauNVO)

Die Oberkante des fertigen Ful3bodens im Erdgeschoss darf maximal

30 cm uber Oberkante fertige Fahrbahndecke der zur Erschlielung des
Grundsticks dienenden StralRe (gemessen in Fahrbahnmitte und Mitte
des Gebaudes) hinausgehen.
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Diese Festsetzung gilt auch fur das erste Vollgeschoss, wenn das
Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um einem uneinheitlichen Siedlungsbild mit
zum Tell stark Gberhéhtem Bodenauftrag entgegenzuwirken.

Beschrankung der Zahl der zulassigen Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

GemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die maximal zulédssige Zahl der
Wohnungen in  Wohngebauden im Bereich Ml; auf max.
2 Wohnungen/Wohngebaude beschrankt.

Das Wohn- und Sozialgefige der an den Geltungsbereich grenzenden
Bebauung ist von selbstgenutzten Einzel- oder Doppelh&usern gepragt.

Wohnhauser mit mehr als zwei Wohnungen wirden deshalb aufgrund der
hoéheren Nutzungsintensitat als storend empfunden. Diese Festsetzung wird
zur Sicherstellung und zum Erhalt der vorhandenen Baustruktur getroffen.
Weiterhin werden durch diese Festsetzung die mit hoheren Wohnungszahlen
verbundenen Folgen (Verkehrsintensitat, Stellplatzbedarf) vermieden.

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf zwei bei Einzelhausern
und auf eine bei Doppelhdusern begrenzt. Bei Doppelhdusern gilt eine
Doppelhaushalfte als ein Wohngebaude, so dass pro Doppelhaus dann
insgesamt zwei Wohnungen zulassig sind.

Abweichende Bauweise (gem. 8 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf den als Gewerbegebiet (GE) festgesetzten Flachen gilt die offene
Bauweise mit der Abweichung, dass auch Geb&audelangen tGber 50 m
zulassig sind.

Bei den Gebauden von gewerblichen Betrieben kénnen Gebaudeldngen von
mehr als 50 m erforderlich werden.

Immissionsrechtliche Festsetzungen (8 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691 weder tags (06.00 h i 22.00 h) noch nachts (22.00 h 7 06.00 h)
Uberschreiten:

Teilflache Lek tags Lek nachts
TF 1 63 dB(A) 44 dB(A)
TF 2 65 dB(A) 49 dB(A)

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A und B
liegenden Immissionsorte dirfen die Emissionskontingente Lgx der
Gewerbegebietsflachen um folgende Zusatzkontingente erh6ht werden:
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Richtungs- Sektor LEK,zus tags LEK,zus,nachts
sektor

A 290/85° 0dB 0dB

B 85/290° +3dB +3 dB

Bezugspunkt (UTM, ETRS89): x= 32.384.638,00 / y=5.880.790,00

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionspunkte in den
Richtungssektoren A bis D Lgx; durch Lex + Lex zusk ZU ersetzen ist.

Sonderregelung

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte
an den maligeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze). Ferner erfillt eine Nutzung auch dann
die Anforderungen des Bebauungsplans, wenn sie 7 unabhangig von
den festgesetzten Emissionskontingenten- im Sinne der seltenen
Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Einschréankungen der Larmemissionen
durch die Festlegung von zulassigen Emissionskontingenten, erfolgen zum
Schutz der umliegenden Nutzungen hinsichtlich der Wohn- und
Arbeitsqualitat.

Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen (8 8 Abs. 3 Nr.1i.V.m. 8 8 Abs. 3
BauNVO)

Auf den als Gewerbegebiet (GE) bezeichneten Bereichen des
vorliegenden Bebauungsplanes ist die Errichtung von Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter nicht zulassig.

Diese Festsetzung wurde getroffen um die immissionsrechtlichen
Nutzungseinschrankungen zu minimieren und eine Ansiedelung von
gewerbetypischen Anlagen und Einrichtungen zu forcieren.

Okologische Festsetzungen
KompensationsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches:

Auf den Flachen AUmgrenzungen von Flachen f
zur Pflege und Entwicklung von Natu
BauGB und Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern etc. gemarf
8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB, erfolgt die Anlage eines standortrechten
Feldgehdlzes aus ausschlie3lich einheimischen Laubgehdlzen.

Die Pflanzung wird im Folgenden stichwortartig beschrieben. Die Anpflanzung
ist mit folgenden Gehdlzarten in gleichen Anteilen vorzunehmen.
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Als Geholze werden nachfolgende Arten verwendet (2 bzw. 3 j.v.S.):

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stieleiche (Quercus robur)
Sandbirke (Betula pendula)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Ohrweide (Salix aurita)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Faulbaum (Frangula alnus)
Hasel (Corylus avellana)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

Die einzelnen Arten (auf3er Hochwichsige) werden gruppenweise, dichtreihig
angepflanzt (5-10 Stuck pro Art) und variieren in der Breite, um auch
konkurrenzschwacheren Arten das Uberleben zu sichern und um das
Landschaftsbild aufzuwerten.

ErsatzmalBRnahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches:

ErsatzmalRnahme: Schaffen einer Sukzessionsflache bzw. eines
Schilfbestandes (Al)

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat im Deichvorland eine ca. 7.700 m? grof3e
Kompensationsflache gesichert. Die Flache wurde vor Umsetzung der
MalRnahme als intensiv Grunland im Deichvorland beschrieben und beurteilt
und dem Biotoptyp (GIA T Intensivgriinland der Auen) zugeordnet.

Die Lage der Kompensationsflache kann den in die Planzeichnung
eingestellten Lageplanen entnommen werden.

MaRnahmenbeschreibung fur die Kompensationsflache Al:

Auf insgesamt ca. 7.686 m? intensiv bewirtschaftete Grunlandflache (GIA) wird
die Nutzung eingestellt. Die Flache unterliegt der freien Sukzession. Eine
Nutzung unterbleibt. Die Einstellung der Bewirtschaftung ist grundbuchlich zu
sichern.

Baumrodung (89 (1) Nr. 26 Abs. (1a) BauGB)

Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Baume mit einem
Stammdurchmesser O 10 cm zu erhalten.
Sollten bei BaumalRnahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang
z.B. mit HochbaumalRnhahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Baume
gefallt oder erheblich beschadigt werden, sind diese im Verhaltnis zum
Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.

Die Baumrodung ist vor Beginn der Baumal3nahme mit der Gemeinde Rhede
(Ems) abzustimmen und von dieser schriftlich zu bestatigen.
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Ermittlung des Kompensationsumfangs:

pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer
standortgerechter Baum mit einem Mindestdurchmesser von 12 i 14 cm zu
pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der Ersatzbaume sind mit der
Gemeinde Rhede (Ems) und dem Landkreis Emsland -Untere
Naturschutzbehorde- abzustimmen.

1.6.6 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

=

>

lco

Oberflachenentwasserung auf den Baugrundsticken

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten
AulBenflachen der privaten Grundsticke muss auf dem jeweiligen
Grundstiuck oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon
unberihrt.

Durch diese Festsetzung wird der Einfluss auf den Grundwasserhaushalt
minimiert.

Bepflanzungen oder Begrinungen der Dachflachen sind allgemein
zulassig.

Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind
allgemein zuléassig.

1.6.7 Hinweise

a) Bodenfunde

b)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege
des LK Emsland anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde des LK Emsland vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 NDSchG).

Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen

Genehmigung Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum
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d)

Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeqg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Immissionsschutz

Verkehrsimmissionen

Von der Landesstral3e 52 gehen Emissionen aus. FiUr das geplante Baugebiet
konnen gegenuber  dem Trager der  StralRenbaulast keinerlei
Entschadigungsansprtiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Jettiefflugkorridor

Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche gegen die
Bundeswehr, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Anbaurechtliche Einschrdnkungen
LandesstraRe L 52

1 Entlang der L 52 gelten auf3erhalb der Ortsdurchfahrt die Anbauverbote und -
beschrankungen nach § 24 Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG).
Diese sind in dem Bebauungsplanentwurf eingetragen und gekennzeichnet
mit:

20 m Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG (gemessen vom auf3eren Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)

Gemal3 § 24 Abs.1 NStrG durfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrten langs der

Landes- und KreisstraRen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
auReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséachsischen Bauordnung, die Uber
Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

40 m Baubeschrankungszone gem. § 24 (2) NStrG (gemessen vom &aul3eren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)

Gemald § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften  notwendige = Genehmigungen im  Benehmen mit der
Stralenbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
Landes- und Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
aulleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet oder erheblich geandert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung auf
Grundstiicken, die aul3erhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an
Landes- und Kreisstral3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind.
Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kénnen stérende Einflisse
durch Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch
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e)

f)

g)

Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung
und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren und die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstral3e negativ beeinflussen.

1 Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Landesstral3e in
Absprache mit dem Stral3enbaulasttrager herzustellen (8 24 Abs. 2 und Abs. 3
NStrG).

1 Das Plangebiet ist entlang der L 52 auf Privatgrund mit einer festen
lickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu
erhalten (8 24 Abs. 2 NStrG).

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von

der Freiwilligen Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde und der hauptamtlichen Brandschau werden

die Einrichtungen zur Ldschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen,

Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von

der Gemeinde Rhede (Ems) errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der

Loschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung

folgende Mal3nahmen beriicksichtigt:

1. Die erforderlichen StralRen werden vor Fertigstellung der Gebaude so
hergestellt, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Gebauden gelangen kdnnen.

2. Die L6schwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von

1.600 I/min vorhanden ist.
Es erfolgt eine  Ldschwasserentnahme aus der  Offentlichen
Wasserversorgung, wenn diese zur Verfiugung steht. Eventuell erforderliche
drtliche Loschwasserentnahmestellen (z.B. Léschwasserbrunnen) werden in
Abstimmung mit der hauptamtlichen Brandschau durch die Gemeinde errichtet
und unterhalten.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m
zu den einzelnen Geb&uden errichtet.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir
Geoinformation  und  Landvermessung  Niedersachsen  (LGLN) zu
benachrichtigen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Die Abfallbehalter sind an der von Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemal zu
befahrenden Stral3e zur Abfuhr bereitzustellen.
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h) Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind
mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren.

i) Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
Entsprechend 8 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fur neu errichtete
Gebaude, die Uuber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikations-
dienstleistungen verfigen sollen, dass diese gebaudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netz-
infrastrukturen (Leerrohre, 83 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

j) Okologische Hinweise
a) Vor der Beseitigung potentieller Hohlenbaume bzw. Gehdlzanpflanzungen
im Plangebiet sind diese durch geschultes Fachpersonal auf die Nutzung
von gehoélzbritenden Vogelarten und/oder von Flederméusen zu prufen
(Okologische Baubegleitung).

b) Um den Belangen des Artenschutzes zu entsprechen, darf eine mdgliche
Beseitigung von Solitdirbdumen und/ oder Gehélzen nicht in der Zeit
zwischen dem 01. Méarz und 31. September erfolgen.

c) Die ErschlieBung des zukinftigen Baugebietes bzw. das Herrichten der
einzelnen Baufelder (wie das Abschieben des Oberbodens bzw.
Rodungsmalinahmen) erfolgt auf3erhalb der Brutzeit der potenziell
auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 01. April bis 15. Juli)
zur Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Gelegen. Nach der
Baufeldraumung muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von
betroffenen Arten besiedelt werden konnen. Ist ein Einhalten der
Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine Uberpriifung der Bauflachen
vor Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen (6kologische
Baubegleitung).

d) Anpassen der Beleuchtung: Verzicht auf vermeidbares kinstliches Licht,
sofern die Sicherheit nicht geféhrdet ist. Beleuchtungsstarken sollten
maoglichst gering gehalten (mdéglichst vollabgeschirmte Lampen) und zeitlich
eingeschrankt werden mit besonderer Rucksicht darauf, dass Licht
mdoglichst nicht Uber die Horizontale hinaus strahlt bzw. die Gehdlze
ausleuchtet. Die notwendige Beleuchtung erfolgt ausschlieBlich mit
Natriumdampflampen bzw. mit LED- Leuchten.

k) Bauliche Nutzung
Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstticke (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786).
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[) Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der
Gemeinde Rhede (Ems), Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.

m) Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gemaR § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer
vorséatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. den drtlichen Bauvorschriften
des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider handelt.
Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Bauvorschriften.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemall 8 213 Abs. 5 BauGB und 8§ 80 Abs. 5
NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.

1.7 Flachenbilanz

Die Flachen des Bebauungsplanes gliedern sich wie folgt:

Flache des Geltungsbereiches ca. 5,62 ha

davon

Flachen f¢r AGewerbegebieted (c&E¥6hgem2C A 8
Flachen f¢r AMischgebieten ( Mlcp204ham2 C A 6 Ba
Offentliche Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ca. 0,86 ha

Grunflache mit der Zweckbestimmung 1 Parkanlage-
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ca. 0,86 ha

Flachen fur Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. 8 9 Abs.1 Nr.20 Buchst. a) BauGB ca. 0,15 ha)
(incl. Flachen fir die Wasserwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 ca. 0,08 ha)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ca. 0,25 ha

Flachen fur die Wasserwirtschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB ca. 0,25 ha

1.8 Durchfiihrung der Planung und Kosten

Das Bauleitplanverfahren wird von der Gemeinde Rhede (Ems) durchgefihrt.

Die Kosten fur die Planung, Erstellung der Gutachten sowie die Bereitstellung von
Kompensationsflachen sind im aktuellen Haushalt der Gemeinde eingestellt worden.
Das Bauleitplanverfahren wird von der der Gemeinde Rhede (Ems) durchgefihrt.

Die entsprechenden Haushaltsmittel auch fir die Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen stehen zur Verfigung bzw. werden abschnittsweise in den jahrlichen
Haushalt aufgenommen.
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1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsétze des § 1a Abs. 2 BauGB in
der Abwagung zu berucksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Madoglichkeiten der
Entwicklung der Stadt, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschatftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Aus den Ausfihrungen in dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass den
vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.
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Teil 2 Umweltbericht

2.1 Einleitung
2.1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

Der Bedarf fur die Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 43 (gemischte
Bauflachen dstlich Zum Spieksee / nordlich L 52) der Gemeinde Rhede (Ems) ergibt
sich aus den Planungsabsichten der Gemeinde zur Festsetzung einer Bauflache fur
eine gewerbliche bzw. gemischte Bebauung.

Die Plangebietsflache stellt den stadtebaulichen Lickenschluss zwischen dem
n°rdlich angrenzenden neuen Baugebiet AAmMm Sp
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 12A, und der Trasse der Landesstral3e 52

dar. Wobei sidlichderL52 das Baugebi etGeligsbargidn anofdsst, d e
den Bebauungsplan Nr. 18, ausgewiesen wurde.

Westlich an den Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung angrenzend
befinden sich der Bebauungspl ans Nr . 11 Az
wurden Gewerbebetriebe angesiedelt.

Um eine ordnungsgemalle stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
gewahrleisten, plant die Gemeinde die Bauflachen nérdlich der L 52 als
Gewerbegebiet gemall § 8 BauGB auszuweisen. Somit entsteht eine einheitliche
arrondierende Nutzung. Auch sind diese verkehrsnahen Flachen fur gewerbliche
Nutzungen sehr attraktiv.

Nordlich angrenzend an die gewerbliche Nutzung plant die Gemeinde die
Ausweisung eines Mischgebietes im Zuge einer abgestuften stadtebaulichen
Entwicklung zum noérdlich gelegenen Wohngebiet. Fir die geplanten Nutzungen
liegen bereits Ansiedlungsanfragen vor.

Der Bedarf fur die gemischte Nutzung resultiert auch aus der aktuellen
Vermarktungssituation im Bereich der Zone fir Handel und Handwerk (B-Plan Nr. 18
ATi mphauki) . Hiddhen komplettdom rineoh ineestdf tberplant, sodass
fur weitere Anfragen aus dem Segment der Selbstandigen oder des Kleingewerbes,
die Gemeinde aktuell keine Flachen zur Verfiigung stellen kann.

Zusatzlich zu den Anfragen (Ingenieurbiro, Einrichtungshaus etc.) plant die
Gemeinde einen Standort fur das neue Feuerwehrhaus im vorliegenden
Geltungsbereich.

Die folgenden Abbildungen zeigen auf Luftbildbasis die bestehenden Strukturen
sowie einen Auszug der Anderung des Flachennutzungsplans Nr. 43, auf dessen
Basis im Parallelverfahren der Bebauungsplan Nr. 34 entwickelt werden soll.
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vom Geltungsbereich (NLWKN 2021)

Abbildung 10:
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Abbildung 11: Auszug aus der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes (GROTE 2021)

Mit der Anderung der Darstellung als AGewer bl i che BauGemdhtde ( G)
Bauf | 2@ c h kdnngn Mije figeplanten Projekte umgesetzt werden, ohne eine
immissionsrechtliche Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzung zu bewirken.
Hierbei werden die Kontingentierung des  Planbereiches und die
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Larmminderungsmaflinahmen des Schalltechnischen Berichtes Nr. LL16538.1/01
(ZECH 2021) als Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 34 ibernommen.

Gem. 81 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu &andern, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der aktuellen Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft durch einen
Luckenschluss zwischen zwei bereits bauleitplanerisch gesicherten Bereichen
entgegengewirkt. Die vorliegende Planung stellt somit eine Verdichtung der
vorhandenen baulichen Entwicklung vom Ortskern bis zum Spieksee dar.

Der Forderung des 8§ 1a BauGB nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden
wird nachgekommen.

2.1.a.1 Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34 der Gemeinde Rhede (Ems)
beansprucht Uberwiegend eine landwirtschaftlich genutzte Flache in Form eines

Ackers (ca. 53.229 m?). Des Weiteren ist eine Verkehrsflache, bestehend aus einer
GemeindestraCe (AZum Spi e ke Straf@nibegleitgrinnTeim Radw
des Geltungsbereiches (ca. 2.977 m?2). Diese Flache wird allerdings weitgehend im

Bestand erhalten, sodass die Planung tberwiegend Ackerflachen neu beansprucht.

Die folgende Abbildung zeigt die Bestandssituation sowie die Flachenbewertung. Die
Bewertung erfolgt unter zur Hilfenahme der Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme in der Bauleitplanung (NIEDERSACHSISCHER
STADTETAG 2013).
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Bestandssituation:

Verkehrsflache mit
Verkehrsgriin / Baumen -
Erhalt (Stra3e "Zum

Spieksee") 2.977,00 0 0,00
Acker 53.229,00 1 53.230,00
Summe: 56.206,00|Summe: 53.230,00
Abbildung 12: Darstellung der Bestandssituation und Bewertung

Durch die vorliegende Bauleitplanung ergibt sich die Mdéglichkeit eine Bebauung mit
Grundflachenzahlen (GRZ) wvon 0,6 und 0,8. So ergibt sich aus den
Grundflachenzahlen von 0,6 und 0,8 unter Bericksichtigung mdglicher
Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 50 % ein
Versiegelungsgrad von max. 80 % des bebaubaren Bereiches gem. § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO.

Weiterhin setzt der B-Plan Nr. 34 Bauverbotszonen fest, die sich aus Abstédnden zu
StraBen und dem Emsdeich ergeben. Ebenso werden Pflanzflachen, o6ffentliche
Grinflachen, ein Regenrickhaltebecken sowie Flache zur Entwicklung von Natur-
und Landschaft ausgewiesen.

Die folgende Abbildung zeigt die Planung in tabellarische Auflistung und eine
Bewertung auf Grundlage der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahme in der Bauleitplanung (Niederséchsischer Stadtetag 2013).
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Planung:

Biotop m?2 WE/m?2 Wertigkeit in WE
Mischgebiet (M), 60%
versiegelt + 50 %

Uberschreitung 16.356,00 0 0,00
Mischgebiet (M), 20%

Freiflache / Grunflache 4.089,00 1 4.089,00
Gewerbegebiet (GE), 80%

versiegelt 11.677,60 0 0,00
Gewerbegebiet (GE), 20%

Freiflache / Griinflache 2.919,40 1 2.919,40

Verkehrsflache mit
Verkehrsgrin / Baumen -
Erhalt (Stral3e "Zum

Spieksee") 2.977,00 0 0,00
Verkehrsflache - Neuanlage 5.412,00 0 0,00
Verkehrsflache mit bes.

Zweckbestimmung 214,00 0 0,00

offentliche Grunflache,
Parkflache, extensiv genutzte
Flache, 2 x mal im Jahr
maéhen und keine Diinung 8.548,00 2 17.096,00

Regenrickhaltebecken (RRB) 755,00 0 0,00
Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und
Landschaft 746,00 1 746,00
Anpflanzflache, Uberwigend
heimische Laubgehélzarten
(HSE - Siedlungsgehdlz aus
Uberwiegend einheimischen
Baumarten) 2.512,00 3 7.536,00

Summe: 56.206,00{Summe: 32.386,40
Abbildung 13: Tabellarische Auflistung der Planung inkl. Bewertung

Den Ausfuhrungen ist zu entnehmen, dass Uberwiegend ackerbaulich genutzte
Produktionsflachen Uberplant werden. Hieraus resultiert auch eine weitere
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Durch die Ausweisung von Grinflachen
wird der Geltungsbereich in die drtlichen Strukturen eingebunden.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 34 beinhaltet aktuell folgende Nutzungen:

x  Flachen fur die Landwirtschaft (Acker)
x Strallenverkehrsflachen

Die Aufstellung des B-Plans Nr.34 wandelt den Geltungsbereich in ein
AGewer begebietin (GE) und ei nergédbbh siclc ufydeb i et i
Ebene der B-Plananderung folgende Festsetzungen:

x Mischgebiet (Ml), Grundflachenzahl = 0,6
x Gewerbegebiet (GE), Grundflachenzahl = 0,8
x  Offentliche Verkehrsflache
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x Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

x Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung
MRegenrick hal t ebeckenfi ( RRB)

x Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

x ¥ffentliche Gr¢gnfla@ache mit Zweckbesti mmun

Der Geltungsbereich umfasst Gro3e von ca. 56.206 m2. Durch die Planung ergibt sie
eine neue Flachenversiegelung von ca. 33.659 m? und ein Kompensationsdefizit von
ca. 20.844 Werteinheiten. Dies gilt es im Rahmen der Bauleitplanung funktions- und
sachgerecht zu kompensieren.

2.1.b Umweltschutzzieleaus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanen und deren Beriucksichtigung
2.1.b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
8§18 Abs.1 des BNatSchG heranzuziehen. Auf die Erstellung eines
Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet. Dementsprechende
Aussagen werden innerhalb dieses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu berucksichtigenden Immissionen st das
Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der
technischen Anleitungen (hier TA-Larm und TA-Luft, GIRL) sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf die Flachenentwasserung bzw. der Versickerung /
Niederschlagsruckhaltung des unbelasteten Niederschlagswassers in das
Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfuhrungen des WHG in ihrer jeweils
aktuellen Fassung zu berlcksichtigen.

2.1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2010) zu entnehmen.
Entsprechende Ausfuhrungen kénnen der Begriindung entnommen werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland enthalt fir den
Planbereich keine besonderen Festlegungen.
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Flachennutzungsplan (FNP)
Der Geltungsbereich des BebaubSpeksee/l s Nr .
L52Ad | iegt baurechtlich im AuCenbereich gem.

Aus diesem Grund ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rhede (Ems) in Form der 43. Anderung im Parallelverfahren zu dndern. Aufgrund der
geplanten Nutzungen im Anderungsbereich erfolgt im Flachennutzungsplan eine
Darstellung von - gewerblichen Bauflachen (G) - gemal 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
und - gemischten Bauflachen (M) - gemafd 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO.

Die Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

gem. 88 Abs.2 BauGB, erfolgt durch die Festsetzung von Flachen fir
AGewer begebietefi (GE)undEm2 ¢he\n 8f ¢Bra uAMiIOs c hge
gemal § 6 BauNVO.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes passen sich somit den
Uberkommunalen und kommunalen Planungszielen an. Dieser kann gemaf 8 8 Abs.
3 Satz 2 BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

2.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1 Nr. 2a Bestandaufnahme, 2b Prognose, 2c
MalRnahmen, 2d und 2e zum BauGB)

2.2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenliber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf die Berlicksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Planung
verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der
Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
sollen deutlich herausgestellt werden, um anschlieRend MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich  erheblich  negativer
Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.2.a.l Tiere

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 wurden keine gesonderten
faunistischen Kartierungen durchgefuhrt.

Aus vorsorgenden Grinden des Artenschutzes werden folgende Mal3nahmen als
notwendig erachtet:

91 Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens) erfolgt
aul3erhalb der Brutzeit der potenziell auftretenden bodenbritenden Vogelarten
(Zeitraum: 15. Marz bis 31.Juli) zur Vermeidung der Zerstérung und
Beschéadigung von Gelegen. Nach der BaufeldrAumung muss sichergestellt
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sein, dass die Flachen nicht mehr von betroffenen Arten besiedelt werden
kbnnen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine
Uberprifung der Bauflachen vor Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen
(6kologische Baubegleitung).

1 Anpassen der Beleuchtung: Verzicht auf vermeidbares kunstliches Licht,
sofern die Sicherheit nicht gefahrdet ist. Beleuchtungsstarken sollten
madglichst gering gehalten (mdéglichst vollabgeschirmte Lampen) und zeitlich
eingeschrankt werden mit besonderer Rucksicht darauf, dass Licht moglichst
nicht Uber die Horizontale hinaus strahlt bzw. die Gehdlze ausleuchtet. Die
notwendige Beleuchtung erfolgt ausschlief3lich mit Natriumdampflampen bzw.
mit LED- Leuchten.

Natura 2000- Gebiete und / oder FFH- Lebensraumtypen (LRT) werden durch die
vorliegende Planung nicht im erheblichen MalRe beeintrachtigt.

2.2.a.2 Pflanzen, Biotoptypen

Anhand des AKartierschl ¢ssel fer Bi otoptype

vom Niedersachsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und
Naturschutz (NLWKN 2021), wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach
dem niedersachsischen Stadtetag-Modell (= Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen in der Bauleitplanung, Stand 2013) bewertet
(Werteinheiten (WE)). Zudem wurden greifbare Informationsquellen hinzugezogen.
Eine vegetationskundliche Detailkartierung wurde nicht durchgefihrt.

Aus der folgenden Tabelle geht die Bestandssituation hervor.

Tabelle 1: Ist- Bestand im Geltungsbereich

Biotop / Code m?2 WE/m? Wertigkeit in WE

Verkehrsflache mit Verkehrsgriin [Stral3e
"Zum Spieksee" (OVS), halbruderale Gras-
und Hochstaudenflur (UH), Einzelbaume

(HB)] - Erhalt 2.977,00 0 0,00
Acker (A) 53.229,00 1 53.230,00
Summe: 56.206,00 | Summe: 53.230,00

Aus der tabellarischen Auflistung der Bestandssituation / Biotoptypen und der
vorgenommenen  Bewertung ergibt sich  eine  Gesamtwertigkeit  von
53.230,00 Werteinheiten (WE).

2.2.a.3 Flache (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

In 81 Abs.6 Nr.7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu
auf genommen wur de al s Schut zgut di e
Unt ersuchung des Fl2chenverbrauchs war
zwar bereits bisher Gegenstand der UVP, durch die ausdrickliche Einbeziehung in
den Schutzg¢terkatal og sol | das Sch
Akzentuierung erfahren.
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Das Schutzgut AFI 2c h e fih mitsteigeedenn Flaehervdrbracdh e s  Gu t
geht Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft

verloren. Deshalb ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den
Flachenverbrauch und im vorliegenden Fall die Versiegelung auf ein Minimum zu

reduzieren.

Aus der folgenden Abbildung geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plangebiet
gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fir das gesamte Gemeindegebiet
zwischen > 5 und 10 % bewegt.

Geltungsbereich der
43.  Anderung  des
Flachennutzungsplanes

Legende

Grad der Bodenversiegelung auf
Gemeindeebene 1 : 500 000

Obis 5 % Hettoversiegelung

CL
FRiaa L LT TP, P
=5 bis 10 % Nettoversiegelung L T
-------------
Y

=10 bis 20 % Mettoversiegeln;

- = 20 % Mettoversiegslung

------------------------------------- =
TEaan

Abbildung 14: Grad der mittleren Bodenversiegelung in den Gemeinden, ohne MaRRstabsangabe (LBEG 2021)

2.2.a.4 Boden (gem. 81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielféltigen Funktionen eine zentrale Stellung im
Okosystem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und
der Kulturpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen
gegenuber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt
des Menschen auf.

Gemal § 1la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafl3nahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen sind.

Entwurf - Begriindung i BPlan Nr. 34 fi Ostl. Zum Spieksee / nordl. L 52fi Gem. Rhede (Ems)



54 Ing.-Buro W. Grote GmbH

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie,
Bodenkunde, Bodenibersichtskarte 1 :50.000, stellen sich die bodenkundlichen
Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:

Informationen zum Ort h ¢

Kartenwerk bis 2017: Bodentyp BUEKS0

Flachennummer. < 30591
Nummer der Kartiereinheit: 10909
Bodentyp: Gley

Mittlerer Grundwasserhochstand: 4 dm u. GOF

zum Bodenprofil

Hohe: 2,42 m (NHN)

(GPS) Breite, Linge: 53.064479, 7.278380 (4326)

RW: 32384637, HW: 5380829 (4847)
RW: 384837, HW: 53| 33)

Abbildung 15: Bodenar, ' e aBstasnge (LBG 02)

Im Plangebiet kommt ausschlieBlich die Bodenart A G| eoy. fi

Suchrdume fur schutzwirdige Boden werden It. Datenserver im Geltungsbereich
oder hieran direkt angrenzend nicht dargestellt.

Die Vorbelastungen der Béden des Planbereiches resultieren aus der
landwirtschaftlichen Intensivhutzung bzw. aus der bestehenden Versiegelung im
Bereich der GemeindestraCe AZum Spiekseed,
Ful3- und Radweg.

Die direkten Belastungen durch die Landwirtschaft sind durch den Einsatz von
Dungemitteln sowie durch die Verdichtung der Bodenstruktur, hervorgerufen durch
Maschineneinsatz, bedingt. Hinzu kommt die Uberbauung durch die bestehenden
Stral3en- und Radwegeverbindungen.

2.2.a5 Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i.S.v. 81 Abs.5 BauGB so zu bericksichtigen, dass auch
nachfolgende Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der
Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
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Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich zahlt Wasser

zu der unbelebten Umweltsphére. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des
Naturhaushaltes. Seine  Funktionen als Lebensraum und -grundlage,
Transportmedium, klimatischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element

sind nachhaltig zu sichern (8 1 BNatSchG). Entsprechend heidt es im
Wasserhaushaltsgesetz (§1 WHG) : AZweck dieses Gesetzes
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewdasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut Zu sche¢gt ze
Schutzgutes Wasser sind Informationen des NIBIS® - Kartenserver des LBEG
(www.Ibeg.niedersachsen.de).

2.2.a.5.1 Grundwasser

Dem Kartenserver ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet auf einem
Porengrundwasserleiter befindet.

Bei einer Gelandehothe von ca. 2,43 m NHN, einer Lage des Grundwassers zwischen
>0 bis 2,5 m NHN besteht eine geringe Grundwasseruberdeckung. In Kombination
mit der stark variablen Durchlassigkeit der Bdden besteht eine hohe
Grundwassergefahrdung, wobei die Grundwasserneubildung mit > 100 bis 400 mm/a
angegeben wird.

Vor dem Hintergrund der Empfindlichkeitsbewertung wird eine hohe Empfindlichkeit
fur das Grundwasser herausgestellt.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung mit hohen Duingergaben und den Einsatz von
Agrochemikalien b z w . der Versiegelung der Verkehrsfl
mit Ful3- und Radweg, beeintrachtigt.

Aus den folgenden Abbildungen geht die Bestandssituation des Schutzgutes
Grundwasser hervor.
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Geltungsbereich der
Legende 43.  Anderung des
' Flachennutzungsplanes
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Abbildung 16: Grundwasserleitertypen der oberflachennahen Gesteine, ohne Mal&sfabsangabe (LBEG 2021)
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Geltungsbereich der
43.  Anderung  des
Flachennutzungsplanes

Abbildung 18: Grundwasserneubildung, ohne MaRstabsangabe (LBEG 2021)

Geltungsbereich der
43. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Abbildung 19: Lage der Grundwasseroberflache, ohne Mal3stabsangabe (LBEG 2021)
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