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Teil 1 Ziele, Grundlagen und Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

1.1 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch
eine bauleitplanerische Regelung sein, die es ermdglichen soll, einer Bedarfslage
gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei
vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann
(Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).

Der Bedarf fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 32
ergibt sich aus den Planungsabsichten eines Investors zur Errichtung eines
Sonderpostenmarktes.

Der Vorhabentrager ist Eigentimer der fir die Umsetzung der Planungen
erforderlichen Flachen. Entsprechende Regelungen sind im dem vor dem
Satzungsbeschluss abzuschlieBenden Durchfihrungsvertrag enthalten.

Die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der
Planungsabsichten des Vorhabentragers.

Die Planungen umfassen ein bauliches Vorhaben zur Errichtung eines
Sonderpostenmarktes mit einer Verkaufsflache von maximal 1.050 m2.

Die Konzeption der Planungen kann dem als Abbildung 1 beigefligten ,Vorhaben-
und ErschlieBungsplan® (V+E - Plan) enthommen werden.

Begriindung — VEB Nr. 32 “SoPo*, Gem. Rhede (Ems)
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan i

Ohne MaRstab I SN

6

SO
Groflachiger
Einzelhandel

0 25 50 75 100 Meter
T e
Abbildung 1: Vorhaben und ErschlieBungsplan (V+E — Plan)

Da es sich bei der Errichtung eines SoPo-Marktes um ein Einzelhandelsprojekt mit
Uber 800 m? Verkaufsflache handelt, ist die Festsetzung einer Plangebietsflache als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung —GroBflachiger Einzelhandel - im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO erforderlich.

Zum Nachweis der raumordnerischen Vertraglichkeit hat die Gemeinde Rhede (Ems)
zwei Gutachten durch die Gesellschaft fur Markt und Absatzforschung mbH (GMA),
KdlIn erstellen lassen:

1. Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Rhede (Ems)
vom 26.03.2021
2. Auswirkungsanalyse zur Ansiedelung eines Sonderpostenmarktes in Rhede

(Ems) vom 27.04.2021

Einzelheiten der Untersuchungen kénnen den als Anlage C und D beigefligten
Fachgutachten entnommen werden.

Begriindung — VEB Nr. 32 “SoPo*, Gem. Rhede (Ems)
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Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 18 , Timphauk® (6. Anderung) und ist als Mischgebiet (MI) gem.
§ 6 BauNVO festgesetzt (s. Abb. 2).

Planzeichnung Bebauungsplan ¢ a8 /. 3 Ranuniertage @ snen Estauung s
h. 1:1000
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Abbildung 2: BPlan Nr. 18. (6. Anderung)

Entwicklungsziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist es, die baurechtlichen
Grundlagen flr die Errichtung eines Sonderposten-Marktes zu schaffen, welche die
Voraussetzung fur die Genehmigung eines Bauantrages sind.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung bzw.
Verdichtung eines bebauten Bereiches handelt und somit die stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich forciert wird.

Das Umfeld beidseitig der BurgstraBe ist bereits durch gewerbliche Nutzungen
(Autohaus, Tischlerei, Versicherung, Sparkasse und groBflachiger Einzelhandel)
gepragt. Diese Zone ist der Entwicklung von Handel und Handwerk vorbehalten unter
Berlcksichtigung einer mafBvollen Wohnbaunutzung.

Weitere gemischte Nutzungen sind im ndheren Umfeld zukiinftig geplant.

Der Erhalt und die Erweiterung des Standortes ist aufgrund der 6rtlichen Lage und
der Bedeutung fir die Versorgung stadtebaulich sinnvoll, da sich das Gebiet
zwischen dem alten Ortskern und den neu entstandenen Wohngebieten (Timphauk,
Spieksee) befindet.

Eine optimale, auch Uberdértliche verkehrliche Anbindung, ist Gber die BurgstraBe mit
Anschluss an die LandesstraBe 52 gegeben.
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Mit der Planung werden insbesondere die nachfolgend aufgeflihrten Vorgaben und
Belange des § 1 BauGB verfolgt und umgesetzt:

« gem. Abs. 6 Nr. 8a sind die Belange der verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung,

% gem. Abs. 6 Nr. 8c sind die Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen

zu bertcksichtigen.

1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 32 liegt nérdlich
des Ortskerns der Gemeinde Rhede (Ems) &stlich der BurgstraBe und stdlich der
StraBe ,Im Timphauk®.

(Quelle ‘Geofachdaten ONLSTBV 2016)
Lage im Raum (unmaBstablich) (Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2016)

Abbildung 3:

Das Plangebiet mit einer Gr6Be von ca. 0,41 ha ist in der Planzeichnung dargestellt.
Die Flur- bzw. Flurstiicksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet folgende Nutzungen:

% Flachen fir ein sonstiges Sondergebiet (SO) ,GroBflachiger Einzelhandel*
gem. § 11 Abs.3 BauNVO

Begriindung — VEB Nr. 32 “SoPo*, Gem. Rhede (Ems)
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1.3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme
Das Plangebiet ist zurzeit noch unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt.
An den Geltungsbereich grenzen folgende Nutzungen an:

» nordlich des Geltungsbereiches

- Im Timphauk (Gemeindestrafi3e)

- Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO —groBflachiger Einzelhandel- (BPlan
Nr. 18, 1. Anderung)

» westlich des Geltungsbereiches s
- BurgstraBe (Gemeindestraie)
- Gewerbegebiet (BPlan Nr. 11 ,Zubringer zur Autobahn A 31%)

» sudlich des Geltungsbereiches

- Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (Zonen fir Handel und Handwerk)
- DanenflieB (Gewasser Il. Ordnung)

- KreisstraBe 155

» Ostlich des Geltungsbereiches
» Wohnbauflachen ,WA® (BPlan Nr. 18)
* Regenrickhaltebecken

1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben
1.4.1 Raumordnung (LROP/RROP)

Das Landesraumordnungsprogramm (LLOP 2017) legt die Ziele der Raumordnung
fest, die der Erflllung der in § 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und
Landesplanung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsatze des § 2
des Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen. Die Ziele des
Landesraumordnungsprogrammes werden gem. § 6 Abs. 1 Nds. Raumordnungs-
gesetz in den Regionalen Raumordnungsprogrammen konkretisiert.
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=
Abbildung 4: Auszug au dem LROP mit Lage des Plangebietes
1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Emsland wurde im Jahr
2010 neu aufgestellt und aus dem Landesraumordnungsprogramm entwickelt.

Das Plangebiet liegt gemal der zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2010 Landkreis Emsland (RROP 2010) in einem
bauleitplanerisch gesicherten Bereich (RROP 2.2 01).

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Emsland 2010 (RROP)
wurde das Grundzentrum Rhede (Ems) unter anderem als Standort fiir die Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstatten bestimmt (RROP 2.1. 05).
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143 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (36. Anderung)
der Gemeinde Rhede (Ems) als gemischte Bauflachen ,M“ gemaB § 1 (1) Nr. 2
BauNVO dargestellt. Aus diesem Grund ist es erforderlich den Flachennutzungsplan
in Form der 41. Anderung im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 32 ,Sondergebiet Sonderpostenmarkt” zu &@ndern.
Aufgrund der geplanten spezifischen Nutzung im Anderungsbereich wird im
Flachennutzungsplan eine Sonderbauflaiche mit der Zweckbestimmung -
GroBflachiger Einzelhandel- im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt. Nach
der Rechtswirksamkeit der 41. Anderung ist eine Entwicklung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs.
2 BauGB gegeben.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Uberplanung eines
durch einen Bebauungsplan strukturierten Bereichs handelt und somit die
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich forciert wird und eine Uberplanung
freier Landschaftsraume nicht erforderlich ist.

Insofern wird den Vorgaben des § 1a BauGB nach sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden nachgekommen.

1.44 Raumordnerische Beurteilung/Einzelhandelskonzept
Da es sich um ein Einzelhandelsprojekt mit Gber 800 m? Verkaufsflache handelt, ist

die Festsetzung des Plangebietes als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs.3
BauNVO mit der Zweckbestimmung —GroBflachiger Einzelhandel- erforderlich.
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Zum Nachweis der raumordnerischen Vertraglichkeit hat die Gemeinde Rhede (Ems)
zwei Gutachten durch die Gesellschaft fir Markt und Absatzforschung mbH (GMA),
Kéln erstellen lassen:

1. Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Rhede (Ems)
vom 26.03.2021 (Anlage C)

2. Auswirkungsanalyse zur Ansiedelung eines Sonderpostenmarktes in Rhede
(Ems) vom 27.04.2021 (Anlage D)

Nachfolgend werden Textpassagen aus den vorgenannten Gutachten zitiert.

Im Einzelhandelskonzept 2018 wurde der zentrale Versorgungsbereich ,Ortsmitte”
festgelegt (s. Abbildung 6)

‘ Y Legende
,
\ ‘ - 1 Nutzungen
b4 e =
&
* I 4

y - fand

&

Abbildung 6: zentraler Versorgungsbereich ,,Ortsmitte” (Alt)

Aufgrund der aktuellen Entwicklungen im Bereich der BurgstraBe, mit der
Entwicklung des K+K Marktes als groB3flachiger Einzelhandel, der Emslandischen
Volksbank, der Bausparkasse und der VHH Versicherung, wurde eine Uberprifung
des zentralen Versorgungsbereiches erforderlich.

Die Uberpriifung kam zu dem Ergebnis, dass nunmehr die Einbeziehung des
Bereiches um den K+K Markt, welcher den grundzentralen Versorgungsauftrag fur
die Gemeinde tUbernimmt, durch den Gutachter empfohlen wird (s. Abbildung 7).
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Il cinzelhandel

Dienstleistung
" Gastronomie/Hotellerie

- Freizeit / Kultur, Offentl.

Einricht., Bildungseinricht

- Gewerbe, Handwerk

/// Mehrfachnutzungen

© Leerstand

®

Gesundheitseinrichtungen

Quelle

Kartengrundlage Stadt Rhede (Ems) 2018;
Kartenhintergrund © OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2021

Abbildung 7: zentraler Versorgungsbereich ,,Ortsmitte” (Neu)

Durch die Neuabgrenzung des Versorgungsbereiches ist eine Erweiterung des fir
den grundzentralen Auftrag wichtigen K+K Marktes am derzeitigen Standort zukUnftig
maglich.

Mit der geplanten Ansiedelung eines Sonderpostenmarktes, welcher ein nicht
zentrenrelevantes Kernsortiment (Gartenbedarf) aufweist, wird das Betriebsspektrum
erganzt und ein zusétzliches Angebot geschaffen.

In der Auswirkungsanalyse wurden die stadtebaulichen und raumordnerischen
Belange durch die Ansiedelung eines Sonderpostenmarktes untersucht.

Stadtebauliche Belange:

% Im Kernsortiment betreffend die Umsatzrickgdnge den Raiffeisenmarkt und
den Kiebitzmarkt in Aschendorf, welche jedoch auBerhalb des zentralen
Versorgungsbereich Innenstadt liegen. Die Umverteilung erreicht eine geringe
GroéBenordnung, welche nicht die Aufgabe dieser Betriebe nach sich ziehen
wird.

Negative Auswirkungen auf die Innenstadt von Rhede (Ems) sind nicht zu
erwarten.

+ In den Randsortimenten verteilt sich der sehr geringe Umsatzzuwachs auf
diverse Sortimente, u.a. Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik,
Wohnaccessoires oder Spielwaren. Die starksten Uberscheidungen in den
Randsortimenten sind mit der Posten Bérse selbst, aber auch mit action
Nonfood Discounter, Thomas Philipps und Tedi vorhanden. Samtliche
Sonderpostenmarte Aufgrund der geringen Umverteilung handelt es sich um
wettbewerbliche Wirkungen.

« Im Zuge der Ansiedlung der Posten Bdrse sind keine stadtebaulichen oder
versorgungsstrukturellen  Auswirkungen auf Zentrale Orte, zentrale
Versorgungsbereiche oder die verbrauchernahe Versorgung zu erwarten.

Das Beeintrachtigungsverbot wird erfllt.
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Durch die Ansiedlung von Posten Bérse werden keine wesentlichen stadtebaulichen
oder versorgungsstrukturellen Beeintrachtigungen in Rhede (Ems) ausgelést (GMA
2021).

Raumordnerische Belange:

1. Konzentrationsgebot

Rhede (Ems) ist als Grundzentrum ausgewiesen. Das RROP flr den Landkreis
Emsland (2010) weist keine zentralen Siedlungsgebiete auf. Der Standort befindet
sich jedoch in stadtebaulich integrierter Lage und im zentralen Versorgungsbereich
,Ortsmitte”. Insofern ist davon auszugehen, dass der Standort der Posten Bérse
Bestandteil des zentralen Siedlungsgebietes ist.

Das Konzentrationsgebot wird durch das Vorhaben eingehalten.

2. Integrationsgebot

Beim Vorhaben handelt es sich zwar um einen Betrieb mit nicht zentrenrelevantem
Kernsortiment, wenngleich der Standort in stadtebaulich integrierter Lage in einem
zentralen Versorgungsbereich liegt. Insofern ist eine Beschrdnkung der
Randsortimente auf max. 10 % nicht erforderlich.

Das stadtebauliche Integrationsgebot wird eingehalten.

3. Kongruenzgebot

Der grundzentrale Kongruenzraum bezieht sich auf die Gemeinde Rhede (Ems) mit
ca. 4.340 Einwohnern.

Die Umsatzberechnung Uber das Marktanteilkonzept zeigt, dass ca. 79 — 80 % des
Umsatzes im Kernsortiment und ca. 78 — 79 % des Umsatzes mit den
Randsortimenten mit Kunden aus dem grundzentralen Kongruenzraum erzielt
werden.

Das Kongruenzgebot wird eingehalten.
Einzelheiten der Untersuchungen kénnen den als Anlage C und D beigefligten

Fachgutachten entnommen werden.

Auf der Grundlage der vorgenannten Gutachten hat die Gemeinde Rhede (Ems) in
Abstimmung mit dem Vorhabentrager eine ,Raumordnerische Beurteilung von
Einzelhandelsprojekten® beim Landkreis Emsland beantragt.

Das Ergebnis der raumordnerischen Prifung liegt mit Schreiben vom 08.10.2021 vor
(s. Anlage B).

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Neubau eines
Sonderpostenmarktes in der Gemeinde Rhede (Ems) auf rd. 1050 m2 in
Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der Gemeinde Rhede (Ems), von
der Lage sowie vom Verkaufs- und Angebotssortiment mit der zentraldrtlichen
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Bedeutung von Rhede (Ems) vereinbar ist, ausgeglichenen Versorgungsstrukturen
benachbarter Gemeinden sowie die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und
integrierter Versorgungsstandorte nicht wesentlich beeintrachtigt werden oder
schadliche raumordnerische Auswirkungen zu erwarten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass die der der
raumordnerischen Prifung zugrunde liegenden sortimentsbezogenen
Verkaufsflachen verbindlich eingehalten werden.

Hierzu wird die in der Anlage D ,Auswirkungsanalyse® enthaltene Tabelle 2
~Projektkonzeption der Posten Bérse nach Sortimenten und Verkaufsflache® als
textliche Festsetzung in die Begrindung und Planzeichnung eingestellt.

Sortiment Verkaufsflache in m?
in m?2 in %

Nahrungs- und Genussmittel 40 4
Drogeriewaren / Kosmetik 50 5
Tiernahrung 10 1
Schreibwaren, Bastelbedarf 40 4
Spielwaren 50 5
Bekleidung, Accessoires, Schuhe 35 3
Haushaltswaren, Glas / Porzellan, Dekorationsartikel 130 12
Gartenbedarf (Pflanzen, Gefa3e, Erden, Werkzeuge) 350 33
Gartenmobel 210 20
Bau / Heimwerkerbedarf 95
Autozubehdr 20
Tierbedarf (u. a. Koérbe, Leinen) 20
Summe 1.050 100
Tabelle 1: Projektkonzeption der Posten Bérse nach Sortiment

(Quelle: Firma Posten Borse; GMA-Zusammenstellung 2021

Die verbindliche  Festsetzung der  Gesamtverkaufsflaiche  erfolgt im
Durchfiihrungsvertrag der zwischen der Gemeinde Rhede (Ems) und dem
Vorhabentrager geschlossen wird.

Durch die Verpflichtung des Vorhabentragers die Bebauung der Plangebietsflachen
auf der Grundlage der Festsetzungen der Satzung zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan  herbeizufihren  wird  gewahrleistet, dass sich das
Bebauungsplangebiet an die umliegende Bebauung anpasst und die stéadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich positiv beeinflusst wird. GemaB den textlichen
Festsetzungen sind im Plangebiet nur solche Nutzungen zuldssig, zu denen sich der
Vorhabentrager im Durchfliihrungsvertrag verpflichtet hat.
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1.5 Planung
1.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aus westlicher Richtung Uber die
GemeindestraBBen ,BurgstraBe und ,Im Timphauk®.

Die innere ErschlieBung erfolgt zum Teil Gber private Verkehrsflachen.

Die Anzahl der Parkplatze richtet sich nach den Bestimmungen der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und den Vorgaben der Gemeinde Rhede
(Ems).

In der Abbildung 1 ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan® ist die verkehrliche
ErschlieBung und die Anordnung der Parkplatze dargestellt.

Die verbindliche Festsetzung der Anzahl der herzustellenden Einstellplatze erfolgt im
Durchfiihrungsvertrag der zwischen der Gemeinde Rhede (Ems) und dem
Vorhabentrager geschlossen wird.

1.5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
1.5.2.1 Oberflachenentwéasserung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 ,Timphauk® wurde im Jahr
2008 ein NWG-Antrag eingereicht, der mit Erlaubnisbescheid 681/657-24-
191.2008037 genehmigt wurde.

Durch die inhaltliche Anderung des Bebauungsplans ist die Ableitung des
Oberflachenwassers nicht betroffen.

Das im Sondergebiet anfallende Oberflachenwasser wird, gemaf den Festsetzungen
des Ursprungsplans, dem vorhandenen Rickhaltebecken zugefihrt.

Der Umfang der =zulassigen versiegelten Flachen im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans wird nicht geandert, somit ist keine Erhdéhung der
Abflussmengen des Oberflachenwassers zu bertcksichtigen.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 wurde fur das Mischgebiet (Ml) eine
zulassige Grundflachenzahl von 0.6 festgesetzt. Die 50 % Uberschreitung nach
BauNVO § 19 bis zur Kappungsgrenze von 0,8 ist zulassig.

Far den Geltungsbereich wird nunmehr eine Grundflachenzahl von 0,8 verbindlich
festgesetzt, eine zusatzliche Uberschreitung ist nicht zulassig.

Die Gemeinde Rhede (Ems) ist der Auffassung, dass eine Anpassung der
bestehenden wasserrechtlichen Genehmigung aufgrund der vorliegenden Planungen
nicht erforderlich ist. Das Rulckhaltevolumen des &stlich des Plangebietes
befindlichen Regenrlckhaltebeckens ist ausreichend um das im Plangebiet
anfallende Oberflachenwasser aufzunehmen.

1.5.2.2 Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet wird an das vorhandene Schmutzwasserkanalisationsnetz der
Gemeinde Rhede (Ems) angeschlossen.
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Die Ableitung erfolgt in die vorhandene Kanalisation im Bereich der StraBe ,Im
Timphauk”. AnschlieBend wird das Schmutzwasser zur Klaranlage Rhede (Ems)
gefuhrt.

1.5.3 Sonstige ErschlieBung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

Gegebenenfalls wird die innere private ErschlieBung so hergestellt, dass ein
ordnungsgemaBes befahren mit Abfallsammelfahrzeugen gewahrleistet wird.

Evil. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefihrt.

Der Geltungsbereich wird an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-
Ems (Elt und Gas) und an das Netz der Deutschen Telekom oder eines anderen
Anbieters angeschlossen.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserverband "HUmmling"
sichergestellt.

Fir Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen wird das
DWA Merkblatt 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® (Januar 2013) und
fir die Ldéschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405 des DGVW-Regelwerkes
bericksichtigt.

Die Versorgungsunternehmen werden rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs-
maBnahmen im Rahmen eines Ortstermins in die MaBnahme eingewiesen und
erhalten anschlieBend ausreichend Zeit fir die Herstellung der erforderlichen Ver-
und Entsorgungsanlagen.

1.5.4 Versorgungsleitungen

Vorhandene Leitungstrassen im oOffentlichen Verkehrsraum sind bei den
BaumaBnahmen zu beachten. Der Vorhabentrdger wird sich rechtzeitig
Bestandsplane bei den zustédndigen Versorgungsunternehmen besorgen und die
weiteren MaBnahmen abstimmen.

155 Immissionsschutz

Von der KreisstraBe 155 gehen Emissionen aus. Fir das geplante Baugebiet kdnnen
gegenlber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Im Verfahren zur Aufstellung des Ursprungsplans (BPlan Nr. 18 ,Timphauk® —
Allgemeines Wohngebiet-) wurde festgestellt, dass aufgrund der Entfernung zur
KreisstraBe keine Beeintrachtigung durch Verkehrsimmissionen zu erwarten sind.
Zudem soll nunmehr eine Nutzung mit einer geringeren Schutzwirdigkeit —
Sondergebiet- festgesetzt werden.
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1.5.5.1 Gewerbliche Immissionen

Zur Einstellung der immissionsrechtlichen Belange hat der Vorhabentrager ein
Fachgutachten durch das Bulro fur Larmschutz Jacobs, Papenburg mit Datum vom
21.01.2021 erstellen lassen.

Das Gutachten ist als Anlage A zur Begriindung beigeflgt.

Bei der Planung sind die Belange der in der naheren Umgebung befindlichen
schitzenswerten Nutzungen zu beachten. Bei Uberschreitung der zuldssigen
Immissionsrichtwerte sind larmmindernde aktive/passive MaBnahmen zu definieren
und in den Bauleitplanunterlagen verbindlich festzusetzen.

Als schiutzenswerte Nutzungen sind das westlich des Plangebietes befindliche

Wohngebiet und das direkt angrenzende Mischgebiet (6. Anderung BPlan Nr. 18) zu
beachten.

Fir Mischgebiete gem. § 6 BauNVO gelten nachfolgende Immissionsrichtwerte
gem. TA-Larm:

Tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 60 dB(A)

Nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 45dB(A)

Fir Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO gelten nachfolgende
Immissionsrichtwerte gem. TA-L&arm:

Tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) 55 dB(A)

Nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 40dB(A)

Die Richtwerte gelten auch dann als Uberschritten, wenn kurzfristige
Gerauschspitzen auftreten, die diese Richtwerte um mehr als 30 dB(A) am Tag oder

20 dB(A) in der Nacht Gberschreiten.

Nachfolgend werden die als Berechnungsgrundlage dienenden betrieblichen
Rahmenbedingungen sowie die immissionsrelevanten Schallquellen aufgeflhrt:

> Anlieferung 1 LKW mit jeweils 20 Paletten An- und Abfahrten pro Tag. sowie 2
Sprinter mit jeweils 3 bis 5 Stiickgutern (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr), tber die
StraBe ,Im Timphauk zur Verladerampe an der Siidseite des Gebaudes ,

» Verladung Uber Ladebordwand, Rollgerdusche auf dem Lkw,

» Parkplatz Fahrzeugbewegungen: 1.204/Tag,

» Ein-Ausstapeln von Einkaufswagen: 1.500 Ereignisse/Tag,

» Loftungsanlage als Ersatzschallquelle: 09:00 Uhr bis 19:00 Uhr,
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> Betriebszeit Wochentags (Mo. bis Sa.): 09:00 Uhr bis 19:00 Uhr.

Die Berechnungen ergaben, dass an allen im Gutachten aufgefiihrten
Immissionsorten die Immissionsrichtwerte fiir ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
bzw. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO eingehalten werden. Auch eine
Uberschreitung der Spitzenpegel am Tag durch LKW-Be- und Entladung oder das
Tar- und Kofferraumschlagen der Pkw auf dem Kundenparkplatz ist nicht zu
erwarten.

Da der Beurteilung der Larmimmissionen ein konkretes Bauvorhaben zugrunde liegt,
kann die abschlieBende Beurteilung der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens in dem nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Die in dem Gutachten aufgefihrten MaBnahmen und Regelungen zum
Immissionsschutz werden in den Durchfliihrungsvertrag aufgenommen.

Somit wird sichergestellt, dass der Schutz der umliegenden Bebauung hinsichtlich
Larmimmissionen sichergestellt wird.

1.5.6 Bodenordnende MaBnahmen

Der Vorhabentrager ist Eigentimer der Plangebietsflachen, externe Flachen z.B. zur
Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind nach dem derzeitigen
Kenntnisstand nicht erforderlich.

1.5.7 Altlasten

Altablagerungen im Planbereich bzw. in der naheren Umgebung, die eine Bebauung
verhindern bzw. beeinflussen, sind der Gemeinde Rhede (Ems) nicht bekannt.

1.5.8 Denkmalpflege

Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde im Plangebiet die eine Bebauung des
Plangebietes einschrédnken oder verhindern sind der Gemeinde Rhede (Ems) nicht
bekannt.

1.5.9 Natur und Landschaft/Umweltbericht

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung
Uber die Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB
in der Abwéagung nach §1 Abs.7 BauGB zu berlcksichtigen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG zu
unterlassen. In der Bauleitplanung ist hierliber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen
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der Abwagung zu entscheiden. Nahere Einzelheiten sind dem Umweltbericht (Teil Il
dieser Begrindung) zu entnehmen.

Durch die geplante BaumaBnahme ergibt sich weder eine Erhéhung der
Versiegelungsrate noch eine erhebliche Beeintrachtigung der in der Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) genannten Schutzgltern.

Die im Ursprungsplan festgesetzte Mdglichkeit einer 80 % Versiegelung (GRZ 0.6
zzgl. 50 % Uberschreitung bis zur Kappungsgrenze) wird verbindlich festgesetzt.

Ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung ist nicht herauszustellen.

Nahere Einzelheiten sind dem Umweltbericht (Teil Il dieser Begrindung) zu
entnehmen.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird
verzichtet, da dessen Inhalte in den Umweltbericht (Teil Il zu dieser Begriindung)
aufgenommen wurden.

Artenschutzrechtliche Belange

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreis Emsland
verzichtet die Gemeinde Rhede (Ems), aufgrund der Lage und der GroBe des
Plangebietes, auf die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung (saP).

Nachfolgende VermeidungsmaBnahmen werden als 6kologische Festsetzungen in
die Planung eingestellt:

» Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens bzw. die
RodungsmaBnahmen) erfolgt auBerhalb der Brutzeit der potenziell
auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 15. Marz bis 31. Juli) zur
Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Gelegen. Nach der
Baufeldrdumung muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von
betroffenen Arten besiedelt werden konnen. Ist ein Einhalten der
Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine Uberprifung der Bauflachen vor
Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen (6kologische Baubegleitung).

* Anpassen der Beleuchtung: Verzicht auf vermeidbares kinstliches Licht,
sofern die Sicherheit nicht geféhrdet ist. Beleuchtungsstarken sollten
mdglichst gering gehalten (méglichst vollabgeschirmte Lampen) und zeitlich
eingeschrankt werden mit besonderer Ricksicht darauf, dass Licht mdglichst
nicht Uber die Horizontale hinaus strahlt bzw. die Gehdlze ausleuchtet. Die
notwendige Beleuchtung erfolgt ausschlieBlich mit Natriumdampflampen bzw.
mit LED- Leuchten.

1.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes und Hinweise

1.6.1 Art der baulichen Nutzung

Gemaf dem speziellen Bedarf wurde im Plangebiet folgende bauliche Nutzung gem.
BauNVO festgesetzt:

- Sonstige Sondergebiete gem. § 11 Abs. 3 Nr.2 BauNVO; groBflachige
Einzelhandelsbetriebe, die sich nach Art, Lage oder Umfang auf die
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Verwirklichung der Ziele der Raumplanung und Landesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken
kénnen.

Im Plangebiet ist ein Sonderpostenmarkt mit den zugehdrigen Nebenanlagen
zulassig.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

Die Planungen kdnnen dem beigefigten VEP (s. Planzeichnung und Abb. 1)
enthnommen werden. Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen des
Durchfihrungsvertrages zur Umsetzung der Planungen innerhalb einer im Vertrag
festgelegten Frist.

Die nachfolgend aufgeflihrten und in die Planzeichnung eingestellten textlichen
Festsetzungen geben den Rahmen der zuklnftigen stéadtebaulichen Entwicklung vor.

Die Plangebietsflache wird als Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO mit der
Zweckbestimmung —GroBflachiger Einzelhandel- festgesetzt. Die Verkaufsflache flr
die Nutzung wird auf 1.050 m? begrenzt.

Die sortimentsbezogenen Verkaufsflachen missen entsprechend der Tabelle 2 der
Auswirkungsanalyse (s. Anlage D) verbindlich eingehalten werden.

Eine raumordnerische Abstimmung mit dem LK Emsland als Untere
Landesplanungsbehdrde ist erfolgt (s. Anlage B).

Die raumordnerische Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass der Neubau eines
Sonderpostenmarktes in der Gemeinde Rhede (Ems) auf rd. 1050 m?2 in
Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der Gemeinde Rhede (Ems), von
der Lage sowie vom Verkaufs- und Angebotssortiment mit der zentralbrtlichen
Bedeutung von Rhede (Ems) vereinbar ist, ausgeglichenen Versorgungsstrukturen
benachbarter Gemeinden sowie die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und
integrierter Versorgungsstandorte nicht wesentlich beeintrachtigt werden oder
schadliche raumordnerische Auswirkungen zu erwarten sind.

1.6.2 MaB der baulichen Nutzung

Die gem. § 17 Abs. 3 BauNVO fir sonstige Sondergebiete zulédssige
Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0.8 wird verbindlich festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde mit | festgesetzt um eine Beeintrachtigung des
Siedlungsbildes durch einen tGberhéhten groBflachigen Baukérper zu vermeiden.

Die zulassige Gebaudehéhe wurde mit 6,0 m tber dem Bezugspunkt 1 festgesetzt.
Die Gebaudehdhe ist als Firsthéhe oder bei Gebauden mit Flachdach die Oberkante
des Gebaudes (Hauptgesims) definiert.
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Zusatzlich soll eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe um 5,0 m fir
untergeordnete Bauteile im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
zugelassen werden.
Dies betrifft vorwiegend Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie, technische
Anbauteile  (Abgas-/Abluft-/Kihlanlagen), Antennen, Schornsteine, sonstige
Dachaufbauten etc.

Zu héhenmaBigen Orientierung wurde der Bezugspunkt 1 in die Planzeichnung
aufgenommen.

Mit den vorgenannten Festsetzungen kann das im V+E Plan dargestellte Projekt
verwirklicht werden, und es wird eine kontinuierliche stadtebauliche
Weiterentwicklung des Gesamtgebietes gewahrleistet.

1.6.3 Bauweisen und Baugrenzen

Fir die Bebauung wurde keine gem. § 22 BauNVO vorgegebene Bauweise
festgesetzt. Es sind Gebdude mit einer Lange von Uber 60 m zulassig.

Die zulassigen Grenzabstande ergeben sich auch der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO).

Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll eine stadtebauliche Ordnung
gewahrleistet werden. Hierzu wurde ein die geplanten Gebaude umfassender
Bauteppich festgesetzt. Die verbleibende nicht Uberbaubare Plangebietsflache wird
fur Stellflachen, Verkehrswege und Zufahrten vorgehalten. Die geplanten
Granstrukturen sind Bestandteil der nicht Uberbaubaren Flache und wurden nicht
explizit festgesetzt. Dies wird mit dem erhdhten Flachenbedarf fiir Stellplatze und
sonstige versiegelte Verkehrsflachen begriindet. Aus gestalterischen Griinden erfolgt
eine Auflockerung der vorgenannten Flachen durch Anpflanzungen.

1.6.4 Textliche Festsetzungen

=

Gebietsnutzung (§ 9 (1) und § 12 (3a) BauGB; § 11 BauNVO)

1.1  Allgemeines

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflhrungsvertrag verpflichtet hat.

Anderungen im Durchfiihrungsvertrag sind zuléssig, soweit das Vorhaben den
nachfolgend aufgeflhrten textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
entspricht.
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1.2 Sondergebiet SO ,.GroBflachiger Einzelhandel*
Allgemein zulassig sind:
* Ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb —Sonderpostenmarkt- mit einer
maximalen Verkaufsflache von insgesamt 1.050 m2.
» Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze zulassig.
Die im Plangebiet zuldssigen sortimentsbezogenen Verkaufsflachen werden
wir folgt festgesetzt:
Sortiment Verkaufsflache in m?
in m2 in %
Nahrungs- und Genussmittel 40 4
Drogeriewaren / Kosmetik 50
Tiernahrung 10
Schreibwaren, Bastelbedarf 40 4
Spielwaren 50 5
Bekleidung, Accessoires, Schuhe 35 3
Haushaltswaren, Glas / Porzellan, Dekorationsartikel 130 12
Gartenbedarf (Pflanzen, GefaBBe, Erden, Werkzeuge) 350 33
Gartenmobel 210 20
Bau / Heimwerkerbedarf 95
Autozubehor 20
Tierbedarf (u. a. Koérbe, Leinen) 20
Summe 1.050 100
Tabelle 2: Projektkonzeption der Posten Borse nach Sortiment

(Quelle: Firma Posten Borse; GMA-Zusammenstellung 2021

2.

(o

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (§ 19 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen gem. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. §14 BauNVO, soweit es sich um
Gebaude handelt, nicht zulassig.

Gebaudehohe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Gebaudehdhe bzw. Firsthéhe im Sondergebiet wird auf maximal 6,00 m
festgesetzt.
Bezugshdhe ist die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss.
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(o

1.6.5

=

Far untergeordnete Bauteile im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdéhe um 5,0
zuldssig.

Dies betrifft vorwiegend Anlagen/Bauteile zur Gewinnung von Sonnenergie,
technische Anbauteile (Abgas-/Abluft-/Kihlanlagen), Antennen, Schornsteine,
sonstige Dachaufbauten etc.

Diese Anlagen/Bauteile missen als untergeordnete Nebenanlage auf oder am
Baukorper errichtet werden.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um die MaBstdblichkeit der
Gesamtbebauung zu wahren und entspricht dem von der Gemeinde Rhede
(Ems) entworfenen Gestaltungsrahmen.

Sockelhdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Oberkante fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 50 cm Uber
Bezugspunkt 1 hinausgehen.

Die NHN—-HG6hen und Bezugspunkte kdnnen der Planzeichnung entnommen
werden (MaBgebend ist die jeweils kirzeste Entfernung Luftlinie
Grundsticksgrenze/Bezugspunkt).

Diese Festsetzung gilt auch fir das erste Vollgeschoss, wenn das
Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um einem uneinheitlichen Siedlungsbild mit
zum Teil stark Gberhéhtem Bodenauftrag entgegenzuwirken.

Okologische Festsetzungen
Baumrodung (§9 (1) Nr. 26 Abs. (1a) BauGB)

Grundsétzlich sind alle im Plangebiet befindlichen B&ume mit einem
Stammdurchmesser = 10 cm zu erhalten.

Sollten bei BaumaBnahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang
z.B. mit HochbaumaBnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Baume
geféllt oder erheblich beschadigt werden, sind diese im Verhaltnis zum
Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen.

Die Baumrodung ist vor Beginn der BaumaBnahme mit der Gemeinde Rhede
(Ems) abzustimmen und von dieser schriftlich zu bestatigen.

Ermittlung des Kompensationsumfangs:

pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer
standortgerechter Baum mit einem Mindestdurchmesser von 12 — 14 cm zu
pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der Ersatzbaume sind mit der
Gemeinde Rhede (Ems) wund dem Landkreis Emsland —Untere
Naturschutzbehdrde- abzustimmen.
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>

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie MaBnahmen im Zusammenhang mit dem besonderen
Artenschutz Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen im
Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz:

» Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens bzw. die
RodungsmaBnahmen) erfolgt auBerhalb der Brutzeit der potenziell
auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 15. Marz bis 31. Juli) zur
Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Gelegen. Nach der
Baufeldraumung muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von
betroffenen Arten Dbesiedelt werden koénnen. Ist ein Einhalten der
Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine Uberprifung der Bauflachen vor
Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen (6kologische Baubegleitung).

* Anpassen der Beleuchtung: Verzicht auf vermeidbares kulnstliches Licht,
sofern die Sicherheit nicht geféhrdet ist. Beleuchtungsstarken sollten
mdglichst gering gehalten (mdglichst vollabgeschirmte Lampen) und zeitlich
eingeschrankt werden mit besonderer Ricksicht darauf, dass Licht méglichst
nicht Ober die Horizontale hinaus strahlt bzw. die Gehdélze ausleuchtet. Die
notwendige Beleuchtung erfolgt ausschlieBlich mit Natriumdampflampen bzw.
mit LED- Leuchten.

1.6.6 Hinweise

a) Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie
mittelalterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongeféaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muissen der zustédndigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersdchsischen Landesamt flr
Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StrafB3e
15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

b) Baugrund

Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen
Genehmigung Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

FUr die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten.
Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit
erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
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d)

e)

1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem
Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen
werden.

Immissionsschutz/Verkehrsimmissionen

Von der LandesstraBe 52 und KreisstraBe 155 gehen Emissionen aus. Fir das
geplante Baugebiet kénnen gegentber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Emissionen der Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91, Meppen)/
Tiefflugkorridor

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage
besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung
anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und VersuchsschieBen entstehenden und auf
das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese
SchieBen finden regelmaBig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine
entsprechende Gebdudeanordnung oder Grundrissgestaltung, mdglich. Die
kiinftigen Eigentimer sollen auf diese Sachlage hingewiesen werden.
Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des SchieBplatzes,
kénnen daher diesbezlglich nicht geltend gemacht werden.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass Uber dem Plangebiet ein
Jettiefflugkorridor verlauft. Auch gegen die von dort ausgehenden mdglichen
Immissionen kénnen keine Ersatzanspriiche gelten gemacht werden.

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von

der Freiwilligen Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde und der hauptamtlichen Brandschau werden

die Einrichtungen zur L&schwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen,

Léschwasserbrunnen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem

Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede (Ems) errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der

Léschwasserversorgung beachtet. Die Vorgaben der §§ 1 und 2 der

Durchflhrungsverordnung zum Niedersédchsischen Baugesetz (DVO-NBauO)

sind zu beachten und umzusetzen.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfihrung

folgende MaBnahmen berlcksichtigt:

1. Die erforderlichen StraBen werden vor Fertigstellung der Gebdude so
hergestellt, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Gebauden gelangen kénnen.

2. Die Léschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Léschwasserbedarf von

1.600 I/min vorhanden ist.
Es erfolgt eine  Ldschwasserentnahme aus der  &ffentlichen
Wasserversorgung, wenn diese zur Verflgung steht. Eventuell erforderliche
Ortliche Loéschwasserentnahmestellen (z.B. Léschwasserbrunnen) werden in
Abstimmung mit der hauptamtlichen Brandschau durch die Gemeinde errichtet
und unterhalten.
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f)

9)

h)

)

1.7

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m
zu den einzelnen Gebauden errichtet.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir
Geoinformation  und  Landvermessung  Niedersachsen  (LGLN) zu
benachrichtigen.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den

abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Versorqungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustédndigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschréankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung sind
mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fihren und der Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren.

Bauliche Nutzung

FUr diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der
Gemeinde Rhede (Ems), Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.

Flachenbilanz

Die Flachen des Bebauungsplanes gliedern sich wie folgt:

Flache des Geltungsbereiches ca. 0,41 ha

davon

Sonstiges Sondergebiet, -GroBflachiger Einzelhandel-
gem. § 11 Abs.3 BauNVO ca. 0,41 ha

1.8

Durchfuhrung der Planung und Kosten

Das Bauleitplanverfahren wird von der Gemeinde Rhede (Ems) in Abstimmung mit
dem Vorhabentrager durchgefihrt.
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Die Kosten flr die Durchflihrung des Verfahrens tragt der Vorhabentrager.

Die fur die ErschlieBung des Plangebietes (StraBenbau, RW/SW- Kanal,
Beleuchtung, Anpflanzungen etc.) erforderlichen Kosten werden durch den
Vorhabentrager getragen.

Die ErschlieBungs- und HochbaumaBnahmen werden nach Erlangung der
Rechtskraft des Bebauungsplanes kurzfristig ausgefihrt.

Die notwendigen Mittel hierzu sind beim Vorhabentrager vorhanden.

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in
der Abwagung zu berticksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Md&glichkeiten der
Entwicklung der Stadt, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Aus den Ausfihrungen in dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass den
vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.
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Teil 2 Umweltbericht

2.1 Einleitung
2.1.a Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans

Der Planungsbedarf fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 32 ergibt sich aus den Planungsabsichten eines Investors zur Errichtung eines
Sonderpostenmarktes.

Die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der
Planungsabsichten des Vorhabentragers.

Die Planungen umfassen ein bauliches Vorhaben zur Errichtung eines
Sonderpostenmarktes mit einer Verkaufsflache von maximal 1.050 m2. Hierin wird ein
Sonstiges  Sondergebiet (SO) gemaB §11 Abs.3 BauNVO mit der
Zweckbestimmung GroBflachiger Einzelhandel festgesetzt. Der Planbereich wird
Uber die GemeindestraBe ,Im Timphauk* erschlossen.

Geltungsbereich des
vhb. B-Plan Nr. 32

50
Groflachiger J
Einzelhandel |/
GRZ
e '

GH = &m dner BZ1

Abbildung 8: Auszug aus dem Planentwurf zum B-Plan 32

Da es sich bei der Errichtung des Sonderpostenmarktes um ein Einzelhandelsprojekt
mit Gber 800 m?2 Verkaufsflache handelt, ist die Festsetzung einer Plangebietsflache
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als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung - GroBflachiger Einzelhandel -
im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO erforderlich.

Gem. §1 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu &ndern, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft durch die
Uberplanung eines bereits als ,Mischgebiet (MI)* festgesetzten Bereichs
entgegengewirkt und es ist nicht erforderlich, dass die Gemeinde Rhede (Ems) neue
freie Flachen fir eine Bebauung bereitstellen muss.

Der Forderung des § 1a BauGB nach einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden wird somit nachgekommen.

2.1.a.1  Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.32 der
Gemeinde Rhede (Ems) beansprucht eine bereits als Mischgebiet ausgewiesene
Flache, die nun zuklnftig als Sonstiges Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel*
strukturiert werden soll.

Mit der Anderung ergibt sich baulich keine mégliche Erhéhung der
Flachenversiegelung. So ergibt sich aus der aktuellen Grundflachenzahl von 0,6
unter Berlcksichtigung mdglicher Uberschreitung gemaBR § 19 Abs. 4 BauNVO um
bis zu 50 % und ein Versiegelungsgrad von bis zu 80 % des bebaubaren Bereiches.
Dieser Wert ergibt sich aus einer gegebene Maximalversiegelung von 80 %.

Der vorliegende vorhabenbezogene B-Plan Nr. 32 ermdglicht bei einer Erhéhung der
Grundflachenzahl von 0,8 gemaB § 17 Abs. 7 BauNVO ebenfalls einen maximalen
Versiegelungsgrad von 80 % des Uberbaubaren Bereiches. Somit ergibt sich durch
diese Planung keine Mehrversiegelung.

Da die im gultigen Bebauungsplan festgelegten Grlinstrukturen, wie 6ffentliche
Grinflachen und Raumstreifen fir das DanenflieB erhalten bleiben, ist eine
Uberplanung von  Griinstrukturen  nicht  herauszustellen. Eine  weitere
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht gegeben. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogene B-Plan Nr. 32 bleibt wie bisher landschaftsgerecht in die 6rtlichen
Strukturen eingebunden.

Die folgende Abbildung zeigt den Geltungsbereich der momentan gultigen
6. Anderung des B-Plan Nr.18 ,Timphauk®. Aus der damaligen
Biotoptypenkartierung wird ersichtlich, dass es sich bei der Planflache urspringlich
um eine ackerbaulich bewirtschaftete landwirtschaftliche Produktionsflache handelte,
die aktuell als ,Mischgebiet* (MI) mit einer Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt ist.

Begriindung — VEB Nr. 32 “SoPo*, Gem. Rhede (Ems)



Ing.-Bliro W. Grote GmbH 32

Geltungsbereich des
vhb. B-Plan Nr. 32

BAULEITPLANUNG

20m Bauverbotszone ol 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
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Abbildung 9: Auszug aus dem giiltigen B-Plan Nr. 18, 6. And., unmaBstablich (LGLN 2021)

Der durch den vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 32 betroffene Geltungsbereich
beinhaltet unter Berlcksichtigung der Festsetzungen des B-Plans Nr. 18, 6. And.
aktuell folgende Nutzungen:

% Flachen fir ein ,Mischgebiet” (Ml) gem. § 4 BauNVO
% Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuBweg
% Der Grad der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl) betragt 0,6. Es sind
allgemein zuldssig:
- Wohngebaude
- Geschafts- und Blrogebaude
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
- Sonstige Gewerbetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, sozial,
gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 32 wandelt einen Teil des ,Mischgebiets* (Ml) in
ein ,Sonstiges Sondergebiet® (SO) um. Somit ergibt sich auf der Ebene der B-
Plananderung folgende Festsetzung:

« Flachen flir ein sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
~aroBflachiger Einzelhandel®.
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Der Geltungsbereich besitzt eine GréBe von ca. 4.108 m2.

21.b Umweltschutzziele aus Ulberbeordneten Fachgesetzen und
Fachplanen und deren Beriucksichtigung
2.1.b.1  Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Flr das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 18 Abs.1 des BNatSchG heranzuziehen. Auf die Erstellung eines
Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet. Dementsprechende
Aussagen werden innerhalb dieses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu berlcksichtigenden Immissionen ist  das
Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der
technischen Anleitungen (hier TA-La&rm und TA-Luft, GIRL) sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Graben sowie bei Einleitung von unbelastetem
Oberflachenwasser in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw.
die Ausfiihrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bertcksichtigen.

2.1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (RROP 2010) zu entnehmen.
Entsprechende Ausfihrungen kénnen der Begriindung entnommen werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland enthalt fir den
Planbereich keine besonderen Festlegungen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhede
als gemischte Bauflache ,M“ dargestellt. Im Rahmen der 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird eine Sonderbauflache (S) gem. §1 Abs.1 Nr. 4
BauNVO im Parallelverfahren dargestellt.

2.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(gem. Anlage1 Nr.2a Bestandaufnahme, 2b Prognose, 2c
MaBnahmen, 2d und 2e zum BauGB)

2.2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekie des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
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besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenldber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf die Berlcksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Planung
verbundene Verdnderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der
Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
sollen deutlich herausgestellt werden, um anschlieBend MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich  erheblich  negativer
Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.2.a.1 Tiere

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 32 wurden keine
gesonderten faunistischen Kartierungen durchgefiihrt, da bereits als Baugebiet
ausgewiesene Flache dieser Planung zugrunde gelegt wurde.

Natura 2000-Gebiete und / oder FFH- Lebensraumtypen (LRT) werden durch die
vorliegende Planung nicht im erheblichen MaBe beeintrachtigt.

2.2.a.2 Pflanzen, Biotoptypen

Grundlage der Bewertung ist der genehmigte Bebauungsplan Nr. 18, 6. And. Er
bildet hinsichtlich des Schutzgutes ,Pflanzen® bzw. Biotoptypen die

Bewertungsgrundlage.

Aus der folgenden Tabelle geht die Bestandssituation hervor.

Tabelle 3: Ist- Bestand im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 32

Biotopstyp / Code Flache in m2 Bewertung in Flachenwert
Werteinheiten (WE) / m2 (in WE)

Mischgebiet (MI) 3.098 0 0

(80% versiegelt)

Mischgebiet (MI) 775 1 775

Grinflache

(20% unversiegelt)

Verkehrsflache besonderer 235 0 0
Zweckbestimmung FuBweg
Summe: 4.108 | Summe: 775

Aus der tabellarischen Auflistung der Bestandssituation / Biotoptypen und der
vorgenommenen Bewertung ergibt sich eine Gesamtwertigkeit des Geltungsbereichs
dieser Bauleitplanung von 775 Werteinheiten (WE).

2.2.a.3 Flache (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

In §1 Abs.6 Nr.7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu
aufgenommen wurde als Schutzgut die ,Flache®. Die Notwendigkeit zur

Begriindung — VEB Nr. 32 “SoPo*, Gem. Rhede (Ems)



Ing.-Biro W. Grote GmbH 35

Untersuchung des Flachenverbrauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden”
zwar bereits bisher Gegenstand der UVP, durch die ausdriickliche Einbeziehung in
den Schutzguterkatalog soll das Schutzgut ,Flache® aber eine starkere
Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch
geht Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft
verloren. Deshalb ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den
Flachenverbrauch und im vorliegenden Fall die Versiegelung auf ein Minimum zu
reduzieren.

Aus der folgenden Abbildung geht hervor, dass die Bodenversiegelung im Plangebiet
gering ist und sich weiterhin der Versiegelungsgrad fir das gesamte Gemeindegebiet
zwischen > 5 und 10 % bewegt.

Geltungsbereich des
vhb. B-Plan Nr. 32

Legende 21 X

Grad der Bodenversiegelung auf
Gemeindeebene 1 : 500 000

0 bis 5 % Mettoversies gelung

= Shis 10 % Nettoversisgelung

=10 bis 20 % Nettoversie gelung

.
0
.
N
- 20 % Nettoversiegelung LI
.
N

Informationen zum Ort i

Mittlerer Versiegelungsgrad in %
570907021

Versiegelungsgrad in %
a

Abbildung 10: Grad der mittleren Bodenversiegelung in den Gemeinden, ohne MaBstabsangabe (NIBIS 2021)

2.2.a4 Boden (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im
Okosystem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natlrlichen Vegetation und
der Kulturpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen
gegenuber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung flir die Umwelt
des Menschen auf.

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur
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Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie,
Bodenkunde, Bodenibersichtskarte 1 :50.000, stellen sich die bodenkundlichen
Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes wie folgt dar:
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: Kirchst zum Bodenprafil
Fodsol AL -
Abbildung 11: Bodenart, ohne MaBstabsangabe (NIBIS 2021)

Im Plangebiet kommt als Bodentyp ,Gley* vor.
Suchraume fir Schutzwirdige B6den werden It. Datenserver nicht dargestellt.

Die Vorbelastungen der Bdden des Planbereiches resultieren aus der
landwirtschaftlichen Intensivnutzung bzw. aus der laut gulltigen Bebauungsplan
Nr. 18, 6. And. zuldssigen Versiegelung von bis zu 80 % der bebaubaren Flache. Die
direkten Belastungen durch die Landwirtschaft bzw. des baurechtlich umsetzbaren
Siedlungsbereiches sind durch den Einsatz von Dingemitteln sowie durch die
Verdichtung der Bodenstruktur, hervorgerufen durch Maschineneinsatz und
Uberbauung, bedingt.

2.2.a.5 Wasser (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i.S.v. §1 Abs.5 BauGB so zu berlcksichtigen, dass auch
nachfolgende  Generationen ohne Einschrdnkungen alle Optionen der
Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich z&hlt Wasser
zu der unbelebten Umweltsphéare. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des
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Naturhaushaltes. Seine  Funktionen als Lebensraum und -grundlage,
Transportmedium, klimatischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element
sind nachhaltig zu sichern (§1 BNatSchG). Entsprechend heit es im
Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG): ,Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.” Die Basis flir die Bearbeitung des
Schutzgutes Wasser sind Informationen des NIBIS® - Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de).

2.2.a.5.1 Grundwasser

Dem Kartenserver ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet auf einem
Porengrundwasserleiter befindet.

Bei einer Gelandehéhe von ca. 2,05 m NHN, einer Lage des Grundwassers zwischen
>0 bis 1,0 m NHN besteht eine geringe Grundwasseriiberdeckung. In Kombination
mit der stark variablen Durchlédssigkeit der Bdden besteht eine hohe
Grundwassergefahrdung, wobei die Grundwasserneubildung mit 101 bis 150 mm/a
angegeben wird.

Vor dem Hintergrund der Empfindlichkeitsbewertung wird eine hohe Empfindlichkeit
fir das Grundwasser herausgestellt.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung mit hohen Dingergaben und dem Einsatz von
Agrochemikalien bzw. aufgrund der zulassigen baulichen Belastung / Versiegelung
auf Grundlage der gultigen 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 beeintrachtigt.

Aus den folgenden Abbildungen geht die Bestandssituation des Schutzgutes
Grundwasser hervor.
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2.2.a.5.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 18 ,Timphauk® wurde ein NWG-Antrag eingereicht, der mit
Erlaubnisbescheid AZ. 681/657-24-191.2008037 vom 10.02.2009 genehmigt wurde.

Im Zuge des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 32 sind Anpassungen der zulassigen
Nutzung vorgesehen, hier in Form der baulichen Nutzung. So soll ein ,Mischgebiet*
(MI) in ein ,Sonstiges Sondergebiet® (SO) umgewandelt werden. Anderungen im
Zusammenhang mit dem maximalen Versiegelungsgrad ergeben sich nicht.

Somit kann weiterhin eine geregelte und funktionsfahige Entwasserungsldsung
vorgehalten werden.

2.2.a.6 Luft und Klima (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
zuzuordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von
650 — 700 mm und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 8,4 °C weist
eine klimatische Wasserbilanz mit einem mittleren Uberschuss von 200 bis
300 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des
Schutzgutes Klima / Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen sind
bzw. die baurechtlich zulassige Versiegelung und Nutzung als ,Mischgebiet” (MI) mit
seinen Gewerbe- und Freiflachen.

2.2.a.7 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet geh6rt Gbergeordnet zur naturrdumlichen Landschaftseinheit
.NOrdliches Emstal“. Im Landschaftsrahmenplan wird diese wie folgt beschrieben:

,,Nordliches Emstal (2.2)

Zwischen Haren und Aschendorf ist die Flussaue nur geringflgig in das Umland
eingesenkt. Nérdlich von Aschendorf verbreitert sich das Emstal und ist durch
héhergelegene Geest- und Flugsandriicken klar begrenzt.

Im Unterschied zum sidlichen Emstal (Landschaftseinheit 4.4) weisen die Béden
dieses Abschnittes hohe Schlickanteile auf. Im nérdlichsten, von der Tide
beeinflussten Teil sind die Ubergédnge zur Flussmarsch zu erkennen.

Mit zunehmender Entfernung von der Kiiste sinkt der Schlickanteil in den Béden. Am
Uberhéhten Flussufer berwiegen meist sandige Ablagerungen, zum tieferliegenden
Talrand hin nimmt der Schlickanteil zu.

Die sich um Talsand- und Flugsandinseln windende Ems l4sst viele Altwédsser und
Stillgewésser zuriick, natrlich entstandene und vom Menschen geschaffene. Die
grundwasserbeeinflussten Bdden werden (berwiegend von Griinland eingenommen.
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Die Intensitdt der Bewirtschaftung steigt mit zunehmender Entfernung der
Bodenoberfldache vom Grundwasserspiegel. Die trockensten Abschnitte nehmen
Sand-Magerrasen ein.

Stark entwdésserte Fldchen werden ackerbaulich genutzt. Zum Talrand steigt der
Anteil an Niedermooren. Ehemals von Erlen-Bruchwéldern eingenommen, sind auch
die Niedermoore gréBtenteils in Grinland umgewandelt worden. Die weitgehend
offene Emsaue wird unterbrochen durch Siedlungen auf einigen Talsandkuppen und
durch Eichen-Birkenwaldreste auf den trockenen Tal- und Flugsandinseln in
unmittelbarer Nédhe des Flusses. Die trockenen Sandinseln werden aber auch
ackerbaulich genutzt oder sind mit Nadelhdlzern aufgeforstet.

Die lanadwirtschaftlich genutzten Fldchen sind durch Wallhecken und Windschutz-
streifen in wechselnder Dichte gegliedert.”

Der Bereich des Plangebietes ist eben. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
um den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 32 mit dem Ziel, einen Teilbereich des im
Bebauungsplan Nr. 18, 6. And. festgesetzten ,Mischgebiet* (M) in ein ,Sonstiges
Sondergebiet® (SO) umzuwandeln, um hier einen intensiveren Grad der Nutzung
zuzulassen und somit vorhabenbezogen einem Investor die Ansiedlung eines
Sonderposten-Marktes, in Form eines ,GroB3flachigen Einzelhandels® zu ermdglichen.

Eine erhebliche Veranderung des Landschaftsbildes ergibt sich nicht, denn die bisher
geplanten Eingrinungspflanzungen bleiben weiterhin Bestandteil der Planung.
Gehdblze werden durch die Planung nicht beansprucht.

Die folgende Abbildung zeigt ein Luftbild vom Planbereich sowie die unmittelbare
Umgebung.

1 .

gt

i i | | 2 ner - ﬂ ;
Abbildung 16: Luftl Planbereich des vhb. B-Plan Nr. 32, ohne MaBstabsangabe (NLWKN 2021)
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Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fir das Schutzgut Landschaftsbild wird mit
.mittel“ beurteilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraumtypische
Eigenarten weitgehend Uberformt oder zerstért worden sind, anzutreffen. Der
Landschaftscharakter ist durch die intensive menschliche Nutzung Uberformt bzw.
vorbelastet.

Die Umwandlung eines ,Mischgebiets® (Ml) in ein ,Sonstiges Sondergebiet® (SO)
bietet eine maBvolle Entwicklungsperspektive fir die Gewerbestruktur der Ortslage
Rhede (Ems). Da die vorliegende Planung auf konkrete Anfragen basiert, ist von
einer Starkung des Geschéafts- und Arbeitsraumes in der Ortslage Rhede (Ems)
auszugehen.

2.2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit) haben mittlerweile
196 Staaten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt“ unterzeichnet. Die
rechtliche Umsetzung der Biodiversitdtskonvention in deutsches Recht erfolgte im
Jahr 2002 zunachst durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der
biologischen Vielfalt in die Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention
die ,Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter
anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen
Komplexe, zu denen sie gehdren®. Damit beinhaltet der Begriff der Biologischen
Vielfalt sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die
Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist die genetische Vielfalt
einbezogen, die z. B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Populationen
eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausflhrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgitern
Tiere und Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen gepragt
Plangebiet aktuell nur flr vergleichsweise wenige und Uberwiegend sehr haufige
Arten einen geeigneten Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle
Bedeutung fir die Biologische Vielfalt. Endemische Arten, d.h. ausschlieB3liche
Vorkommen von Pflanzen oder Tieren in einem begrenzten Gebiet, sind im
Planbereich und deren unmittelbarer Umgebung nicht vertreten.

2.2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Gebiete des Européischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen. Das nachste Natura 2000- Gebiet
befindet sich in einer Entfernung von ca. 274 m éstlich des Plangebietes. Es handelt
sich um das FFH- Gebiet Nr.13 ,Ems“, welches weitgehend dem EU-
Vogelschutzgebiet V16 ,Emstal von Lathen bis Papenburg“ entspricht. Die
anschlieBenden Abbildungen zeigen die Lage der Natura 2000- Gebiete zum
Geltungsbereich dieser Bauleitplanung.
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Es sind, auch mit Blick auf mdgliche Wirkungen durch das Plangebiet (z. B.
Emissionen), keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Natura 2000- Gebiete und
dessen Erhaltungsziel zu erwarten, da der Planbereich bereits baurechtlich durch ein
Mischgebiet (MI) Uberplant ist. Neue oder zusatzliche Wirkungen werden nicht
erwartet.
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2.2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevélkerung insgesamt (gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
insbesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Der bisher als
.Mischgebiet* (M) festgesetzte Bereich soll durch den vorhabenbezogenen B-Plan
Nr. 32 in ein ,Sonstiges Sondergebiet® (SO) umgewandelt werden. Die zulassigen
Werte der TA Luft und TA Larm sind einzuhalten. Das Plangebiet hat keine hohe
Naherholungsbedeutung.

2.2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft
Geruchsimmissionen ,Tierhaltung“

Geruchsgutachten von landwirtschaftlichen Betrieben, die sich im Raum befinden,
liegen nicht vor.

Der néachste landwirtschaftliche Betrieb befindet sich ca. 550 m sudlich des
Geltungsbereiches, am sudlichen Rand der Ortslage Rhede (Ems).

Auf Grund der Lage des landwirtschaftlichen Betriebes und der Entfernungen zum
Anderungsbereich sind keine Uberschreitungen der TA Luft durch die
landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten. Zudem liegen empfindlichere Nutzungen in
Form von Wohngebieten naher zur Hofstelle.

Die folgende Abbildung zeigt die Lage des néchsten landwirtschaftlichen Betriebes.
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Abbildung 19 Lage des nachsten landwirtschaftlichen Betriebs, ohne MaBstabsangae (NLWKN 2021 )'
Unzulassigen Beeintrachtigungen auf den Geltungsbereich sind nicht zu erwartet.

Geruchsimmissionen ,Gulleausbringung®

Durch die Bewirtschaftung der am Plangebiet nahegelegenen landwirtschaftlich
genutzten Flachen kdnnen durch die Ausbringung von Giulle und dergleichen
kurzfristig landwirtschaftstypische Immissionen auftreten. Die Ausbringung der
Wirtschaftsdinger hat im Rahmen der geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z. B.
Dingemittelverordnung). Unter diesem Gesichtspunkt handelt es sich um
Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum Ublicherweise
auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar und hinzunehmen
sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer des kulnftigen
Plangebietes Verstandnis fir die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und
ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger Riicksichtnahme mdglich ist.

2.2.a.10.2 Sonstige Immissionen

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sind irrelevant.
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2.2.a.11 Kulturgiter und sonstige Sachgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgtitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch  wertvolle Bauten oder
archaologische Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben
eingeschrankt werden kénnte.

Im Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung sind keine Vorkommen von
Kulturgtitern und / oder sonstigen Sachgutern bekannt.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die arch&ologische Denkmalpflege
anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Archdologische Funde sowie deren Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde ist unter folgender Rufnummer: (05931) 44-0
(Zentrale des Landkreis Emsland) erreichbar.

2.2.a.12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)
2.2.a.12.1 Emissionen

Aufgrund der Festsetzung eines ,Sonstigen Sondergebiets® (SO) sind im Plangebiet
keine unzulassigen Emissionen zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass
samtliche Heizungsanlagen in den Neubauten dem Stand der Technik entsprechen
und die zulassigen Werte einhalten. Weiterhin unterliegen samtliche
Feuerungsanlagen einer jahrlichen Uberwachung (z. B. Schornsteinfeger).

2.2.a.12.2 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils glltigen Satzung
zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Mullabfuhr ist
der Landkreis Emsland. Evtl. anfallender Sondermull wird einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zugeflhrt.

2.2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energien (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Es besteht die Mdglichkeit, auf den Dachern Sonnenkollektoren zu installieren.
AuBerdem ist davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Wé&rmeschutzes
beachtet werden.
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2.2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachplane (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Sind nicht zu bertcksichtigen.

2.2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6
Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitdt (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fir Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen.
Artikel 9 besagt, dass

» die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die
Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben
und

» die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemihen, die bestmégliche Luftqualitat im
Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten
Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt §50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach §48a Abs.1 BImSchG festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Abwéagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen ist.

Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt als Abwéagungsbelang fir die
Bauleitplanung, sodass gemai § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung
der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, flr
die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so
dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitat fihren wird.

2.2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Planung wiirde der Geltungsbereich unverandert
als ,Mischgebiet® (MI) entwickelbar bleiben. Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 32
wirde entfallen. Somit bestliinde nicht die Mdglichkeit auf die konkrete Anfrage des
Investors fir einen Sonderpostenmarkt zu reagieren. Die siedlungsstrukturelle
Entwicklung eines ,Sonstigen Sondergebiet” (SO), d.h. die Entwicklung von
Nahversorgung und Arbeitsplatzangebot ware so zeitnah nicht gegeben.
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22b Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b
aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren,
kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen,
standigen und vorlbergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der
Europédischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene
festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 32 (berdeckt einen
Bereich der im B-Plan Nr. 18, 6. And. als ,Mischgebiet* (M) festgesetzt bzw. im
glltigen Flachennutzungsplan als ,Gemischte Bauflache” (M) dargestellt ist. Somit
handelt es sich um eine Konkretisierung fur eine bestimme Nutzungsform.

Hierdurch wird die Gemeinde Rhede (Ems) nicht nur als Wohnraum, sondern auch
als Arbeits- und Versorgungsraum nachhaltig gestarkt.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen
unterschiedliche Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzglter aus. Die
dabei entstehenden Wirkfaktoren kdénnen baubedingter, anlagebedingter oder
betriebsbedingter Art sein und dementsprechend temporare oder nachhaltige
Auswirkungen haben.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den
Bauarbeiten auftreten kénnen. Sie sind auf die Zeiten der BaumaBnahme
beschranki.

Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter
Entfernung der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase kdnnen Flachen
beansprucht werden, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Biotopstrukturen
kénnen im Zusammenhang mit der Einrichtung oder Nutzung von Lager- und
Abstellflachen oder beim Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen
beansprucht werden.

Baustellenbetrieb

BaumaBnahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden.
Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die n&here
Umgebung des Plangebiets beschrankt und kénnen zu einer temporaren Stérung der
Umwelt fihren.
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Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

Durch den vorliegenden vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 32 werden die anstehenden
Strukturen im Plangebiet beansprucht. Allerdings ist projektbezogen herauszustellen,
dass es sich bei der Planflache um ein festgesetztes ,Mischgebiet® (MIl, B-Plan
Nr. 18, 6. And.) handelt, deren Bebauung jederzeit méglich ist.

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von
Gebaudestrukturen und deren struktureller ErschlieBung (Verkehrsflachen,
Parkplatze etc.) sowie durch die umfangreichen Boden- und Gelandearbeiten. In den
vollversiegelten Bereichen gehen samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in
teilversiegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die
Versiegelung flihrt zudem zu einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die
Uberbauung der Flachen stellt jedoch keinen Verlust von Lebensrdumen fiir Fauna,
Flora und von Kulturlandschaft dar, da dieser Bereich durch einen Bebauungsplan
Uberplant wurde. Zwar verringert sich fir den Menschen der unbebaute
Erholungsraum geringfiigig, es werden jedoch keine relevanten Wohnumfeld- oder
Erholungsfunktionen (z. B. Wegebezlige) durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Gewerbliche Immissionen

Zur Einstellung der immissionsrechtlichen Belange hat der Vorhabentrdger ein
Fachgutachten durch das Bulro fur Larmschutz Jacobs, Papenburg mit Datum vom
21.01.2021 erstellen lassen.

Bei der Planung sind die Belange der in der naheren Umgebung befindlichen
schitzenswerten Nutzungen zu beachten. Bei Uberschreitung der zuldssigen
Immissionsrichtwerte sind larmmindernde aktive/passive MaBnahmen zu definieren
und in den Bauleitplanunterlagen verbindlich festzusetzen.

Als schitzenswerte Nutzungen sind das westlich des Plangebietes befindliche
Wohngebiet und das direkt angrenzende Mischgebiet (6. Anderung B-Plan Nr. 18) zu
beachten.

Die Berechnungen des Schallgutachten ergaben, dass an allen im Gutachten
aufgeflihrten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte flr ein Mischgebiet gem. § 6
BauNVO bzw. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO eingehalten werden.
Auch eine Uberschreitung der Spitzenpegel am Tag durch LKW-Be- und Entladung
oder das Tur- und Kofferraumschlagen der Pkw auf dem Kundenparkplatz ist nicht zu
erwarten.

Da der Beurteilung der Larmimmissionen ein konkretes Bauvorhaben zugrunde liegt,
kann die abschlieBende Beurteilung der bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit des
Vorhabens in dem nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren erfolgen. Die in dem
Gutachten aufgefihrten MaBnahmen und Regelungen zum Immissionsschutz
werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen. Somit wird sichergestellt, dass
der Schutz der umliegenden Bebauung hinsichtlich Larmimmissionen sichergestellt
wird.
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Geruchsemissionen
Geruchsgutachten von landwirtschaftlichen Betrieben, die sich im Raum befinden,
liegen nicht vor.

Der néachste landwirtschaftliche Betrieb befindet sich ca. 550 m sidlich des
Geltungsbereiches, am sudlichen Rand der Ortslage Rhede (Ems).

Auf Grund der Lage des landwirtschaftlichen Betriebes und der Entfernungen zum
Anderungsbereich sind keine Uberschreitungen der TA Luft durch die
landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten. Zudem liegen empfindliche Nutzungen in

Form von Wohngebieten naher zur Hofstelle.

Unzulassige Immissionen sind somit nicht zu erwarten.

In der

folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch den

vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 32 als potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

Tabelle 4: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan
; : betroffenen
MaBnahme Wirkfaktor Auswirkung Schutzgiiter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
Baufeldvorbereitung Bodenabtrag und -degeneration Pflanzen
Veranderung des Bodenversiegelung, Boden
(natdrlichen) Bodendegeneration und
Bodenaufbaus. Verdichtung/Veranderung
Uberplanung von Acker | Lebensraumverlust/ Pflanzen
(A), baurechtlich wurde | -degeneration Tiere
die Flache bereits als
,Mischgebiet* (MI)
festgesetzt.
anlagebedingt
Bebauung mit Versiegelung und Lebensraumverlust, Tiere
Gebauden fir einen Lebensraumverlust Verénderung der Pflanzen
Sonderpostenmarkt Standortverhaltnisse,
Zerschneidung von
Lebensraumen
Bodenverlust Boden
Verringerung der Wasser
Versickerungsrate, erhdhter
Oberflachenabfluss
Ggf. Veranderung von Klima
Klimatopen
Neubau von Geb&ude Lebensraumverlust, Tiere
und Infrastrukturanlagen | Verédnderung der Pflanzen
Standortverhaltnisse, Mensch
Zerschneidung von Landschaft
Lebensraumen,
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes
(Sichtbarkeit etc.)
betriebsbedingt
Emissionen durch Belastung der Zusétzliche Belastung der Menschen
Hausfeuerungs- Atmosphare Atmosphare insbesondere Gesundheit
anlagen durch CO»-AusstoR Luft
Zusétzlicher Kfz- Larmemissionen durch Zusétzliche Belastung der Menschen
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Verkehr zuséatzlichen Umgebung Gesundheit
Fahrzeugverkehr; Tiere
Personenbewegungen
2.2.b.1  Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologische Vielfalt
Nach Auswertung der Bestandsaufnahme bzw. Analyse des glltigen

Bebauungsplans Nr. 18, 6. And. wurden fiir den Geltungsbereich die in der
Eingriffsbilanzierung unter ,Ist- Bestand® aufgeflihrten Bewertungen und die
dazugehdrigen Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag- Modell (Stand
2013) ermittelt. Unter ,Soll- Bestand“ werden die sich aufgrund der Darstellung
ergebenden oOkologischen Gegebenheiten bewertet. Dabei wird mit einer
Versiegelung von 80 % flr das geplante ,Sonstige Sondergebiet” (SO) gerechnet.
Dies ergibt sich aus der méglichen Grundflachenzahl von 0,8 gemaB § 17 Abs. 7
BauNVO.

Tabelle 5: Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten,

Lebensraumverlust und
Verdrangung flr die
raumtypischen Tierarten.
Endemische Arten kommen im
Raum nicht vor. Die Biologische
Vielfalt wird nicht betroffen.

In den Frei- und
Gartenflachen sowie den
offentlichen Griinanlagen
entstehen neue Lebensraume
fur Tierarten der
Siedlungsbereiche.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Da das Gebiet bereits als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen
wurde und nun als Sonstiges
Sondergebiet (SO) festgesetzt
wird, sind keine Auswirkungen
zu erwarten.
KompensationsmaBnahmen
haben bereits stattgefunden.

Da das Gebiet bereits als
Mischgebiet (MI)
ausgewiesen wurde und nun
als Sonstiges Sondergebiet

(SO) festgesetzt wird, sind
keine Auswirkungen zu
erwarten.

KompensationsmaBnahmen
haben bereits stattgefunden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmdill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt Gber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhdhtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
mdglicherweise betroffene  Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und AusmaB der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegenlber den Folgen des

Klimawandels,

Es erfolgt keine
Beeintréchtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Es erfolgte bereits eine
funktionsgerechte
Kompensation (B-Plan Nr. 18,
6. And.). Erhebliche
Beeintrachtigungen des
Klimas sind nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt

Die baulichen Anlagen
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der Einsatz moderner Technik. |entsprechen den Stand der

Technik.
Tabelle 6: Eingriffsbilanzierung
Ist- Bestand
Biotopstyp / Code Flache in m2 Bewertung in Flachenwert (WE)
Werteinheiten (WE) / m2
Mischgebiet (MI), (80 % versiegelt) 3.098 0 0
Mischgebiet (MI) 775 1 775
(20% unversiegelt)
Verkehrsflache besonderer 235 0 0
Zweckbestimmung ,FuBweg*
Summe: 4.108 | Summe: 775
Soll- Bestand / Planung
Biotopstyp / Code Flache in m? Bewertung in Flachenwert (WE)
Werteinheiten (WE) / m?

Sonstiges Sondergebiet (SO), 3.286 0 0
(80 % versiegelt)
Sonstiges Sondergebiet (SO), 822 1 822
(20 % unversiegelt)
Summe: 4.108 | Summe: 822

Gegeniiberstellung Ist-Bestand und Soll- Bestand / Planung
Ist- Bestand in WE 775
Soll-Bestand in WE: 822

Differenz

Kompensationsdefizit in WE: | -47

Aus der quantitativen Gegenulberstellung des Bestandswertes von 775 WE und des
Planungswertes von 822 WE geht kein Kompensationsdefizit hervor. Rechnerisch
ergibt sich ein Uberschuss von 47 WE.

2.2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch den bestehenden bauleitplanerischen
Ansatz liegt im Plangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der
Belange von Natur und Landschaft vor. Hinzu kommt, dass der bestehende
Bebauungsplan Nr. 18, 6. And. bereits eine Versieglung von bis zu 80 % des
bebaubaren Bereiches zulasst. Dies entspricht der Grundflachenzahl von 0,6 zzgl.
Der Uberschreitungsmdglichkeit geman § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % bis maximal
0,8. Somit wird durch den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 32 kein Eingriff in den
Bodenhaushalt vorbereitet.

Tabelle 7: Auswirkungen auf die Schutzgiiter Fliche und Boden
Flache und Boden
Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit
Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase
aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten | Verlust von Wirtschaftsflache Irrelevant. Es erfolgte bereits
Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten, |bzw. eines Mischgebietes, eine funktionsgerechte
Versiegelung Kompensation.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere |Da das Gebiet bereits als|Da das Gebiet bereits als
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | Mischgebiet (MI) ausgewiesen | Mischgebiet (MI)
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige |wurde und nun als Sonstiges | ausgewiesen wurde und nun
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, | Sondergebiet (SO) festgesetzt|als Sonstiges Sondergebiet
wird, sind keine Auswirkungen | (SO) festgesetzt wird, sind

zu erwarten. keine Auswirkungen zu
KompensationsmaBnahmen erwarten.
haben bereits stattgefunden. KompensationsmaBnahmen

haben bereits stattgefunden.
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cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsméafBen Verwertung
bzw. Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmdill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt Gber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhéhtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmai der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels,

Es erfolgt keine
Beeintréchtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Es erfolgte bereits eine
funktionsgerechte
Kompensation (B-Plan Nr. 18,
6. And.). Erhebliche
Beeintrachtigungen des
Klimas sind nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.

Frei- und Gartenflachen
erhalten ihre

Freiflachen werden gelockert Bodenfunktionen.
und reaktiviert.
2.2.b.3 Wasser
Das Schutzgut Wasser lasst sich in die Teilbereiche Grundwasser- und

Oberflachenwasser unterteilen, beide Bereiche werden folgend getrennt voneinander

betrachtet.

2.2.b.3.1 Grundwasser

Die Grundwasserverhéltnisse sind hinsichtlich ihres Nattrlichkeitsgrades als von
allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene
Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist. Die bereits zulassige flachige Versiegelung

der Bau- und Verkehrsflachen flihrte zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung.

Tabelle 8: Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Grundwasser

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge: Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten,

Es besteht ein NWG- Antrag.
Dieser wird angepasst, so dass
eine ordnungsgemane
schadlose
Oberflachenentwasserung im
Geltungsbereich erfolgt.

Irrelevant. Es erfolgte bereits
eine funktionsgerechte
Kompensation (B-Plan Nr. 18,
And. 6).

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit madglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Da das Gebiet bereits als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen
wurde und nun als Sonstiges
Sondergebiet (SO) festgesetzt
wird, sind keine Auswirkungen
zu erwarten.

Da das Gebiet bereits als
Mischgebiet (MI)
ausgewiesen wurde und nun
als Sonstiges Sondergebiet
(SO) festgesetzt wird, sind
keine Auswirkungen zu
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KompensationsmaBnahmen
haben bereits stattgefunden.

Es besteht ein NWG- Antrag.
Dieser wird angepasst, so dass
eine ordnungsgemane
schadlose
Oberflachenentwasserung im
Geltungsbereich erfolgt.

erwarten.
KompensationsmaBnahmen
haben bereits stattgefunden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmdill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt Gber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhdhtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und AusmaB der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegenlber den Folgen des

Klimawandels,

In Bezug auf das Schutzgut
Grundwasser unrelevant

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen
kénnen anteilig zur Infiltration
genutzt werden.

2.2.b.3.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

2.2.b.4 Luft und Klima

Es folgt eine Betrachtung der Schutzgiter Luft und Klima. Die folgende Tabelle stellt
die relevanten Auswirkungen auf die genannten Schutzguter kurz dar.

Tabelle 9:

Auswirkungen auf das Schutzguter Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten,

Versieglung und Bebauung
flhrt zu Veranderungen des
Ortsklima. Ortslagen gelten als
ganzjahrig warmer als die
Umgebung. Fehlende bzw. eine
Verringerung der
Verdunstungsflachen fihrt zur
schnelleren Erwarmung.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen tibernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.
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bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Da das Gebiet bereits als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen
wurde und nun als Sonstiges
Sondergebiet (SO) festgesetzt
wird, sind keine Auswirkungen
zu erwarten.
KompensationsmaBnahmen
haben bereits stattgefunden.

Da das Gebiet bereits als
Mischgebiet (MI)
ausgewiesen wurde und nun
als Sonstiges Sondergebiet

(SO) festgesetzt wird, sind
keine  Auswirkungen zu
erwarten.

KompensationsmaBnahmen
haben bereits stattgefunden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen,

In Bezug auf die Schutzglter
Luft und Klima unrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

In Bezug auf die Schutzglter
Luft und Klima unrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutzglter
Luft und Klima unrelevant.

In Bezug auf die Schutzglter
Luft und Klima unrelevant.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen bernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natlrlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und AusmaB der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels,

Die einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

Irrelevant. Es erfolgte bereits
eine funktionsgerechte
Kompensation (B-Plan Nr. 18,
6. And.). Die Freiflachen
Ubernehmen anteilig die
klimarelevanten Funktionen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Freiflachen kénnen
Klimafunktionen anteilig
Ubernehmen.

2.2.b.5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 10:

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten,

Durch die Bautatigkeit wird
temporér in das Landschaftsbild
eingegriffen. Anderungen zur
Ausgangssituation (B-Plan

Nr. 18, 6. And.) ergeben sich
nicht.

Die Frei- und Gartenflachen
bzw. &ffentlichen
Griinanlagen sorgen fir eine
landschaftsgerechte
Einbindung des Plangebiets in
das ortliche
Landschaftsbildgeflige.

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verflgbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Da das Gebiet bereits als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen
wurde und nun als Sonstiges
Sondergebiet (SO) festgesetzt
wird, sind keine Auswirkungen
zu erwarten.
KompensationsmaBnahmen
haben bereits stattgefunden.

Da das Gebiet bereits als
Mischgebiet (MI)
ausgewiesen wurde und nun
als Sonstiges Sondergebiet

(SO) festgesetzt wird, sind
keine  Auswirkungen zu
erwarten.

KompensationsmaBnahmen
haben bereits stattgefunden.
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cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant. Die

einschlagigen Werte der TA Luft

werden eingehalten.

Die Frei- und Gartenflachen
bzw. 6ffentlichen
Griinanlagen sorgen fir eine
landschaftsgerechte
Einbindung des Sonstigen
Sondergebiets in das ortliche
Landschaftsbildgefiige.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
mdglicherweise betroffene  Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmai der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegenlber den Folgen des
Klimawandels,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant.

2.2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a & i BauGB)

Das Wirkungsgefuge der Schutzguter steht in enger Wechselwirkung untereinander.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzgiter Pflanzen und
Tiere, selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf
das Schutzgut Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und
Klima / Luft sind selbst in einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.

Der Planbereich ist als ,Mischgebiet® (MI) im Bebauungsplan Nr. 18, 6. And.
festgesetzt. Somit handelt es sich rechtlich um ein Mischgebiet mit entsprechender
Versiegelung und intensiver anthropogener Beanspruchung. Dementsprechend
artenarm ist auch die Fauna bzw. es ist mit Ubiquisten (Allerweltsarten) zu rechnen.
Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Geltungsbereich
bereits stark verandert worden.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgefige.

Auf die Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen
Schutzgiter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden,
Oberflachenwasser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und
dem Oberflachenwasser.
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Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete
Bilanzierungskonzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So
ist in der Regel zu berlcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes
bzw. mit ein und derselben KompensationsmaBnahme auch ein Ausgleich flr weitere
Schutzglter erreicht werden kann sowie umgekehrt eine EingriffsmaBnahme
meistens auch mehrere Schutzgiiter beeintrachtigt (multifunktionale Wirkung).

2.2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Auf Grund der geplanten Umwandlung eines ,Mischgebiets® (MI) in ein ,Sonstiges
Sondergebiet” (SO) sind keine Auswirkungen auf Natura 2000- Gebiete zu erwarten.

2.2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt
2.2.b.8.1 Immissionen Landwirtschaft

Keine erheblichen Auswirkungen.

2.2.b.8.2 Sonstige Immissionen

Keine erheblichen Auswirkungen.

2.2.b.9 Kulturgiter und sonstige Sachgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Keine Auswirkungen.

2.2.c Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert
verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie
gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen

2.2.c.1  Tiere

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf Brutvogel
und Fledermduse kommt, wenn die folgenden Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen berlcksichtigt werden. Die Verbotstatbestande geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden ebenfalls nicht erflllt.

» Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens bzw. die
RodungsmalBBnahmen) erfolgt auBerhalb der Brutzeit der potenziell
auftretenden bodenbriitenden Vogelarten (Zeitraum: 15. Mérz bis 31. Juli) zur
Vermeidung der Zerstérung und Beschddigung von Gelegen. Nach der
Baufeldrdumung muss sichergestellt sein, dass die Fldchen nicht mehr von
betroffenen Arten besiedelt werden kénnen. Ist ein Einhalten der
Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine Uberpriifung der Baufldchen vor
Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen (6kologische Baubegleitung).
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» Anpassen der Beleuchtung: Verzicht auf vermeidbares klinstliches Licht,
sofern die Sicherheit nicht gefdhrdet ist. Beleuchtungsstdrken sollten
mdéglichst geringgehalten (méglichst vollabgeschirmte Lampen) und zeitlich
eingeschrdnkt werden mit besonderer Rlicksicht darauf, dass Licht méglichst
nicht (ber die Horizontale hinaus strahlt bzw. die Gehdélze und den Wald
ausleuchtet. Die notwendige Beleuchtung erfolgt ausschlieBlich mit
Natriumdampflampen bzw. mit LED- Leuchten.

2.2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Die Gemeinde Rhede (Ems) lberplant anteilig den Geltungsbereich des B- Plans
Nr. 18, 6. And. Dieser wurde als ,Mischgebiet® (MI) mit Eingrinungspflanzungen,
Raumstreifen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die
vorliegende Planung berthrt lediglich einen Teil des bebaubaren Bereichs. Hier soll
das Mischgebiet durch ein Sonstiges Sondergebiet ersetzt werden, wodurch sich die
Versiegelungsflache nicht erhoht. Die Ausweisung von o6ffentlichen Grinflachen im
gultigen Bebauungsplan Nr. 18, 6. And. sollen unverandert im Rahmen der weiteren
Bauleitplanung bericksichtigt werden. Die Flachen dienen zum einen der Eingriinung
und Begriinung des Plangebiets und zum anderen Ubernehmen sie Funktionen der
Schutzgiter Boden, Klima, Luft, Flora, Fauna und Landschaftsbild.

Eine Kompensation ist nicht mehr notwendig, da diese bereits im Rahmen der
Festsetzung des B-Plan Nr. 18; 6. And. erfolgt ist.

2.2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die
Versiegelung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu
beschranken. Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im mdglichen Umfang zu
entsiegeln, zu lockern und eine Wiedernutzbarkeit herzustellen.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit
den zur Eingriffsregelung beschriebenen MaBnahmen reagiert werden.

» Begrenzung des Baufeldes auf das ndétige Maf3, Sicherung der Bereiche
auBerhalb des Eingriffs vor Befahrung.

» Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc.
nach Beendigung der Bauphase.

» Durch eine sorgféltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere
keine bodengefédhrdenden Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen
sich Schadstoffeintrage in den Boden verhindern.

 Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen
Veranderungen der Standortverhéltnisse. Zur Minimierung wird der Boden
kurzzeitig gelagert und weitgehend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.
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2.2.c.4 Wasser
2.2.c.4.1 Grundwasser

Entsprechend der Festsetzung wird mit einer Versiegelung von 80 % flr das
~oonstige Sondergebiet* (SO) gerechnet. Somit bleiben 20 % der Bauflachen
unversiegelt und leisten weiterhin einen Beitrag zur Grundwasserneubildung.

Wegen des engen Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfliihrungen zum
Oberflachenwasser verwiesen.

2.2.c.4.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser wird entsprechend den
einschlagigen Bestimmungen ordnungsgemaB abgeleitet. Hierzu besteht eine
Genehmigung eines NWG- Antrages. Der NWG- Antrag wird durch die Gemeinde
Rhede (Ems) angepasst, behérdlich abgestimmt und dem Genehmigungsverfahren
zugefihrt. Es wird davon ausgegangen, dass eine ordnungsgemafBe Entwasserung
vorgehalten wird.

Die Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfihrungen des
WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit
den zur Eingriffsregelung beschriebenen MaBnahmen reagiert werden.

2.2.c.5 Luft und Klima

Die entstehenden Griin- und Freiflaichen im Plangebiet kénnen Teilfunktionsverluste
durch positive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe,
ausgeglichenerer Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den

Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Folgende MaBnahmen, die in den Bauleitplanen bestimmt werden, dienen dem
Klimaschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

* Minimierung der Neuversiegelung
* Begriunung der nicht Gberbauten Flachen

2.2.c.6 Landschaft

Die Frei- und Grinflachengestaltung sorgen flir eine landschaftsgerechte Einbindung
des Geltungsbereiches in das Landschaftsbildgefiige.
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2.2.c.7 Kultur- und sonstige Sachguter

In die Planunterlagen wird ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen
Bodenfunden gem. § 14 Abs. 1 und 2 NDSchG aufgenommen.

» Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, so wird der Fund unverzlglich gemeldet. Diese
Fundorte werden bis auf weiteres nicht verandert.

2.2d Anderweitige Planungsmoglichkeiten; Griinde fiir die getroffene
Wabhl

Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen aufgrund der Ausflhrungen in der
Begrindung nicht in Frage. Fir den Planbereich besteht eine konkrete Planungs-
bzw. Ansiedlungsanfrage, auf die die Gemeinde Rhede (Ems) durch die
Umwandlung eines ,Mischgebietes® (MIl) in ein ,Sonstiges Sondergebiet’(SO)
reagiert. Hierdurch wird nicht nur die Gemeinde Rhede (Ems) hinsichtlich ihrer
Versorgerfunktion gestarkt, sondern auch hinsichtlich ihres Arbeitsplatzangebotes.

Auf Grundlage der konkreten Planungs- und Ansiedelungsabsichten wurden keine
Alternativen geprift.

Den Vorgaben des § 1a BauGB nach sparsamem und schonendem Umgang mit
Grund und Boden wird im méglichen Umfang nachgekommen. Die Darstellungen
optimieren den Standort.

2.2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachguter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j)

Eine Anfalligkeit der nach dieser Bauleitplanung zuldssigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1
zum BauGB ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die
Folge von Unféllen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden
vorhabenbezogenen B-Plan Nr.32 ausgehen kénnen bzw. denen der
vorhabenbezogene B-Plan Nr. 32 ausgesetzt ist. Der Geltungsbereich schlie3t an ein
Mischgebiet (MI) und hieran anschlieBend an ein Wohnbaugebiet an. Im Planbereich
erfolgt die Entwicklung eines ,Sonstigen Sondergebiets® (SO) mit der
Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel“. Insofern ist keine Relevanz flr von
der Flache ausgehende Unfélle gegeben. Im naheren und weiteren Umfeld sind
keine Betriebe oder Anlagen vorhanden, die als Stérfallbetrieb im Sinne der
12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht
zu erwarten.
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Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch,
Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachglter durch schwere
Unfélle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

2.3 Zusatzliche Angaben

23.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser
Umweltbericht  einschlieBlich  Eingriffsregelung erstellt, der fachlich den
Landschaftsrahmenplan und den genehmigten Bebauungsplan Nr. 18, 6. And.
aufgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen“ des Niedersachsischen Stadtetages
(Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter
Berlcksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. In Bezug
auf den Artenschutz wurden VermeidungsmaBnahmen in die Planunterlagen
aufgenommen.

Entwasserungskonzept

Die bestehende NWG- Erlaubnis wird aufgegriffen und der Planung entsprechend
angepasst, so dass eine fachgerechte und funktionierende Flachenentwasserung
vorgehalten wird. Der geanderte NWG- Antrag wird behérdlich abgestimmt.

Immissionsschutzgutachten

Zur Einstellung der immissionsrechtlichen Belange hat der Vorhabentrager ein
Fachgutachten durch das Biro far Larmschutz Jacobs, Papenburg mit Datum vom
21.01.2021 erstellen lassen. Daraus geht hervor, dass Uberschreitungen der TA
Larm und TA Luft nicht zu erwarten sind.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder
allgemeinen Annahmen. So kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer
Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte
Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefliige in kompakter
Form darzustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch
eingehende Stellungnahmen neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer
Wertigkeit in diesen Umweltbericht eingearbeitet werden.
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2.3.b Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

GemaB § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst
der Umweltbericht die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese
Uberwachung wird als Monitoring bezeichnet. Fir das Monitoring sind die
Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der
Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaBnahmen kénnen z.B. gehdren:
Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergitemessungen oder
Erfolgs- / Nachkontrollen von KompensationsmaBnahmen. Der Schwerpunkt des
Monitorings liegt It. Gesetz aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der
Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen
der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung
beteiligten Behoérden verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird durch die Gemeinde
nach Inkrafttreten der Planung, nach der Fertigstellung sowie im dritten Jahr nach der
Fertigstellung der MaBnahmen (berprift. Ggf. werden in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdérde ergadnzende MaBnahmen festgesetzt.

2.3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Planungsbedarf fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 32 der
Gemeinde Rhede (Ems) ergibt sich aus den Planungen zur Uberplanung eines
Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO zu einem Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel“ gem. § 11 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

Die Nutzungsanderung ist erforderlich, da sich ein Investor bei der Gemeinde Rhede
(Ems) vorgestellt hat, dessen Projekt mit den Festsetzungen des bestehenden B-
Plans nicht umsetzbar sind.

Mit der Anderung der Festsetzung als ,Sonstiges Sondergebiet* (SO), kdnnen die
geplanten Projekte umgesetzt werden, ohne eine immissionsrechtliche
Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnnutzung zu bewirken.

Die Festsetzung als Sonstiges Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel® ist
erforderlich, um groBflachigen Einzelhandel zu ermdglichen.

Gem. §1 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft durch die
Uberplanung und Arrondierung eines bereits als Mischgebiet festgesetzten Bereichs
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entgegengewirkt und es ist nicht erforderlich, dass die Gemeinde Rhede (Ems) neue
bisher unbeplante Flachen bereitstellen muss.

Der Forderung des § 1a BauGB nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden
wird somit nachgekommen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlieBlich Bodenversiegelung und
Verénderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen, etc.) werden im
Umweltbericht unter Berlcksichtigung von anerkannten BeurteilungsmafBstaben
ermittelt und bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden im
Umweltbericht dokumentiert. Ein Ausgleich ist nicht notwendig.

Die Entwasserung bedarf einer Anpassung einer vorhandenen Genehmigung nach
WHG. Der NWG- Antrag wird behdrdlich abgestimmt und die Funktionsfahigkeit der
Entwasserung nachgewiesen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung der MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung durch die Gebietsentwicklung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

2.3.d Referenzliste der Quellen

Literatur und Quellen

DRACHENFELS, O. v. (2016): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
unter besonderer Berlcksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der
Lebensraumtypen von Anhang | der FF-Richtlinie. Naturschutz Landschaftspflege
Niedersachsen, Heft A/4 1-326, Hannover

DRACHENFELS, O. v. (2012): Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen —
Regenerationsfahigkeit, Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit,
Nahrstoffempfindlichkeit, Gefadhrdung - Informationsdienst des Naturschutz
Niedersachsen 32. Jg. Nr. 1 1-60, Hannover

LANDKREIS EMSLAND (2001): Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Emsland

LANDKREIS EMSLAND (2010): Regionales Raumordnungsprogramm flir den
Landkreis Emsland

NIEDERSACHSISCHER STADTETAG (2013): Arbeitshilfe von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, 9. véllig Gberarbeitete Auflage

Rechtsgrundlagen

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), aktuelle Fassung
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Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. | S. 1554), aktuelle Fassung

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.Marz 1998 (BGBI. | S.502),
aktuelle Fassung
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vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), aktuelle Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), aktuelle
Fassung

Geréate- und Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV) vom 29. August 2002
(BGBI. | S. 3478), aktuelle Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), aktuelle Fassung

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

Niedersachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom 19. Februar 1999, aktuelle
Fassung

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI.
S.517), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135)

Niedersachsisches Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
vom 21. Méarz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) vom
30. April 2007 (Nds. GVBI. Nr. 13/2007 S. 179), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Gesetz Uber Raumordnung und Landesplanung (NROG) vom
6. Dezember 2017 (Nds. GVBI. S. 456), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 5/2010 S. 64), aktuelle Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), aktuelle
Fassung

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie, VogelSch-RL) (ABI. Nr. L 103
S. 1), aktuelle Fassung
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Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie, FFH-
RL) (ABI. Nr. L 206 S. 7), aktuelle Fassung

Technische Regeln fir Gefahrstoffe (TRGS), Ausgabe Dezember 2006

Verordnung zum Schutz vor Gefahrstoffen (Gefahrstoffverordnung - GefStoffV) vom
26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), aktuelle Fassung

Hinweise auf Internet-Adressen

Server des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) / NIBIS-
Kartenserver

http://nibis.lbeg.de

Server des Landesamtes fir Geobasisinformation und Landvermessung
Niedersachsen
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http://www.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm
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Teil 3 Abwagung und Verfahren

3.1 Verfahren

Aufstellungsbeschluss durch den Rat 10.12.2020

Ortslbliche Bekanntmachung 24.02.2021

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB vom 04.03.2021
bis (einschl.) 06.04.2021

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 (1) BauGB mit | 02.03.2021
Schreiben vom

Auslegungsbeschluss durch den Rat/Verwaltungsausschuss 13.07.2021
Ortslbliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 20.10.2021
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom 29.11.2021

bis (einschl.) 29.11.2021
Behdordenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 27.10.2021
Satzungsbeschluss durch den Rat 03.03.2022
3.2 Abwagung zu den einzelnen Stellungnahmen

2.2.1 Friihzeitige Beteiligung der T6B/Behérden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Siehe beigefiigte Anlage E: Synopse zu den Verfahren gem. § 3 Abs.1 und § 4
Abs.1 BauGB - frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und Behérden -

3.2.2 Auslegung bzw. Beteiligung der T6B/Behorden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

Siehe beigefligte Anlage F: Synopse zu den Verfahren gem. § 3 Abs.2 und § 4
Abs.2 BauGB —Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden -

3.3 Abwagungsergebnis

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentliche Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Gem. § 1a Abs. 2 und 3 sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden
sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.

Durch die geplanten baulichen MaBnahmen zur  Errichtung eines
Sonderpostenmarktes werden 6ffentliche und private Belange nicht beeintrachtig.
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Dem Grundsatz nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird gefolgt, da
keine zusatzlich freien unversiegelten Flachen in Anspruch genommen werden
mussen.

Da es sich bei dem vorliegenden Projekt um eine Planung zur Ausweisung eines
groB3flachigen Einzelhandelsbetriebes handelt, ist eine raumordnerische Prifung
durch den Landkreis Emsland erforderlich.

Diese Priufung wurde auf Antrag des Vorhabentragers in Abstimmung mit der
Gemeinde Rhede (Ems) durch den Landkreis Emsland durchgefihrt.

Grundlage des Antrages war die Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der
Gemeinde Rhede (Ems), sowie eine Auswirkungsanalyse zur Ansiedelung eines
Sonderpostenmarktes in Rhede (Ems), gefertigt von der GMA, Kélin.

Die raumordnerische Prafung kommt zu dem Ergebnis, dass der Neubau eines
Sonderpostenmarktes in der Gemeinde Rhede (Ems) auf rd. 1050 m2 in
Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der Gemeinde Rhede (Ems), von
der Lage sowie vom Verkaufs- und Angebotssortiment mit der zentraldrtlichen
Bedeutung von Rhede (Ems) vereinbar ist, ausgeglichenen Versorgungsstrukturen
benachbarter Gemeinden sowie die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und
integrierter Versorgungsstandorte nicht wesentlich beeintrachtigt werden oder
schadliche raumordnerische Auswirkungen zu erwarten sind.

Gem. § 2a BauGB wurde im Verfahren eine Umweltprifung durchgefihrt und die
bewerteten Belange des Umwelischutzes wurden entsprechend in einem
Umweltbericht dargestellt.

Zudem erfolgt die Abhandlung der Eingriffsregelung gem. § 14 und § 15 BNatSchG
unter Zugrundelegung eines gebrauchlichen Bilanzierungsmodells.

Durch die geplante BaumaBnahme ergibt sich weder eine Erhéhung der
Versiegelungsrate noch eine erhebliche Beeintrachtigung der in der Anlage 1 (zu § 2
Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) genannten Schutzgltern.

Die im Ursprungsplan festgesetzte Mdglichkeit einer 80 % Versiegelung (GRZ 0.6
zzgl. 50 % Uberschreitung bis zur Kappungsgrenze) wird verbindlich festgesetzt.

Ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung ist nicht herauszustellen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Emsland,
verzichtet die Gemeinde Rhede (Ems) aufgrund der Lage und der GrdBe des
Plangebietes auf die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP).

Zur Einstellung der Belange hinsichtlich des Immissionsschutzes, aufgrund der
betrieblichen Nutzungen im Plangebiet, wurde ein Fachgutachten (s. Anlage A)
erstellt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass bei der im Gutachten beschriebenen
Betriebsweise die zuldssigen Immissionsrichtwerte flir ein Mischgebiet bzw.
Allgemeines Wohngebiet eingehalten werden.
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3.4 Verfahrensvermerke

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 32 ,Sondergebiet Sonderpostenmarkt*
wurde ausgearbeitet von der Ing.-Biro W. Grote GmbH, BahnhofstraBe 6-10, 26871
Papenburg.

Bearbeitet:
Papenburg, 03.03.2022
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Ing -Buro W . Grote GmbH Bahnhofstrate 6-10
26871 Papenburg Tel: (04967)9443-0 Fa: (04961)9443-50

Die Entwurfsbegrindung hat mit der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 32 ,Sondergebiet Sonderpostenmarkt® in der Zeit vom
28.10.2021 bis 29.11.2021 o&ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Rhede (Ems),

- BUrgermeister -

Die Begriindung hat der endgultigen Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 ,Sondergebiet Sonderpostenmarkt*
zugrunde gelegen.

Gemeinde Rhede (Ems),

- Blrgermeister -
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