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Teil 1 Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplans

1.1 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Die Gemeinde Rhede (Ems) hat in einem Strukturkonzept fur das Gemeindegebiet
die stadtebaulichen Entwicklungsmalinahmen dargestellt. Bestandteil dieses
Konzeptes war auch die Ermittlung von Flachen, die fur eine zukUnftige
Wohnbauentwicklung stadtebaulich sinnvoll waren (s. Abbildung 1).

oy

Legende

Sportlichen Zwecken dienende @ Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
B seierez a Gebéiude und Einrichtungen Mischgeviet [@) oL, Wahnganiatersalibnng und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft
Schule
hw
Seniorenwohnaniage B8 Kreisstrale @ Gewerbegebiet Hotstelle Wasserflache
Sozialen Zwecken dienende
el htungen, Bl ~utobahn Wohngebiet Acker P -
% Gemeinde Rhede (Ems)
L52 Landstrae I@ Sondergebiet Grinflache Landkreis Emsland
o] Friedhof 380KV shomiaitung @ gepl. Gewerbegebiet Wald/Gehalzstreifen COrisentwicklungsplan
Abbildung 1: Entwicklungskonzept Rhede (Ems)

Zurzeit erfolgen Vorplanungen zur Ausweisung zukulnftiger Bauflachen. Parallel zu
den vorgenannten Planungen hat die Gemeinde Rhede (Ems) Flachen zur
Nachverdichtung innerhalb des Ortskerns auf ihre Bebaubarkeit Uberpruft. In
Zusammenarbeit mit einem ortlichen Investor konnte eine ehemalige Flache einer
Tischlerei, flir eine Umnutzung als Wohnbauflache zur Verfigung gestellt werden.
Diese Vorgehensweise entspricht den in der Stadtebaunovelle 2013 geforderten
Untersuchungen zur Nachverdichtung oder anderer Malnahmen zur Innen-
entwicklung

Die gewerblich genutzten Flachen sollen aufgegeben und die Gebaude abgebrochen
werden. Zukunftig sind neue Wohngebaude als Mehrparteienhauser geplant.

Fir die Uberplanung der Flache zur Wohnbaunutzung zur GréRe von 1.700 m? ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Es ist eine Bebauung mit zwei
Mehrfamilienhdusern geplant. Die Baustrukturen sollen sich an die vorh. Bebauung

-Satzung- Begriindung zur 3. And. des B-Plan Nr. 9 ,Westeresch Teil II*, Gem. Rhede (Ems)
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im Zuge der Kirchstralle (Il geschossig) bzw. der hinterliegenden Bebauung
(I geschossig) anpassen.

Gestaltungsplan
ohne Malistab

SN

2 91

Quelte: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung
@022 @ LESLIRA
Abbildung 2: Gestaltungsplan

-Satzung- Begriindung zur 3. And. des B-Plan Nr. 9 ,Westeresch Teil II*, Gem. Rhede (Ems)
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Aus dem Gestaltungsplan (s. Abbildung 2) wird deutlich, dass mit der vorliegenden
Bauleitplanung eine Verdichtung der Wohnbebauung zu der umliegenden Bebauung
bzw. zu den angrenzenden Wohngebieten (Westeresch) erfolgt.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung bzw.
Verdichtung eines innerdrtlich bebauten Bereiches handelt und somit die
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich forciert wird.

Zunehmend wird auch in kleineren Kommunen ein Bedarf an zu einer Vermietung
geeigneten Wohnungen festgestellt. Hierzu dienen mehrgeschossige Wohngebaude,
wie im vorliegenden Plangebiet beabsichtigt.

Gem. §1 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Forderung des § 1a BauGB nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden
wird im Rahmen des gesetzlich vorgeschriebenen Vorrangs der Innenverdichtung
nachgekommen. Ziel der Planung ist neben der Ausweisung von zusatzlichen
Wohnbaugrundstiicken die Arrondierung und Verdichtung der Bebauung im
Kernbereich der Gemeinde Rhede (Ems) sowie die Verhinderung einer Zersiedelung.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemall § 13a
-Bebauungsplane der Innenentwicklung- BauGB aufgestellt werden, da er im Wege
der Innenentwicklung der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum dient. Die in
§ 13 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 BauGB verfahrensrechtlichen Voraussetzungen sind im
vorliegenden Fall gegeben.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfiGhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird hiermit nicht vorbereitet oder
begriundet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Von einer Umweltprifung und den damit verbundenen Angaben wird deshalb
abgesehen.

Die Ursprungsplan (B-Plan Nr. 9 ,Westeresch Teil II*) festgesetzte 3,0 m breite
Pflanztreifen gemall §9 Abs.1 Nr.25b BauGB wird Uberplant. Der hieraus
entstehende Kompensationsbedarf wird ermittelt und als ErsatzmalRnahme
festgesetzt.

Weiterhin finden sich keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes- Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind

-Satzung- Begriindung zur 3. And. des B-Plan Nr. 9 ,Westeresch Teil II*, Gem. Rhede (Ems)
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Bedingungen des § 13a BauGB Bewertung
Abs. 1 Nr. 1- 2 BauGB
Bebauungsplan fur

- die Wiedernutzbarmachung von Flachen Nein

- die Nachverdichtung Ja

- andere Malinahmen der Innenentwicklung Nein

Grole der Grundflache (gem. § 19 Abs. 2 BauNVO)

Nr. 1: weniger als 20.000 m? Ja (ca. 1.700 m?)

Nr. 2: 20.000 m? < 70.000 m?; Uberschlagige Prufung der [Nein
Kriterien nach Anlage 2 BauGB; Vorprufung Einzelfall;
Prufung der erheblichen Umweltauswirkungen gem. § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB;

Begrindet der Bebauungsplan Vorhaben, die eine Pflicht |Nein
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung
fUhren

Sind die Schutzguter der in § 1 Abs. 6 Nummer 7 Nein
Buchstabe b BauGB betroffen
Bestehen bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder [Nein
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz BImSchG

Abs. 2 Nr. 1- 4 BauGB

Abweichung von den Darstellungen des rechtswirksamen |Ja
Flachennutzungsplans
Dient der Bebauungsplan bzw. tragt der Bebauungsplan |Ja
Rechnung:

- far Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen

- zur Versorgung von Wohnraum

- zur Verwirklichung von Infrastrukturmalinahmen
Wird die stadtebauliche Entwicklung des Nein
Gemeindegebietes beeintrachtigt

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhede (Ems) ist das
Plangebiet als gemischte Bauflachen (M) gemall §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
dargestellt. Gemall § 13a Abs.2 Nr.2 kann ein Bebauungsplan der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist.

Durch die vorliegende Planung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Ortskern der Gemeinde Rhede (Ems) nicht beeintrachtigt. Die Gemeinde wird im
laufenden Verfahren den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an die im
Plan festgesetzte Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) gemall § 4 BauNVO
anpassen (s. Anlage A).

-Satzung- Begriindung zur 3. And. des B-Plan Nr. 9 ,Westeresch Teil II*, Gem. Rhede (Ems)
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Im Verfahren gelten zusatzlich die Bestimmungen des beschleunigten Verfahrens
gem. den §§ 13 und § 13a BauGB -Bebauungsplan der Innenentwicklung-. In diesen
Verfahren wird von einer Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach §6a Abs.1 und §10a Abs.1 BauGB
abgesehen.

1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortskern der Gemeinde Rhede (Ems) sudlich Kirchstrale.

Geofachdaten ©NLSTBYV 2022

{ Bebauungsplanes Nr. 9
"Westeresch Te

i 1,."5 - <1

Abbildung 3: Lage im Raum (unmaBstéblich) (Quelle: Geofachdaten © NLSTBV 2022)

Der Geltungsbereich mit einer Grofde von ca. 0,367 ha ist in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flur- bzw. Flursticksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet folgende Nutzungen:

< Flachen far ,Allgemeine Wohngebiete®” (WA) gemal § 4 BauNVO
« Offentliche Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

1.3 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Die ehemaligen Gebaude einer Tischlerei werden/wurden zurlickgebaut. Als
Abgrenzung zum sudlich des Plangebietes gelegenen Parkplatzes des Rathauses
der Gemeinde Rhede, wurde ein ca. 3,0 bepflanzter Wall angelegt (s. Abbildung 4
Fotos 1- 4.

-Satzung- Begriindung zur 3. And. des B-Plan Nr. 9 ,Westeresch Teil II*, Gem. Rhede (Ems)
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Abbildung 4:  Pflanzstreifen Fotos 1- 4
Die angrenzenden Nutzungen sind im Ursprungsplan mit den Anderungen 1 bis 2 als
Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

Nordlich des Plangebietes befindet sich eine Gastwirtschaft und sldlich das
Rathauses der Gemeinde Rhede (Ems), daneben ist das Plangebiet von
Wohnbebauung umgeben.

-Satzung- Begriindung zur 3. And. des B-Plan Nr. 9 ,Westeresch Teil II*, Gem. Rhede (Ems)
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1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Das Landesraumordnungsprogramm legt die Ziele der Raumordnung fest, die der
Erfillung der in § 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung und Landesplanung
gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsatze des §2 des
Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen.

Die Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP-VO) in der Fassung vom 26. September 2017 enthalt keine der Planung
entgegenstehende Darstellungen (s. Abbildung 5) Auszug aus dem LROP 2017).
Derzeit befindet sich die LROP-VO in einem Anderungsverfahren. Die in Aufstellung
befindlichen Ziele der Raumordnung werden im Rahmen der Entwurfserarbeitung
berucksichtigt.

-

Abbildung 5: Auszug aus dem LROP 2017

Die Ziele des Landesraumordnungsprogrammes werden gem. §5 Abs. 1 Nds.
Raumordnungsgesetz in den Regionalen Raumordnungsprogrammen konkretisiert.
Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Emsland wurde im Jahr
2010 neu aufgestellt und aus dem Landesraumordnungsprogramm entwickelt.

Das Plangebiet liegt gemall der zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2010 Landkreis Emsland (RROP 2010) in einem
bauleitplanerisch gesicherten Bereich (RROP 2.2 01).

-Satzung- Begriindung zur 3. And. des B-Plan Nr. 9 ,Westeresch Teil II*, Gem. Rhede (Ems)
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Die Plangebietsflachen befinden sich im Eigentum des Investors.

Im RROP 2010 wurde der Gemeinde Rhede (Ems) als Grundzentrum unter anderem
die Aufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten tbertragen
(RROP 2.1. Ziff. 05). Dies gilt auch flir Gemeindeteile auflerhalb der Grundzentren,
fur die eine ortsspezifische Eigenentwicklung sichergestellt sein muss. Dabei sind in
besonderer Weise den Auswirkungen des demographischen Wandels durch
Bevolkerungsrickgang und Alterung Rechnung zu tragen (RROP 2.2. Ziff. 07).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes dienen der weiteren Entwicklung und
Starkung der zugewiesenen Aufgaben.

Im Ubrigen gelten die Ziele, die im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
formuliert wurden, wie z.B. ,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren
gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und
Naturrdaume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur
Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Die vorliegende
Planung steht somit nicht im Widerspruch zu den vorgenannten formulierten Zielen.

Das Landesraumordnungsprogramm setzt den Rahmen fir die Regionalen
Raumordnungsprogramme, die von den Landkreisen und kreisfreien Stadten aus
dem Landesraumordnungsprogramm zu entwickeln sind.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Arrondierung bzw.
Verdichtung eines innerdrtlich bebauten Bereiches handelt und somit die
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich forciert wird. Durch die Verdichtung
bereits bebauter Bereiche, wird den Vorgaben des § 1a BauGB nach sparsamem
und schonendem Umgang mit Grund und Boden nachgekommen.

-Satzung- Begriindung zur 3. And. des B-Plan Nr. 9 ,Westeresch Teil II*, Gem. Rhede (Ems)
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhede (Ems) ist das
Plangebiet als gemischte Bauflachen (M) gemall §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
dargestellt. Gemall § 13a Abs.2 Nr.2 kann ein Bebauungsplan der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist.

Durch die vorliegende Planung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Ortskern der Gemeinde Rhede (Ems) nicht beeintrachtigt. Die Gemeinde wird im
laufenden Verfahren den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an die im
Plan festgesetzte Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) gemall § 4 BauNVO
anpassen (s. Anlage A).

Die Entwicklung des Geltungsbereiches steht entsprechend den vorgenannten
Vorgaben im Einklang mit den Darstellungen und Anforderungen des RROP 2010
sowie den Zielsetzungen des Landkreises Emsland und der Gemeinde Rhede (Ems).

Zusammenfassend kann gefolgert werden, dass ubergeordnete Planungen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

1.5 Planung
1.51 Verkehrliche ErschlieBung

Die aulRere Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die die Anbindung an die
vorhandenen Gemeindestrallen Kirchstral’e/Gerhardyweg. Hierzu ist der optimierte
Ausbau des Gerhardyweg im Einmindungsbereich zur Kirchstra3e zukinftig geplant.
Die hierzu erforderlichen offentlichen Verkehrsflachen wurden in die Planung
eingestellt.

Die innere Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber die Herstellung von privaten
Wohnwegen.

Die Ausbauplanung wird nicht durch die verbindliche Bauleitplanung, sondern durch
die technische Ausbauplanung geregelt.

Beim Stralenbau wird darauf geachtet, dass die Versorgungsleitungen im Bereich
des unbefestigten Randstreifens bzw. des FuRweges verlegt werden. Sollte im Zuge
der ErschlieBungsmallinahmen eine Befestigung der Seitenstreifen oder die
Herstellung von Parkplatzflachen erforderlich sein, wird darauf geachtet, dass ein
wieder verwendbarer Platten- oder Pflasterbelag hergestellt wird.

1.5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
1.5.2.1  Oberflachenentwasserung

Das vorhandene Entwasserungssystem/-konzept soll durch die geplanten Vorhaben
nicht geandert werden.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers auf dem jeweiligen Baugrundsttck ist auch
zuklnftig durch den Grundstlickseigentimer mittels Herstellung eines ausreichend
dimensionierten Verrieselungssystems zu gewahrleisten (gem. DWA - A 138).

-Satzung- Begriindung zur 3. And. des B-Plan Nr. 9 ,Westeresch Teil II*, Gem. Rhede (Ems)
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Das Oberflachenwasser von den offentlichen Verkehrsflachen wird weiterhin in die
vorhandene Regenwasserkanalisation im Gerhardyweg/Kirchstrale eingeleitet.

1.5.2.2 Schmutzwasserkanalisation

Der Planbereich wird an das Schmutzwasserkanalisationsnetz der Gemeinde Rhede
(Ems) angeschlossen.

Die Ableitung erfolgt in die vorhandene Kanalisation im Bereich der vorhandenen
Gemeindestralten. Anschlielend wird das Schmutzwasser zur Klaranlage Rhede
(Ems) geflhrt.

Das Baugrundstlcke ist/wird Uber Anschlussleitungen an den geplanten
Schmutzwasserkanal angeschlossen.

1.5.3 Sonstige ErschlieBung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

Die verkehrliche ErschlieBung wurde so geplant, dass ein Rlckwartsfahren von
Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich ist (s. Abbildung 2). Die
Abfallsammelbehalter der Wohnbebauung muss an der von den Sammelfahrzeugen
ordnungsgemall zu befahrenden Offentlichen Stralle (hier: Gerhardyweg)
bereitgestellt werden.

Die Breite der Verkehrsflachen wurde so festgesetzt, dass die Befahrbarkeit des
Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen durch ausreichend bemessene
Strallen gemal den Anforderungen der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen
(RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) gewahrleistet werden kann.

Wendeanlagen und Stichstral’en sind im Plangebiet nicht vorgesehen und nicht
erforderlich.

Evtl. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefihrt.

Der Geltungsbereich wird an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-
Ems (Elt und Gas) und an das Netz der Deutschen Telekom oder eines anderen
Anbieters angeschlossen. Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den
Wasserverband "Hummling" sichergestellt.

Bei der Herstellung der Erschlieungsstrallen wird darauf geachtet, dass im
offentlichen Verkehrsraum ein unbefestigter/gepflasterter Streifen in einer Breite von
1,25 m zur Verlegung der Versorgungsleitungen vorgehalten wird.

Fur Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen wird das
DWA Merkblatt 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® (Januar 2013) und

-Satzung- Begriindung zur 3. And. des B-Plan Nr. 9 ,Westeresch Teil II*, Gem. Rhede (Ems)



Ing.-Buro W. Grote GmbH 14

fur die Loschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405 des DGVW-Regelwerkes
bericksichtigt.

Die Versorgungsunternehmen werden rechtzeitig vor Beginn der Erschlielungs-
malnahmen im Rahmen eines Ortstermins in die MaRnahme eingewiesen und
erhalten anschlieRend ausreichend Zeit fur die Herstellung der erforderlichen Ver-
und Entsorgungsanlagen.

1.54 Versorgungsleitungen

Vorhandene Leitungstrassen im Offentlichen Verkehrsraum sind bei den
Umbaumalinahmen zu beachten. Die Gemeinde wird in Abstimmung mit dem
Investor daflr Sorge tragen, dass die bauausfuhrende Firma sich rechtzeitig
Bestandsplane bei den zustandigen Versorgungsunternehmen besorgt und die
weiteren Mallhahmen abstimmt.

1.5.5 Immissionsschutz

Im Planbereich sind Verkehrsimmissionen aufgrund Ubergeordneter Stral3en nicht zu
erwarten. Die im Plangebiet bzw. auf den vorhandenen Gemeindestral’en erzeugten
Verkehrsimmissionen sind nutzungsbedingt und von den zukinftigen Bewohnern
hinzunehmen. Durch eine angepasste Gebaudeplanung (Stellung, Anordnung der
Ruhebedurftigen Raume etc.) kann eine hohere Wohnqualitat generiert werden. Die
Gemeinde Rhede (Ems) stellt hierzu keine Vorgaben in das Bauleitplanverfahren ein,
da sie der Auffassung ist, dass aufgrund der vorhandenen Verkehrsbelastungen
keine Uberschreitungen der zuléssigen Orientierungswerte fiir ein ,Allgemeines
Wohngebiet® zu erwarten sind.

Zulassige Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005-1:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A)/tags
45 dB(A)/nachts

Auch wird eine Beeintrachtigung durch die Nutzung des sudlich des Plangebietes
gelegenen Parkplatz des Rathauses nicht erwartet. Die vorwiegende Nutzung durch
Rathausmitarbeiter und Burger findet in der Tageszeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr
statt. Die Gemeinde wird durch organisatorische Malinahmen sicherstellen, dass
auch bei Nutzungen nach 22.00 Uhr eine immissionsrechtliche Beeintrachtigung der
Wohnbebauung vermieden wird.

1.5.6 Bodenordnende MaRnahmen

Die Flachen des Plangebietes werden in Abstimmung mit dem Investor von der
Gemeinde Rhede (Ems) uUberplant. Die Wohnbauflachenflachen befinden sich im
Eigentum des Investors. Entsprechende Regelungen erfolgen Uber einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Rhede (Ems) und dem Investor.
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1.5.7 Altlasten

Altlasten oder Altablagerungen im Plangebiet sind der Gemeinde Rhede (Ems) nicht
bekannt.

Zum Belang der Kampfmittelbelastung wurde ein  Hinweis in die
Bauleitplanunterlagen aufgenommen.

1.5.8 Denkmalpflege

Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde im Plangebiet die eine Bebauung des Plan-
gebietes einschranken oder verhindern sind der Gemeinde Rhede (Ems) nicht
bekannt.

1.59 Natur und Landschaft/Artenschutz

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 ,Westeresch Teil II* mit 6rtlichen
Bauvorschriften (§ 84 NBauO), erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung).

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Somit wird:

- nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

- von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind,

- und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Nach § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mallnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m?, wobei die
Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Bei einer Uberbaubaren Flachengrole des WA von ca. 2.820 m? ergibt sich unter
Berlicksichtigung einer Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 zzgl. 50 % Uberschreitung
eine maximal zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO von
ca. 1.700 m2. Die Grundflache unterschreitet damit die Obergrenze von < 20.000 m?
des § 13a Abs. 1 BauGB.
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Durch die vorliegende Planung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriafung unterliegen, nicht vorbereitet.
Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Eingriffsregelung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird ein im Ursprungsplan (BPlan Nr. 9
~Westeresch Teil Il) festgesetzter 3,0 m breiter Pflanzsteifen mit einer Lange von
ca. 60 m Uberplant. Der derzeitige Zustand kann der Abbildung 4: Fotos 1-4
entnommen werden. Daher sind im Rahmen dieser Bauleitplanung bei einer Flache
von 180 m? (3,0 m + 60,0 m = 180 m?) und einer Wertstufe von 3 Werteinheiten/m?
540 Werteinheiten (180 m? x 3 WE/m?> = 540 WE) neu zu schaffen, damit der
Ursprungsplan (Bebauungsplanes Nr. 9 ~Westeresch Teil 11%) seine
Funktionsfahigkeit behalt. Zur Kompensation wird aus dem Kompensations-
iberschuss des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Timphauk* - 6. Anderung, der erforderliche
Anteil aus den dort noch vorhandenen 1.464 Werteinheiten verwendet. Nach Abzug
der fur diese 3. Anderung benétigten 540 Werteinheiten verbleiben beim in Anspruch
genommenen Bebauungsplan 924 Werteinheiten.

Natura-2000-Gebiete

Das Grundstuck ist bereits bebaut. Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und
Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Das
FFH-Gebiet Nr. 13 ,Ems*“ (ca. 700 m 6&stlich gelegen) sowie das VSG V16 ,Emstal
von Lathen bis Papenburg® (ca. 400 m sudlich bzw. ca. 750 m Ostlich gelegen)
werden nicht durch diese Planung beeintrachtigt. Zudem sind keine weiteren
Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches und im direkten Umfeld vorhanden.

Artenschutz

Im Rahmen der Bestandserfassung konnten keine schutzwurdigen oder geschutzten
Arten erfasst werden. Des Weiteren weist das Untersuchungsgebiet keine
schutzwurdigen Biotope oder Lebensgemeinschaften auf.

Werden Tiere verletzt, gefangen, getotet oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur enthommen? (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Grundsatzlich kann fur alle potenziell auf dem Grundstiick vorkommenden Arten eine
Totung oder Verletzung bzw. eine Entnahme ihrer Entwicklungsformen aus der Natur
(§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG) ausgeschlossen werden, wenn notwendige
Baumfallarbeiten und die Herrichtung des Baufeldes nicht innerhalb der Brutzeit
durchgefuhrt werden.

Es sind folgende MalRnahmen zu beachten, um den Verbotstatbestand zu
vermeiden:

e Vermeidungsmalnahme V1: Die notwendigen Abriss- und Raumungsarbeiten
erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli zur Vermeidung
baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Gebaudebritern.
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e Vermeidungsmalnahme V2: Die Herrichtung des Baufeldes
(Baufeldfreimachung) erfolgt grundsatzlich auferhalb der Brutzeit aller
bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung
der Zerstorung von Gelegen der bodenbrutenden Vogelarten.

e Vermeidungsmalnahme V3: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG)
zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Geholzbritern
und gehdlzbewohnenden Fledermausen unterschiedlicher Strukturen.

Ist die Herrichtung des Baufeldes oder die Fallung von Baumen innerhalb der
Brutzeit notwendig, so kann fachkundiges Personal die betroffenen Flachen /
Geholze auf Tiere uberprufen und eine Freigabe erteilen, wenn diese nicht genutzt
werden (Okologische Baubegleitung).

Werden  Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich gestort? (§44 Abs.1 Nr.2
BNatSchG)

Die potenziell vorkommenden Arten briuten vielfach in der Nahe von
Siedlungsgebieten, so dass sie gegenuber Storungen relativ unempfindlich sind. Far
die gebaude- und gehdlzbewohnenden Arten werden durch die Bebauung und die
Anlage von Gartenstrukturen neue Brutmoglichkeiten geschaffen.

Die oben genannten Vermeidungsmalinahmen dienen zudem dazu, die Stérungen
innerhalb der Brutzeit zu minimieren, so dass nicht von einer erheblichen Stérung
auszugehen ist.

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestitten aus der Natur entnommen,
beschadigt oder zerstort? (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Durch eventuell notwendige Baumfallarbeiten im Vorhabensbereich werden
potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten beschadigt bzw. zerstort. Um die
Zerstorungen maoglichst gering zu halten, ist die Vermeidungsmallnahme V3 zu
beachten.

e VermeidungsmalRnahme V4: Der Geholzeinschlag ist auf ein Minimum zu
reduzieren, um die Beeintrachtigungen gehdlzbewohnender bzw. -abhangiger
Vogelarten zu verringern. Entsprechend werden die Gehdlze nur dann
geschlagen, wenn es bautechnisch zwingend erforderlich ist.

Fazit

Es koénnen keine erheblichen Einwirkungen auf Brutvogel und Fledermause
herausgestellt werden. Die Verbotstatbestande gemall §44 Abs.1 BNatSchG
werden nicht erfullt.

Sollten wider Erwarten wahrend der Baumfall- und Baumaf3inahmen Individuen oder
besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten entdeckt werden, ist unverzuglich
fachkundiges Personal zu informieren, damit das weitere Vorgehen besprochen
werden kann.
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Bodenschutz
Das Grundstiick ist bereits durch Hallen und ein Wohnhaus bebaut und somit
deutlich Uberpragt. Nach Angabe des NIBIS-Kartenservers

(http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#) des Niedersachsischen Landesamtes fur Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), hier mit Blick auf die ,Suchraume fur schutzwurdige
Bdden® im Maldstab 1 : 50.000, werden Bdden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung
(Plaggenesch) und Boden mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit (BFR 5) in
Anspruch genommen. Im Zusammenhang mit der bereits bestehenden hohen
Bebauungsdichte und der angestrebten Innenentwicklung werden jedoch keine
erheblichen Beeintrachtigungen herausgestellt. Kohlenstoffreiche Béden sind nicht
im Betrachtungsraum vorhanden (LBEG 2022).

Sofern im Zuge des Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, wird fur erste Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-
Kartenserver  verwiesen. Die  Hinweise @ zum  Baugrund bzw. den
Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung
des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen
Berichts sollten gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in
den jeweils gulltigen Fassungen erfolgen.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden erganzend Hinweise zu den Malinahmen
der Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen aufgefuhrt.
Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer
ordnungsgemalen Verwertung zuzufuhren. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial,
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben).
Arbeitsflachen sollten sich auf das notwendige Mal} beschranken und angrenzende
Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden
sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung und Wassereinstau geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemal
DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Bodden verschiedener Herkunft
vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder
Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im
Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

1.6 Festsetzungen des Bebauungsplanes und Hinweise
1.6.1 Art der baulichen Nutzung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Rhede (Ems) ist das
Plangebiet als gemischte Bauflachen (M) gemall §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
dargestellt. Gemall § 13a Abs.2 Nr.2 kann ein Bebauungsplan der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor
der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist.

Durch die vorliegende Planung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im
Ortskern der Gemeinde Rhede (Ems) nicht beeintrachtigt. Die Gemeinde wird im
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laufenden Verfahren den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an die im
Plan festgesetzte Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) gemall § 4 BauNVO
anpassen (s. Anlage A).

Gemald dem speziellen Bedarf wurde im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans folgende bauliche Nutzung gem. BauNVO festgesetzt:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO, dieses Gebiet dient
vorwiegend dem Wohnen

Zusatzlich wurden o6ffentliche Verkehrsflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 zum Ausbau
und Optimierung der Trassenfuhrung des Gerhardyweg in die Planung eingestellt.

1.6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maly der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die Festsetzungen der
umgebenden Bauleitplane bzw. der angrenzenden Nutzungen wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Zahl der Vollgeschosse im Bereich des WA: |l

Insofern wird eine kontinuierliche stadtebauliche Weiterentwicklung des
Gesamtgebietes gewahrleistet.

1.6.3 Bauweisen und Baugrenzen

In Anlehnung an die Festsetzungen der umgebenden Bauleitplane wird die offene
Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand nur als Einzel-
und Doppelhauser zulassig.

Diese Bauweise entspricht der vorhandenen Bebauung im landlich strukturierten
Bereich und entspricht den Bauwunschen der einheimischen, bauwilligen
Bevolkerung.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird eine stadtebauliche Ordnung
gewahrleistet. Die Baugrenzen sind so gewahlt, dass den Bauherren ein
Gestaltungsfreiraum im Hinblick auf die Bebauung des Grundstuckes erhalten bleibt.
Die Bestimmungen der landesrechtlichen Vorschriffen zu den Grenzabstanden
gemal § 5 NBauO sind einzuhalten.

Durch diese Festsetzungen kann die Entwicklung im Plangebiet als Wohngebiet mit
lockerer freistehender Bebauung gewahrleistet werden.
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1.6.4

R .
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Textliche Festsetzungen

Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
(gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet ,, WA (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
Das Allgemeine Wohngebiet ,WA" gem. § 4 BauNVO dient vorwiegend dem
Wohnen.

Allgemein zuldssig sind (gem. § 4 Abs. 2 BauNVO):

Nr. 1 Wohngebaude,

Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Nr. 3 Anlagen fur kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (gem. § 4
Abs. 3 und § 1 Abs. 6 BauNVO):

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

Nr. 5 Tankstellen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 2- 5 sind nicht Bestandteil der
Festsetzung, da sie mit Blick auf die arrondierende Lage der Entwicklung des
geplanten Gebietscharakters entgegenstehen wiirde.

Fir die ausgeschlossenen Nutzungen stehen in anderen Bereichen des
Gemeindegebietes ausreichende Fldchen zur Ansiedelung der entsprechen-
den Nutzungen zur Verfligung.

Gebaudehodhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Gebaudehohe bzw. Firsthohe auf den Wohnbauflachen wird auf
maximal 10,00 m festgesetzt.

Bezugshohe ist die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um die Malstéblichkeit der
Gesamtbebauung zu wahren und entspricht dem von der Gemeinde Rhede
(Ems) entworfenen Gestaltungsrahmen.

Sockelhdhe (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf maximal
30 cm ulber Oberkante fertige Fahrbahndecke der zur ErschlieBung des
Grundstiucks dienenden StraBe (Gerhardyweg; gemessen in
Fahrbahnmitte und Mitte des Gebaudes) hinausgehen.

Diese Festsetzung gilt auch fiur das erste Vollgeschoss, wenn das
Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

Diese Festsetzung ist erforderlich, um einem uneinheitlichen Siedlungsbild mit
zum Teil stark liberhb6htem Bodenauftrag entgegenzuwirken.
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Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Bauliche Anlagen zur Erderwarmung sind auch auBerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

42 Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze
(= StraBenbegrenzungslinie) und Baugrenze (= vordere Bauflucht)
sind Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie sonstige
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig.

Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind zulassig.

Bei Eckgrundstiicken ist die Seite des Haupteingangsbereiches
die maRgebende Vorderseite des Grundstiicks.

Begriindung:
Zur Deckung des Wérmebedarfs von Gebduden (Raumheizung, Warmwasser

und Kuihlung) werden vermehrt erneuerbare Energien (wie z.B. Erdwérme)
eingesetzt. Bei Erdwérmekollektoren wird jedoch eine ausreichend grol3e
Fldche bendtigt, so dass ggf. eine Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenzen erforderlich wird. Dieses ist jedoch unschédlich nach § 23 Abs. 3
BauNVO.

Der Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze ist von
Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie sonstigen Nebenanlagen
i.S.d. § 14 BauNVO freizuhalten. Hierdurch werden negative Auswirkungen
auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Strallenverkehrs vermieden und ein
aufgelockerter Offentlicher Strallenraum erreicht. Diese Mal3gabe soll eine
Randbebauung entlang der 6ffentlichen Strallenverkehrsfldchen verhindern.

Eckgrundstiicke wiirden im Vergleich zu einem ,normalen” Grundstiick mit nur
einer StralBenfront durch die o.a. Regelung unverhéltnismél3ig in ihrer
baulichen Nutzbarkeit eingeschrénkt, da hier an 2 Strallenfronten nicht
liberbaubare Bereiche von 3 m Tiefe einzuhalten sind.

Durch die Festsetzung wird verhindert, dass Nebenanlagen in den
Vordergrund riicken und somit das Ortsbild nachteilig beeinflussen. Durch
bauliche Nebenanlagen im Zufahrtsbereich kann die freie Sicht auf die
Offentlichen Verkehrsflachen eingeschrénkt und die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs nachteilig beeinflusst werden.

Beschrankung der Zahl der zulassigen Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

GemaR §9 Abs.1 Nr.6 BauGB wird die maximal zulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden auf max. 4 Wohnungen/Wohngebaude
beschrankt.

Das Wohn- und Sozialgefiige der an den an diesen Bereich grenzenden
Bebauung ist von selbstgenutzten Einzel- oder Doppelh&usern gepréagt.

Das Wohn- und Sozialgeflige der an den Geltungsbereich grenzenden
Bebauung ist von selbstgenutzten Einzelhdusern geprégt.

-Satzung- Begriindung zur 3. And. des B-Plan Nr. 9 ,Westeresch Teil II*, Gem. Rhede (Ems)



Ing.-Buro W. Grote GmbH 22

1.6.5

=

[

1.6.6

=

Mehr als 4 Wohneinheiten/Einzelgebdude wirden deshalb aufgrund der
héheren Nutzungsintensitat als stérend empfunden. Diese Festsetzung wird
Schutz der der vorhandenen und zukiinftig geplanten Baustruktur getroffen.
Weiterhin werden durch diese Festsetzung die mit hbheren Wohnungszahlen
verbundenen Folgen (Verkehrsintensitét, Stellplatzbedarf) minimiert.

Okologische Festsetzungen
Baumrodung (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 1a BauGB)

Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Baume mit einem
Stammdurchmesser = 10cm zu erhalten. Sollten bei Baumalnahmen
innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang z.B. mit Hochbaumalinahmen
oder der Herstellung von Zufahrten, Baume gefallt oder erheblich beschadigt
werden, sind diese im Verhaltnis zum Stammdurchmesser des Baumes zu
ersetzen.Die Baumrodung ist vor Beginn der Baumalinahme mit der
Gemeinde Rhede (Ems) abzustimmen und von dieser schriftlich zu bestatigen.

Ermittlung des Kompensationsumfangs:

pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer
standortgerechter Baum mit einem Mindestdurchmesser von 12— 14 cm zu
pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der Ersatzbaume sind mit der
Gemeinde Rhede (Ems) und dem Landkreis Emsland -Untere
Naturschutzbehorde- abzustimmen.

Vor der Beseitigung potentieller Hohlenbdaume im Plangebiet sind diese
durch geschultes Fachpersonal auf die Nutzung von gehodlzbritenden
Vogelarten und/oder Fledermidusen zu priifen (Okologische
Baubegleitung).

Diese Festsetzung ist erforderlich, um eine Geféhrdung der gehdlzbriitenden
Tiere auszuschliel3en.

Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

Oberflachenentwasserung auf den Baugrundstiicken
(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte
Dachflachenwasser und das Oberflachenwasser der versiegelten
AuBenflachen der privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen
Grundstiuck oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon
unberuhrt.

Durch diese Festsetzung wird der Einfluss auf den Grundwasserhaushalt
minimiert.
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Entwéasserung

Im Ubergangsbereich zur 6ffentlichen StraBe ist eine Linienentwésserung
einzubauen, die verhindert, dass das auf dem Privatgrundstick anfallende
Oberflachenwasser der 6ffentlichen Stral’e zugeleitet wird.

Zulassige Dachneigung auf Hauptgebauden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Auf den festgesetzten Wohnbauflachen sind nur geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von hochstens 50° zulassig.

Flachdachanteile des Hauptbaukorpers durfen maximal % der
Grundflache des Hauptbaukorpers betragen.

Garagen und Carports gem. §12 Abs.1 BauNVO und Nebenanlagen
gem. §14 BauNVO sowie Dachaufbauten, Uberdachungen fiir
Eingangsbereiche und Freisitze sowie transparente Gebaudeteile
(Wintergarten) konnen als Flachdach ausgebildet werden.

Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflaichen sind allgemein
zulassig.

Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflaichen sind
allgemein zulassig.

1.6.7 Hinweise

a)

b)

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie
mittelalterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemal? §14 Abs.1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbeh6érde oder dem Niedersachsischen Landesamt flr
Denkmalpflege - Abteilung Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener
StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 bzw. der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Landkreis Emsland Tel. (05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605 unverzlglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen

Genehmigung Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu
beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
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d)

f)

Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum
Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) enthommen werden.

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fur das Plangebiet wird von

der Freiwilligen Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde und der hauptamtlichen Brandschau werden

die Einrichtungen zur Loschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen,

Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von

der Gemeinde Rhede (Ems) errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben der §§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur

Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) sowie des Arbeitsblattes W 405

sind zu beachten und umzusetzen.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfuhrung

folgende MalRnahmen bertcksichtigt:

1. Die erforderlichen Stralien werden vor Fertigstellung der Gebaude so
hergestellt, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Gebauden gelangen kdnnen.

2. Die Léschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loéschwasserbedarf von

800 I/min (48 m?¥h) vorhanden ist.
Es erfolgt eine  Loschwasserentnahme aus der  Offentlichen
Wasserversorgung, wenn diese zur Verfugung steht. Eventuell erforderliche
ortliche Léschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen) werden in
Abstimmung mit der hauptamtlichen Brandschau durch die Gemeinde errichtet
und unterhalten.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m
zu den einzelnen Gebauden errichtet.

Kampfmittelbeseitiqung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur
Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN)  zu
benachrichtigen.

Immissionsschutz

Jettiefflugkorridor

Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche gegen die
Bundeswehr, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.

Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Anwohner im Geltungsbereich muissen ihre Abfallbehalter an der von
Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemal’ zu befahrenden Strale (Gerhardyweg)
zur Abfuhr bereitstellen.
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g)

h)

i)

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-
unternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen und
Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfuhrung sind
mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fuhren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

Anschliusse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
Entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fir neu errichtete
Gebaude, die uber Anschlusse far Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfliigen sollen, dass diese gebaudeintern
bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu
diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

e VermeidungsmalRnahme V1: Die notwendigen Abriss- und Radumungsarbeiten
erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli zur Vermeidung
baubedingter Totungen oder Verletzungen von Gebaudebrutern.
Vor dem Umbau oder dem Abriss der vorhandenen Gebaude sind diese von
fachkundigem Personal der Landespflege, der Biologie oder der Ornithologie
auf die Anwesenheit von Vogeln oder Fledermausen zu Uberprifen.

e VermeidungsmalRnahme V2: Die Herrichtung des Baufeldes
(Baufeldfreimachung) erfolgt grundsatzlich aullerhalb der Brutzeit aller
bodenbrutenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung
der Zerstdérung von Gelegen der bodenbritenden Vogelarten.

e Vermeidungsmalnahme V3: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen
nicht in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG)
zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Geholzbritern
und gehdlzbewohnenden Fledermausen unterschiedlicher Strukturen.

e VermeidungsmalRnahme V4: Der Gehodlzeinschlag ist auf ein Minimum zu
reduzieren, um die Beeintrachtigungen gehodlzbewohnender bzw. -abhangiger
Vogelarten zu verringern. Entsprechend werden die Gehdlze nur dann
geschlagen, wenn es bautechnisch zwingend erforderlich ist.

Ist die Herrichtung des Baufeldes oder die Fallung von Baumen innerhalb der
Brutzeit notwendig, so kann fachkundiges Personal die betroffenen Flachen /
Geholze auf Tiere uberprufen und eine Freigabe erteilen, wenn diese nicht
genutzt werden (Okologische Baubegleitung).

Bauliche Nutzung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802).
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j) Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der
Gemeinde Rhede (Ems), Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.

k) Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gema® § 213 BauGB und § 80 Abs.3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. den 6rtlichen Bauvorschriften
des vorliegenden Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaf § 213 Abs. 5 BauGB und
§ 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en geahndet werden.

1.7 Flachenbilanz

Die Flachen des Plangebietes gliedern sich wie folgt:

Flache des Plangebietes ca. 0,367 ha
davon

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,282 ha
Verkehrsflache (Offentlich) ca. 0,085ha
1.8 Durchfiihrung der Planung und Kosten

Das Bauleitplanplanverfahren wird von der Gemeinde Rhede (Ems) durchgeflhrt.
Die Kosten fur die Planung, Erstellung der Gutachten werden Uber einen
stadtebaulichen Vertrag mit dem ErschlieBungstrager geregelt. Auler den
vorgenannten Positionen  fallen Kosten  fur  die Herstellung der
ErschlieBungseinrichtungen (SW- Kanal etc.) sowie fur Kompensationsmalinahmen
an. Auch diese Investitionen werden von einem privaten ErschlieBungstrager
getragen. Die Mittel zur Umsetzung der Planungen sind beim Investor vorhanden und
mit der Gemeinde entsprechend abgestimmit.

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in
der Abwagung zu berucksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Stadt, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Aus den AusfUhrungen in dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass den
vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.
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Teil 2 Abwiaqung und Verfahren

2.1 Verfahren

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.9 ,Westeresch Teil I,
erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung), da er der Nachverdichtung bzw. der Innenentwicklung dient.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Somit wird:

- nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

- von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind,

- und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt < 20.000 m?2.

Durch die vorliegende Planung wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriafung unterliegen, nicht vorbereitet.
Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Die Rhede (Ems) ist der Auffassung, dass die gemall § 13a BauGB geforderten
Kriterien zur Anderung des Bebauungsplans vollumfanglich durch die Planungen
abgedeckt werden. Entsprechende Aussagen und zeichnerische Festsetzungen
konnen der vorliegenden Begrindung und Planzeichnung entnommen werden.

Aufstellungsbeschluss durch den Rat 05.07.2022
Ortsubliche Bekanntmachung 28.09.2022
Auslegungsbeschluss durch den Rat 05.07.2022
Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 28.09.2022
Offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.10.2022

bis (einschl.) 07.11.2022
Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.10.2022
Satzungsbeschluss durch den Rat 14.02.2023
2.2 Abwagung zu den einzelnen Stellungnahmen

221 Friihzeitige Beteiligung der ToB/Behorden/Offentlichkeit

Die Bauleitplanung wird gemal® § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt. Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wurde
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von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach den § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

222 Auslegung bzw. Beteiligung der T6B/Behorden/Offentlichkeit

Die Entscheidungsvorschlage konnen der der Begrundung beigefugten Synopse zum
Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB — Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden - entnommen werden (s. Anlage B).

2.3 Abwagungsergebnis

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und o6ffentliche Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und
Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung
einzubeziehen.

Aufgrund des Bedarfs zur Ausweisung von Flachen fur die Wohnbaunutzung im
innerhalb des Ortskerns, hat der Rat der Gemeinde Rhede (Ems) beschlossen die
der Planung zugrunde liegende Flache als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO auszuweisen.

Immissionsrechtliche und naturschutzfachliche Belange stehen der Planung nicht
entgegen.

In Ubereinstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Emsland
wurde auf die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP)
verzichtet.

Zur Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes wurden artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalinahmen in die Planunterlagen eingestellt.

Der Eingriff in naturschutzfachliche Belange durch die Beseitigung eines in dem
Ursprungsplan festgesetzten Grunstreifens wird durch einen bestehenden
Kompensationsuberschuss aus einer abgeschlossenen Mallnahme kompensiert.

Immissionsrechtliche Einschrankungen einen bestehenden gewerblichen Betrieb
sind nicht zu erwarten, da die Planungen in Abstimmung und Einvernehmen
erfolgten.

Wie aus den Stellungnahmen (Anlage B) in den Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB zu entnehmen, standen keine weiteren wesentlichen offentlichen und
privaten Belange der Planung entgegen.
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2.4 Verfahrensvermerke

Die 3. Anderung des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Ing.-Biiro
W. Grote GmbH, BahnhofstralRe 6- 10, 26871 Papenburg.

.,,

Bearbeitet:
Papenburg, 14.02.2023

BERATENDER
INGENIEUR

Ing-BuroW. Grote GmbH Bahnhofstrale 6-10
26871 Papenburg Tel. (04961)9443-0 Faux (04961)9443-50

Die Entwurfsbegriindung hat mit dem Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.9 ,Westeresch Teill* in der Zeit vom 06.10.2022 bis 07.11.2022 o&ffentlich
ausgelegen.

Gemeinde Rhede (Ems),

- Bargermeister -

Die Begrindung hat der endgultigen Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Westeresch Teil II“ zugrunde gelegen.

Gemeinde Rhede (Ems),

- Bargermeister -
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