Planzeichen nach PlanZV 90 PRAAMBEL VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN 3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
GemaR § 2 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie die Darstellung des AUF GRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 10 UND DES § 13 A DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN | INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE 3.1 Bauliche Anlagen zur Erderwarmung sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 1 NR. 5 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND zulassig.
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802 / 1808) geandert worden ist i.V.m. der RAT DER GEMEINDE RHEDE (EMS) DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGPSLANES NR. 2, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN | GEMACHT WORDEN. ' _ . .
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN 3.2 Im Bereich zwischen der vorderen Grundstiicksgrenze (= Straenbegrenzungslinie) und Baugrenze
2017 (BGBI. | S. 3786). BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. 26899 RHEDE (EMS), ....voveeeeeererseeerenennn. (= vordere Bauflucht) sind Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie sonstige Nebenanlagen
Art der baulichen Nutzung i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig. ' o
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der 26899 RHEDE (EMS), oo et Stellplatze im Sinne des § 12 BauVO sind zulassig.
Baunutzungsverordnung '__BaUNVO') ) (WILLERDING) Bei Eckgrundstiicken ist die Seite des Haupteingangsbereiches die malRgebende Vorderseite des
| —— Uberbaubare Flache e SIEGEL BURGERMEISTER Grundstiicks
A Reine Wohngebiete (WILLERDING) N N
y (§ 3 BauNVO) BURGERMEISTER MANGEL DER ABWAGUNG 4. Grundflichenzahl, zulissige Grundfliche (§ 19 BauNVO)
" nicht diberbaubare Flache INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL Die gem. BauNVO § 19 (Abs. 4) mogliche Uberschreitung der zulassigen Grundflache von 50 % wird
| —— Uberbaubare Flache VERFAHRENSVERMERKE DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. ausgeschlossen.
/ Allgemeine Wohngebiete FUR DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2
) (§ 4 BauNVvO) "UFERBREEN" 26899 RHEDE (EMS), .....occovvvveirerieereenne.
——— nicht Gberbaubare Flache
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS e
Malf der baulichen Nutzung (Bvé'ééiiﬂ';g%m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 05.07.2022 DIE AUFSTELLUNG DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGPSLANES
NR. 2 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM 22.12.2022 ORTSUBLICH BEKANNT
GFZ0.4 Geschossflachenzahl (GFZ) GEMACHT.
GRZ04 Grundflachenzahl (GRZ) 26899 RHEDE (EMS), ..o TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBAUO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} 1. Gebietsnutzung (§ 9 (1) i.V.m. § 11 BauNVO) 1. Oberflichenentwisserung auf den Baugrundstiicken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
(WILLERDING) Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflaichenwasser und das
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen BURGERMEISTER 1.1 Reines Wohngebiet (WR) Oberflachenwasser der versiegelten AuRenfléchen der privaten Grundstiicke muss auf dem jeweiligen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Das Reine Wohngebiet ,WR" gem. § 3 BauNVO dient dem Wohnen. Grundstick versickert bzw. in Form einer optionalen Regenwassernutzungen verwertet werden.
o Offene Bauweise PLANVERFASSER Hierfir muss ein entsprechender Nachweis im Zuge der Entwasserungsgenehmigung eingereicht
Allgemein zuldssig sind (gem. § 3 Abs. 2 BauNVO): werden.
Baugrenze DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON Die nach dem Nds. Wassergesetz ggf. erforderlichen Genehmigung und Erlaubnisse werden
ING. BURO W. GROTE GmbH Nr. 1 Wohngebaude, rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Emsland eingeholt.
Verkehrsflachen Nr.2  Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebietes dienen. Im Ubergangsbereich zur 6ffentlichen Strale ist eine Linienentwésserung einzubauen, die verhindert,
= BERATENDER dass das auf dem Privatgrundstiick anfallende Oberflichenwasser der 6ffentlichen StraRe zugeleitet
(59 AbsTNrT1 und Abs. BauGE) PAPENBURG, 17.04.2023 %ﬂ:@m& Nicht zuldssig sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gem. § 3 Abs. 3 und § 1 Abs. 6 wird. ? ?
............................................................ Ing.-Biro W. Grote GmbH Bahnhofstrafie 6-10 BauNVO):
StragenverkehrSﬂéChen PLANVERFASSER 26871 Papenburg Tel.: (04961)9443-0 Fax: (04961)9443-50 2 Erneuerbare Energie_n
Nr.1  L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachfldchen sind allgemein zulassig.
OFFENTLICHE AUSLEGUNG die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
StraRenbegrenzungslinie Nr.2 sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes 3. Vorgartenbereiche
DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 05.07.2022 DEM ENTWURF DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Der nicht iberbaubare Grundstiicksstreifen, der zwischen der StraRenbegrenzungslinie, der zur
DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTICHE AUSLEGUNG GEMAR §13 A IN VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 BAUGB ErschlieBung des Grundstiicks dienenden Strae und der stralBenzugewandten Baugrenze liegt, ist
E Offentliche Parkflache giiCUH,\II‘SSDSAi'\éR DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 22.12.2022 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT 1.2 Aligemeines Wohngebiet (WA) gartnerisch anzulegen, vollflachig mit bodendeckender Vegetation zu begriinen und dauerhaft zu
DER ENTWURF DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 11.01.2023 BIS 13.02.2023 GEMAR Das Allgemeine Wohngebiet ,WA" gem. § 4 BauNVO dient vorwiegend dem Wohnen. E,rha!ten. - - , R .
§ 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN, . o s sind standortgf_arechte, m_ogllchst helmlsc.he Gehdlze, Strauchgr, Gréaser, Blumen und Stauden zu
Griinflachen Allgemein zuldssig sind (gem. § 4 Abs. 2 BauNVO): verwe.nden. Zugange sowie Zufghrtgn fgr Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sowie
(5.9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Beeteinfassungen bis zu 20 cm Breite sind hiervon ausgenommen.
26899 RHEDE (EMS), .....cooviiiiiiiienieeeieenne Nr. 1 Wohngebéude,
Nr.2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie 4. Dachformen
Grinflachen (6ffentlich) nicht stérenden Handwerksbetriebe, In den reinen/allgemeinen Wohngebieten (WR/WA) sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer
(WILLERDING) Nr. 3  Anlagen fur kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Dachneigung zwischen 25 und 45 Grad zuldssig. Diese Dachneigung gilt nicht fir Dachgauben,
BURGERMEISTER Terrassendacher sowie Winter- und Sommergarten.
. Nicht zuldssig sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (gem. § 4 Abs. 3 und § 1 Abs. 6
Spielplatz SATZUNGSBESCHLUSS BauNVO): Fir Garagen i.S.d. § 12 BauNVO, fiir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie fiir untergeordnete
Anbauten gilt diese festgesetzte Dachneigung nicht.
Sonstige Planzeichen DER RAT DER GEMEINDE HAT DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN Nr.2  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
GEMAR § 13 A BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 25.04.2023 ALS SATZUNG (§ 10 Nr.3  Anlagen fiir Verwaltungen,
BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. Nr.4 Gartenbaubetriebe,
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Nr.5  Tankstellen.
26899 RHEDE (EMS), .....occnvvrerrerreereenne.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 2. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Fur die Hohe baulicher Anlagen werden folgende Festsetzungen getroffen:
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, kuvvl.l:l:l.f.ﬁls.l.l;jéj """""""""""""""""""""""" e Gebaude- bzw. Firsthohe = max. 10,00 m
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes BURGERMEISTER e Sockelhdhe = max. 0,50 m
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) e Traufhéhe = max. 3,00 m (I-geschossige Bauweise)
INKRAFTTRETEN e Traufhdhe = max. 6,00 m (ll-geschossige Bauweise)
Die Traufhdhe wird im Schnittpunkt der AulRenflaiche der AulRenwand mit der Oberkante der HINWEISE
DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUR 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM ........coovvrvrvveenn.. M Sparren gemessen. Von der Einhaltung der festgesetzten Traufhohe werden Dachaufbauten,
AMTSBLATT oo, BEKANNT GEMACHT WORDEN. Zwerchgiebel sowie untergeordnete Gebaudeteile oder Gebauderiickspriinge ausgenommen. a) Bodenfunde
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM -.cooo oo RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. ) . . R . . ) . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder
Die Bezugshohe der Gebaude- bzw. Firsthohe, der Sockelhthe und der Traufhohe ist die frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
26899 RHEDE (EMS), .....cooorreereeeesee Fahrbahnoberkante der zur ErschlieBung des Grundstiicks dienenden Strale (gemessen in Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Fahrbahnmitte und Mitte des Gebaudes). . _ Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
D!ese"Festsetzung gilt auch fur das erste VoIIgesc_:hoss, wenn das Erdg_eschoss kein Vollgeschoss ist. meldepflichtig und miissen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
(WILLERDING) Die Hohe der fertig ausgebauten Stralle kann beim Bauamt der Gemeinde Rhede (Ems) nachgefragt Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg,
BURGERMEISTER werden. Ofener StraRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 bzw. der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreis
. TR —= P22 j = 87 o o =N Emsland Tel. (05931) 44 - 2173 oder (05931) 6605 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
Planze|Chnung Bebauungsplan %ﬁ ‘M 3 @\ der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
= ] 84 \\ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bi Ablauf von 4 Werkt h der Anzei
. VA \ . . gesetzes bis zum Ablauf von erktagen nach der Anzeige
M. 1:1000 16 A 83 65 \\\-\ \ \ unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
\1/‘(\/// A 96 T 14 L ” 10 "/ ‘\\‘\\ \\ Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
A _ -
3i6 % 95 > 21 TulpenstraB 82 4 5 \‘\\\\ \ \ b) Baugrund
4 Ly 19 € - 6 4 C T \\ \\ Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Baugrund-
\ 13 97 17 o WA \ untersuchungen vornehmen zu lassen.
4 \ % iy 2 7 Z WA 47
o 22 \\\ 99 \\'\ \ \\, 1 Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
'(, 100 L 11 3 > ‘\\\ \ o\ 1997-1:2014-03 mit den ergéanzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
) %) 4 A O 101 — —— . ~ \ \\ \ DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
g 4 12 '} 102 111 L ° 3 A\ \\\ EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
= \ 21 2 6 ) 112 \\\\ ‘\ 1997-2/NA:2010-12  vorgegeben.  Vorabinformationen = zum Baugrund kdbnnen  dem
2 /?p 7 04 WR 10 3 03 0 113 W\ A \ Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.
,Z_- % 9 ’ o ! 114 1 \\ \\ \
z S 1 GRZ | GFZ 3% 115 - \ \
& 14 04 | 04 c) Brandschutz
% 9 Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
:(é Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet.
0 Im Einvernehmen mit der Gemeinde und der hauptamtlichen Brandschau werden die Einrichtungen
g ~ zur Léschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit
El Gemarkung Rhede technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede (Ems) errichtet und unterhalten.
2 Flur 051 Die Vorgaben der §§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen
%’ 14 Bauordnung (DVO-NBauO) sowie des Arbeitsblattes W 405 sind zu beachten und umzusetzen.
s\ 8 o % A Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiuihrung folgende
; U MaRnahmen berlcksichtigt:
o] Y g
2 W 15 1. Die erforderlichen Strallen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass Feuerwehr
O —_— . . . .
s 15 16 und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&uden gelangen kénnen.
g 5 15 é 2 2. Die Léschwasserversorgung wird so erstellt, dass ein Loschwasserbedarf von 800 I/min (48 m3/h)
£ ; 15 vorhanden ist.
S — — 16 o/\ Es erfolgt eine Loschwasserentnahme aus der Offentlichen Wasserversorgung, wenn diese zur
3 7\5 " 5 Verfigung steht. Eventuell erforderliche ortliche Ldschwasserentnahmestellen (z.B.
s 1o = . . . . . ;
25 7 o Loschyvasserprunnen) werden in Abstimmung mit der hauptamtlichen Brandschau durch die
5|24 ' Gemeinde errichtet und unterhalten.
2 \ 3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
b 16 \ Gebauden errichtet.
6\
° d) Kampfmittelbeseitigung
© Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden, ist
& umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
2 s “ dienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN) zu
= ﬂm p benachrichtigen.
3 45
%:3 e) Immissionsschutz
é Planunterlage fiir einen Bebauungsplan Jettiefflugkorridor
2| Kartengrundiage: Liegenschaftskarte Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor. Es wird darauf hingewiesen, dass
a ﬁgg:t;kg{“ﬁaoﬁ)%ede Flur: 70 Beschwerden und Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr, die sich auf die vom
g o Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.
S Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
oy Vermessungs- und Katasterverwaltung,
3 L52
% L4-52/12022 ®M@&N Von der Landesstralte 52 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die vorhandenen und geplanten
g Nutzungen kénnen gegenliber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
I Landesamt fiir Geoinformation und hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
c Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
O] Regionaldirektion Osnabriick-Meppen 2
g | f)  Abfallentsorgung
g Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist [ o — — | 154 Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
o | die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und | 156 Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
'3 Zﬁté‘ilﬁi'?fﬂﬁl? ﬁ?ﬁf?ﬁ&vﬁE?ai,ﬂ'fgsf%filf;fﬁ 2.'23&2'32}?2.“ erarstellng _"_, 155 Trager der t:)ffentlichen Abfallgntsorgung ist. der Landkreis"EmsIand.
2| Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei 162 E Anwohner im Geltungsberelch mussen ihre Abfallbehalter an der von Abfallsammelfahrzeugen
g maglich. ? ordnungsgemaf zu befahrenden StraRe zur Abfuhr bereitstellen.
% V
g-) Papenburg, den...................... @(/é/ 760 l‘y % 163 g) E)[-ersl_orgu_r:igs|$/itungﬂ it S ' ' '
g 43 &, ie Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
B | Katasteramt Papenburg 1 ‘91‘49 jeweiligen Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen 2zu entnehmen; die
g o L notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
2 Siegel 0 10 20 30 40 S50 60 70 80 90 100m 161 ® Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
B nteraaniy GemaFrlk““Q Rhede 70 fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.
5 ur 070 -

h)

i)

k)

Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen

Entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fir neu errichtete Gebaude, die Uber
Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, dass diese
gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

e VermeidungsmaRnahme V1: Die notwendigen Abriss- und Raumungsarbeiten erfolgen nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli zur Vermeidung baubedingter Totungen oder Verletzungen von
Gebaudebrutern.

Vor dem Umbau oder dem Abriss der vorhandenen Gebadude sind diese von fachkundigem
Personal der Landespflege, der Biologie oder der Ornithologie auf die Anwesenheit von Végeln
oder Fledermausen zu Uberprifen.

e VermeidungsmalBnahme V2: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung) erfolgt
grundsatzlich auRerhalb der Brutzeit aller bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis
31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen der bodenbriitenden Vogelarten.

e VermeidungsmafRnahme V3: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen
oder Verletzungen von Gehdlzbriitern und gehdlzbewohnenden Fledermausen unterschiedlicher
Strukturen.

¢ Vermeidungsmaflnahme V4: Der Gehdlzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die
Beeintrachtigungen geholzbewohnender bzw. -abhangiger Vogelarten zu verringern. Entsprechend
werden die Gehdlze nur dann geschlagen, wenn es bautechnisch zwingend erforderlich ist.

Ist die Herrichtung des Baufeldes oder die Fallung von Baumen innerhalb der Brutzeit notwendig, so
kann fachkundiges Personal die betroffenen Flachen / Gehdlze auf Tiere Uberprifen und eine

Freigabe erteilen, wenn diese nicht genutzt werden (Okologische Baubegleitung).

Uberplanung rechtskriftiger Satzungen

Mit dem Wirksamwerden der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Uferbreen® treten fiir diesen
Geltungsbereich die bisherigen Satzungen:

e Satzung vom 03.03.1967 zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Uferbreen”

e Satzung Uber die Baugestaltung vom 03.03.1967 zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Uferbreen®

auler Kraft und werden durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 5. Anderung
ersetzt.

Bauliche Nutzung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI | S. 1802).

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kdnnen im Rathaus der Gemeinde Rhede (Ems),
Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den O4rtlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes
zuwiderhandelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbuf3en
geahndet werden.
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% Gemeinde Rhede (Ems)

Landkreis Emsland

BAULEITPLANUNG

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

"Uferbreen”
- mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung -

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB)

- URSCHRIFT -

", [Geofachdaten ©NLSTBV 2
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5. Anderung des
—| Bebauungsplanes Nr. 2
|| "Ufer n"

2 T v LN e
i e - .
,_,,_,JFJ?"‘;J'EE@*” = 1 Ubersichtskarte

Datum: 17.04.2023

Telefon: (04961)9443-0 - Telefax: (04961)9443-50 - mail@ing-buero-grote.de

Ingenieur biro

Telefon: 04964/9182-0 - Telefax: 04964/9182-42 - E-mail:
gemeinde@rhede-ems.de
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BahnhofstraBe 6-10 - D-26871 Papenburg Gerhardyweg 1 26899 Rhede (Ems)
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