Planzeichen nach PlanZV 90

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802 /1808) i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

5

~<__ |

71— Uberbaubare Flache
Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

~——— nicht Gberbaubare Flache

Malf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ. Geschossflachenzahl (GFZ)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
' Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
e Baugrenze
A nur Einzelhduser zulassig
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o] E o]
8 0000 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o 0 Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (6 = 6ffentlich)
lo} 0

R600 0008 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umweltein- wirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Zweckbestimmung: Larmschutzwall,

Hoéhe 3,0 m Uber GOK

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 3

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 IST DIE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND

GEMACHT WORDEN.

26899 RHEDE (EMS), «..veeoereeeeesereere

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

MANGEL DER ABWAGUNG

Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Neurhede
Mafstab: 1:1000

Flur: 10

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

L4-14/2023
.

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom Februar 2023). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Papenburg, den......................

Katasteramt Papenburg

Siegel

(Unterschrift)

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 SIND

MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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(WILLERDING)
BURGERMEISTER

Pflanzmaterial:
2x verschulte Samlinge, 80- 120 cm (2j.vS 2/3 80- 120)

Pflanzdurchfiihrung:

Gruppenpflanzung von jeweils 3- 5 Stilick
Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt
zweireihige Pflanzung

Pflege:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bis zum Abschluss der 3. Vegetationsperiode ist sie zu

pflegen (inkl. 2 Mahgange / Jahr). Eingegangene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen. Die Pflanzliste kann durch die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Emsland
erweitert bzw. verandert werden.

FESTSETZUNG ZUM DENKMALSCHUTZ (§ 9 Abs. 4 i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 10 UND DES § 13A DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN

BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 1 NR. 5 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER

RAT DER GEMEINDE RHEDE (EMS) DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN

NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

26899 RHEDE (EMS), «...veeoervveeeseeeeee.
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(WILLERDING)
BURGERMEISTER

Wiesengrund_A\05 Zeichnungen CAD\3. Satzungsbeschluss\1. A. BPlan Nr. 3 UTM.dwg

_Nr_03_)
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Planzeichnung Bebauungsplan
M. 1:1000
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VERFAHRENSVERMERKE

FUR DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3
"Wiesengrund"”

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 27.06.2023 DIE AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 3 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM 12.07.2023 ORTSUBLICH BEKANNT

GEMACHT.
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(WILLERDING)
BURGERMEISTER

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 WURDE AUSGEARBEITET VON

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH
GrulandstralBe 2; 49832 Freren

FREREN, 12.10.2023

PLANVERFASSER

Aufgrund des hohen archaologischen Potenzials am Vorhabenstandort ist eine Begleitung des
Oberbodenabtrags durch einen Sachverstandigen/Beauftragten der Archaologie (Bagger mit grof3er
Raumschaufel ohne Zahne) erforderlich. Das weitere Vorgehen sowie Umfang und Dauer ggf.
weiterer archaologischer Arbeiten sind von der Befundsituation abhangig. Erst nach Abschluss aller
archaologischen Arbeiten kann die betroffene Flache von der Unteren Denkmalschutzbehérde zur
Bebauung freigegeben werden. Die dafiir anfallenden Kosten und evtl. etwaige Grabungskosten sind
durch den Verursacher zu tragen. Zur Abstimmung des weiteren Vergehens muss sich der
Vorhabentrager daher frihzeitig (6 bis 8 Wochen vor Baubeginn) mit der archaologischen

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 27.06.2023 DEM ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 3 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTICHE AUSLEGUNG GEMAR §13A IN VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2

BAUGB BESCHLOSSEN.
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 12.07.2023 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 20.07.2023 BIS 21.08.2023

GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
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(WILLERDING)
BURGERMEISTER

SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND

ANREGUNGEN GEMAR § 13A BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 12.10.2023 ALS

SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

26899 RHEDE (EMS), «...veeovveeeeseeeee.

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

INKRAFTTRETEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM ...............

AMTSBLATT ... BEKANNT GEMACHT WORDEN.
DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 IST DAMIT AM .......cccocvunene. RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
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(WILLERDING)
BURGERMEISTER

1. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) Denkmalpflege in Verbindung setzen. Sie erreichen die Untere Denkmalschutzbehérde des
1.1 Allgemeines Wohngebiet ,,WA" (§ 4 Abs. 3 BauNVO) Landkreises Emsland unter folgender Rufnummer: (05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605.
Das Allgemeine Wohngebiet ,WA* gem. § 4 BauNVO dient vorwiegend dem Wohnen.
Allgemein zulassig sind (gem. § 4 Abs. 2 BauNVO):
e Nr.1 Wohngebaude,
e Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe, -
e Nr.3 Anlagen fir kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)
Nicht zuléssig sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gem. §4 Abs.3 und § 1 Abs.6 Die ,6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung® orientieren sich nach stadtebaulichen Gesichtspunkten
BauNVO): am Orts- und Landschaftsbild der Gemeinde im Ortsteil Neurhede und nehmen Rucksicht auf
angrenzende Nutzungen sowie den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes.
e Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Nr.3 Anlagen fiir Verwaltungen, Vor diesem Hintergrund werden folgende Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 NBauO erlassen:
e Nr.4 Gartenbaubetriebe,
e Nr.5 Tankstellen. 1. Oberflachenentwasserung auf den Baugrundstiicken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
2. Gebiudehdhe (§ 9 Abs 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) Oberflachenwasser der versiegelten AuBRenflachen der privaten Grundsticke muss auf dem
Die Geb&udehdhe bzw. Firsthohe auf den Wohnbauflachen wird auf maximal 9,0 m festgesetzt. jeweiligen Grundstlick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Bezugshodhe ist die Oberkante des fertigen Fullbodens im Erdgeschoss. Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberihrt.
3. Sockelhdhe (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) 2. Entwdsserung (in Anlehnung an § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 30 cm tber Oberkante fertige Im Ubergangsbereich zur éffentlichen StraRe ist eine Linienentwésserung einzubauen, die verhindert,
Fahrbahndecke der zur ErschlieBung des Grundstlicks dienenden Strale (Lindenstralle; gemessen in dass das auf dem Privatgrundstick anfallende Oberflachenwasser der offentlichen Stralle zugeleitet
Fahrbahnmitte und Mitte des Gebadudes) hinausgehen. Diese Festsetzung gilt auch fir das erste wird. Das aufgefangene Oberflachenwasser ist gemaf Nr. 1 auf dem Baugrundstiick zu versickern.
Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.
3. Zuldssige Dachneigung auf Hauptgebduden (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Auf den festgesetzten Wohnbauflachen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
hoéchstens 50° zulassig.
4.1 Bauliche Anlagen zur Erdwarmenutzung sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Flachdachanteile des Hauptbaukoérpers dirfen maximal %2 der Grundflache des Hauptbaukérpers
betragen
4.2 Im Bereich zwischen der vorderen Grundstlicksgrenze (= StralRenbegrenzungslinie) und Baugrenze
(= vordere Bauflucht) sind Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie sonstige Nebenanlagen Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie
i.S.d. § 14 BauNVO unzulassig. Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sind zulassig. Dachaufbauten, Uberdachungen fiir Eingangsbereiche und Freisitze sowie transparente Geb&udeteile
(Wintergarten) kdnnen als Flachdach ausgebildet werden.
Bei Eckgrundstlicken ist die Seite des Haupteingangsbereiches die maligebende Vorderseite des
Grundstticks. 4. Bepflanzungen oder Begriinungen der Dachflichen sind allgemein zuldssig. (in Anlehnung an § 84
Abs. 3 Nr. 7 NBauO)
5. Beschrankung der Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
5. Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zuldssig. (in Anlehnung
5.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die maximal zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden an § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
auf max. 2 Wohnungen/Wohngebaude beschrankt.
6. Ausnahmen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB
Im Einvernehmen mit der Gemeinde Rhede (Ems) ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um nicht
mehr als 1,0 m, jedoch nicht mit mehr als 10 % der Grundflache des Gebaudes zulassig.
Gem. § 31 Abs. 1 BauGB kann bei der festgesetzten eingeschossigen Bebauung um ein Geschoss
abgewichen werden, wenn es sich dabei um das Dachgeschoss handelt. HINWEISE
a) Denkmalschutz
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
OKOLOGISCHE FESTSETZUNGEN Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
1.  Baumrodung § 9 Abs. 1 Nr. 26 Abs. 1a BauGB Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Baume mit einem Stammdurchmesser = 10 cm zu b) Baugrund
erhalten. Der auf dem Plangrundstiick auRerhalb der Baugrenzen liegende Baumbestand werden mit Den Bauwiligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung
einem Erhaltungsgebot belegt. Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.
Sollten bei BaumaRnahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang z.B. mit Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
HochbaumaRnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Bédume gefllt oder erheblich beschadigt 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
werden, sind diese im Verhaltnis zum Stammdurchmesser des Baumes zu ersetzen. Die Baumrodung DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
ist vor Beginn der BaumaRnahme mit der Gemeinde Rhede (Ems) abzustimmen und von dieser EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
schriftlich zu bestatigen. 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund koénnen dem Internet-
Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.
Ermittlung des Kompensationsumfangs:
pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer standortgerechter Baum mit c) Brandschutz
einem Mindestumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der Ersatzbdume sind Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
mit der Gemeinde Rhede (Ems) und dem Landkreis Emsland -Untere Naturschutzbehorde- Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet. Im Einvernehmen mit der Gemeinde und der hauptamtlichen
abzustimmen. Brandschau werden die Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen,
Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem Geréat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede
2. Vor der Beseitigung potenzieller Hohlenbdume im Plangebiet sind diese durch geschultes (Ems) errichtet und unterhalten. Die Vorgaben der §§1 wund 2 der Allgemeinen
Fachpersonal auf die Nutzung von gehdlzbriitenden Vogelarten und/oder Fledermausen zu priifen Durchfiihrungsverordnung  zur  Niedersachsischen Bauordnung (DVO - NBauO) sowie des
(6kologische Baubegleitung). Arbeitsblattes W 405 sind zu beachten und umzusetzen. Die erforderlichen MaRnahmen zur
Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes wurden bereits bei der Ausfuhrung der
3. Pflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB fertiggestellten StralRenzlge, der Sicherstellung der Léschwasserversorgung sowie der Bereitstellung
der erforderlichen Hydranten berticksichtigt und umgesetzt. Da die Planflache nur ein einzelnes
Innerhalb der Flache mit Pflanzgebot gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB ist eine Pflanzung Grundstiick betrifft und keine neue Verkehrsflache geschaffen wird, ist hier keine Erweiterung der
mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste MaRnahmen notwendig.
anzulegen und dauernd zu erhalten.
d) Kampfmittelbeseitigung
Pflanzliste: Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
Betula pendula Sandbirke umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
Crataegus monogyna WeiRdorn (Bienenweide) dienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN) zu
Frangula alnus Faulbaum benachrichtigen.
Ligustrum vulgare Gemeine Liguster
Populus tremula Zitterpappel e) Abfallentsorgung
Prunus avium Vogelkirsche Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Prunus spinosa Schlehe (Bienenweide) Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Anwohner im Geltungsbereich
Quercus robur Stieleiche mussen ihre Abfallbehalter an der von Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemafl zu befahrenden
Rosa canina Hunds-Rose (Bienenweide) Stralde (LindenstralRe) zur Abfuhr bereitstellen.
Rosa rubiginosa Apfel-Rose / Wein-Rose (Bienenweide)
Rosa rugosa Kartoffel-Rose (Bienenweide) f) Versorgungsleitungen

Brombeerarten
Ohrchenweide

Salweide (Bienenweide)
Schwarzer Hollunder
Eberesche

Rubus fruticosus spec.
Salix aurita

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fihren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

9)

h)

i)

k)

Anschliisse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen

Entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fir neu errichtete Gebaude, die Uber
Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, dass diese
gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

e VermeidungsmalBnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (Baufeldfreimachung) erfolgt
grundsatzlich auBerhalb der Brutzeit aller bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis
31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen der bodenbriitenden Vogelarten.

e Vermeidungsmalnahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September (vgl. § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter Tétungen
oder Verletzungen von Gehdlzbritern und gehdlzbewohnenden Fledermausen unterschiedlicher
Strukturen.

¢ Vermeidungsmaflnahme V3: Der Gehdlzeinschlag ist auf ein Minimum zu reduzieren, um die
Beeintrachtigungen gehoélzbewohnender bzw. -abhangiger Vogelarten zu verringern. Entsprechend
werden die Gehdlze nur dann geschlagen, wenn es bautechnisch zwingend erforderlich ist.

Ist die Herrichtung des Baufeldes oder die Fallung von Baumen innerhalb der Brutzeit notwendig,
so kann fachkundiges Personal die betroffenen Flachen / Gehdlze auf Tiere Uberprifen und eine
Freigabe erteilen, wenn diese nicht genutzt werden (Okologische Baubegleitung).

Uberlagerung rechtswirksamer Bebauungspléine

Die vorliegende Bebauungsplananderung Uberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr.3 ,Wiesengrund®. Dieser Bebauungsplan tritt in dem
Uberlagerten Bereich nach Rechtwirksamkeit der vorliegenden Bebauungsplananderung auf3er Kraft.

Bauliche Nutzung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14 Juni 2021 (BGBI | S. 1802).

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde Rhede (Ems),
Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den &rtlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes
zuwiderhandelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemafl § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbufen
geahndet werden.
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Gemeinde Rhede (Ems)

Landkreis Emsland

BAULEITPLANUNG

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

"Wiesengrund"
mit Ortlichen Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

- URSCHRIFT -

1. Anderung des )
Bebauungsplanes Nr. 3 g
"Wiesengrund” |

Bebauungsplan Nr. 3

"Wiesengrund” ] ff
T | e e _ZL_P
| | d
\,5 \u )
Wiesen - Grund | } Ubersichtskarte

Datum: 14.09.2023
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