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Flllschema der Nutzungsschablone:

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO: GemaR § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt,
dass in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) folgende Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

2. Maximale Hohe des ErdgeschossfuBbodens (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO):
Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens darf nicht mehr als 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt fiir die Begrenzung der Hohe des ErdgeschossfuBbodens ist die Oberkante der
endgultig ausgebauten StralRe, gemessen in der Mitte der Fahrbahn und in der Mitte der
StralRenfront vor dem jeweiligen Grundstick.

3. Maximale Gebaudehohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO): Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die
maximale Gebaudehohe (=Firsthbhe), gemessen ab der Oberkante des Erdgeschossfullbodens,
10,0 m. Antennen und Schornsteine bleiben hierbei unbericksichtigt.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB): Im
Allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2 Wohnungen pro Einzelhaus zulassig. Bei Doppelhdusern
ist maximal 1 Wohnung pro Wohngebaude (=Doppelhaushélfte) zulassig.

5. Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB): Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
die in der Pflanzliste angegebenen Arten anzupflanzen. Es sind insgesamt mindestens vier Arten zu
verwenden. Der Mindestanteil je Art muss 10 % betragen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine
Pflanze pro 1,5 m? festgesetzt. Abgangige Geholze sind gemal der Pflanzliste zur ersetzen.

Pflanzliste

Acer campestre (Feldahorn) Prunus spinosa (Schlehdorn)
Acer platanoides (Spitzahorn) Quercus robur (Stieleiche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Rhamnus frangula (Faulbaum)
Betula pendula (Sandbirke) Rosa canina (Hundsrose)
Carpinus betulus (Hainbuche) Salix caprea (Sal-Weide)

Cornus sanguinea
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)
llex aquifolium (Stechpalme)

Populus tremula (Zitterpappel)

(Roter Hartriegel) Salix cinerea (Grau-Weide)
Sorbus aucuparia  (Eberesche)
Sambucus nigra (Schw. Holunder)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ortliche Bauvorschriften (5 84 Abs. 3 BauNvO)

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl |Geschossfléchenzah|

Zahl der Vollgeschosse |

Bauweise

maximale Héhe baulicher Anlagen

1. Oberflichenwasser (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
Die Entwasserung privater Grundstiicks- und Verkehrsflachen in die 6ffentliche Stralenverkehrsfléche ist unzulassig. Das
als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das (ibrige auf den privaten Flachen
anfallende Oberflachenwasser muss auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Dies

gilt insbesondere fiir Zu- und Abfahrten von Garagen. Eine Uberbauung und Versiegelung des Bodens darf nicht dazu
fihren, dass benachbarte Flachen, auch 6ffentliche StraBenverkehrsflachen, durch Oberfladchenwasser belastet werden.
Durch geeignete MaBnahmen (z.B. Drainrinne / Einlaufe) ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser von den
Privatflachen oberflachig in den offentlichen Verkehrsraum abflieBen kann. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes bleiben hiervon unberihrt.

2. Dachneigung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Die Hauptgebdude sind mit mindestens zwei geneigten Dachflachen von jeweils mindestens 22° zu errichten.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 Abs. 3 NBauO, Garagen / Carports und
Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14 BauNVO sowie Wintergarten im riickwartigen Grundstiicksbereich.

3. Dacheindeckung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Das Dach ist mit orts- und landschaftstypischen roten, braunen oder schwarzen Beton- oder Tonziegeln einzudecken.
Diese Festsetzung gilt nicht flir Wintergarten im rlickwartigen Grundstiicksbereich. Nicht zuldssig sind Signal- und
Leuchtfarben sowie lackierte Dachpfannen. Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren sind zuldssig.

4, StraBenseitige Einfriedung (i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze, sind zur Einfriedung des Grundstlickes
ausschlieBlich lebende Hecken zulassig.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Rhede (Ems) diesen Bebauungsplan Nr. 6
"Wiesengrund IlI", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, den ortlichen
Bauvorschriften und der Begriindung mit Umweltbericht und Anlagen in der Sitzung am 11.06.2024 als
Satzung beschlossen.

Rhede (Ems),den .

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rhede (Ems) hat in seiner Sitzung am 27.06.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 "Wiesengrund IlI" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 12.07.2023 in der zur Zeit glltigen Fassung
ortsblich bekannt gemacht worden.

Rhede (Ems),den .

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Q LGLN

Landesamt flir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ©2023

Planunterlage erstellt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Bernd Haarmann
Forst-Arenberg-Str. 1

26892 Doérpen

Tel.: 04963-919170

e-mail: info@vermessung-haarmann.de

Auftragsnummer: 230443

Gemarkung: Neurhede Flur: 10

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
19.04.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dérpen, den
ObVI Haarmann, Dérpen
(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6 "Wiesengrund IlI" ist gemals § 10 Abs. 3
BauGBam . . im Amtsblatt Nr. / bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 6 "Wiesengrund III" ist damit am __ . rechtsverbindlich
geworden.

Rhede (Ems),den .
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplan Nr. 6 "Wiesengrund" nebst
ortlichen Bauvorscchriften sind Verletzungen von Vorschriften gemaR § 215 BauGB i. V. m. §
214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Rhede (Ems),den .

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

GemalR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden
ist i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)
i~ ,
A

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, als Hochstmal}

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Uberbaubare Flache
— nicht Gberbaubare Flache

0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
FH max. 10,0 m  Firsthohe, als Hochstmal}
SH max. 0,3 m Sockelhohe, als Hochstmalfd

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sichtfeld 10/70

Hinweise

1. Die zu einer ordnungsgemafien Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmafRnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen (wie z.B. Staub, Gerliche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen) sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme und des dorflichen Charakters hinzunehmen. Das Plangebiet ist, aufgrund der
vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen und vorhandenen
Tierhaltungsanlagen, vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich
somit auf das ortsuibliche und tolerierbare Malk beschrankt.

2. Die Bauflachenvorbereitungen sind nur auf3erhalb der Brutzeit der Freiflachenbriter, d.h. nicht in der
Zeit vom 01. Marz bis zum 31. Juli, durchzuflihren. Notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen,
StraRen und Graben sind aulRerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, Brachen und
Gewasser (insbesondere der Graben), d. h. nicht zwischen dem 01. Marz und 31. Juli,
vorzunehmen. Eventuell erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Rlckschnitt,
Umsetzungen, usw.) sind auf das unumgangliche Mal} zu beschranken und gemaf § 39 BNatSchG
nur auBerhalb der Zeit gehdlzbritender Vogelarten und aufierhalb der Quartierzeit der Fledermause
(also nicht in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September) durchzufihren. Zu einem anderen
Zeitpunkt ist unmittelbar vor MalRnahmenbeginn durch eine &kologische Baubegleitung
sicherzustellen (Begehung der Planflache und Absuchen nach potenziellen Nestern), dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande erfiillt werden. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
gemall § 44 BNatSchG ist vor der Fallung von potenziellen Hohlenbdumen von fachkundigem
Personal zu priifen, ob die Baume von Fledermausen genutzt werden.

3. Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

4. Aufgrund des aulerst hohen archaologischen Potenzials am Vorhabenstandort ist im Vorfeld der
Bauarbeiten in dem Plangebiet eine archdologische Voruntersuchung/Prospektion durch einen
Sachverstandigen erforderlich, deren Umfang und Dauer wiederum von der Befundsituation
abhangig ist. Abhangig vom Ergebnis dieser Voruntersuchung werden ggf. weitere archaologische
Arbeiten/Ausgrabungen erforderlich. Erst nach Abschluss aller archaologischen Arbeiten kann die
betroffene Flache von der Unteren Denkmalschutzbehdrde zur Bebauung freigegeben werden. Die
daflr anfallenden Kosten und evtl. etwaige Grabungskosten sind durch den Verursacher zu tragen.
Zur Abstimmung des weiteren Vorgehens muss sich der Vorhabentrager daher friihzeitig (6 bis 8
Wochen vor Baubeginn) mit der archdologischen Denkmalpflege in Verbindung setzen. Sie
erreichen die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Emsland unter folgender Rufnummer:
(05931) 5970-112 oder (05931) 6605.

5. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Bodenfunde
und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

6. Unmittelbar an das Plangebiet grenzen die kath. Kirche St. Josef und der Friedhof mit Einfriedung in
Neurhede. Hierbei handelt es sich um Baudenkmale im Sinne des § 3 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). In der Umgebung eines Baudenkmals ist der denkmalrechtliche
Umgebungsschutz zu beachten. Dies kann im Fall des stral3enseitigen Grundstiickes stdostlich der
PlanstralBe dazu flihren, dass engere Gestaltungs- und Nutzungsspielrdume zu beachten sind, als
im Bebauungsplan festgelegt sind.

7. Ordnungswidrig handelt gemalt § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den Festsetzungen bzw. den oOrtlichen Bauvorschriften des vorliegenden
Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen bzw. Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafl § 213 Abs.
5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRRen geahndet werden.

8. Von der K 166 kbénnen Emissionen ausgehen. Fir in Kenntnis dieses Sachverhaltes errichtete
bauliche Anlagen kénnen gegeniber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

9. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde Rhede
(Gerhardyweg 1, 26899 Rhede (Ems)), zu den Ublichen Dienststunden eingesehen werden.

10.Sichtdreiecke: Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke durfen Bebauungen, Einfriedungen und
Bepflanzungen eine Hohe von 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Eine
Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen B&umen ist jedoch zuldssig, sofern eine
Sichtbehinderung fur den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Wiesengrund IlI" wurde ausgearbeitet von:
THOMAS HONNIGFORT

Bauleitplanung - ErschlieBungsplanung - Landschaftsplanung - Freiraumplanung - Projektimanagement
Nordring 21 * 49733 Haren (Ems)

Tel.: 05932 - 50 35 15 * Fax: 05932 - 50 35 16

Haren (Ems),den .

Planverfasser

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden

und sonstige Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist in der Zeit vom 20.07.2023 bis 21.08.2023 (einschlieRlich) friihzeitig und &ffentlich
Uber die Planung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behdrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.07.2023 (ber die
Planung gemal § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Rhede (Ems),den .

Blrgermeister

Veréffentlichung im Internet bzw. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Rhede (Ems) hat in seiner Sitzung am 08.02.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 6 "Wiesengrund IlI" und der Entwurfsbegriindung nebst Anlagen zugestimmt und
die offentliche Auslegung / Verdffentlichung im Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verodffentlichung im Internet sowie der offentlichen Auslegung wurden mit
Bekanntmachung vom 21.02.204 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 "Wiesengrund" und die Entwurfsbegriindung nebst Anlagen
standen vom 29.02.2424 bis 02.04.2024 (einschlief3lich) gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet &ffentlich
zur Verfligung und haben wahrend dieser Zeit zusatzlich 6ffentlich ausgelegen.

Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Rhede (Ems),den .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rhede (Ems) hat in seiner Sitzung am 11.06.2024 nach Priufung der
Stellungnahmen gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 6 "Wiesengrund 111"
sowie die Begriindung nebst Anlagen als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

Rhede (Ems),den .

Blrgermeister

& Gemeinde Rhede (Ems)

Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr. 6

"Wiesengrund [II"
-Urschrift-

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
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Mafstab: 1:5.000

Stand: 11.06.2024

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

= THOMAS HONNIGFORT




