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Teil 1 Ziele, Grundlagen und Inhalte dieser Flachennutzungsplandnderung

1.1 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Gem. 81 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Erforderlich im Sinne des 8 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine
bauleitplanerische Regelung sein, die es ermoéglichen soll, einer Bedarfslage gerecht
zu werden, die sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei vorausschauender
Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet werden kann (Nds. OVG
17.02.05-1 KN 7/04).

Der Bedarf fir die 46. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rhede
(Ems) ergibt sich aus den Planungsabsichten eines Investors zur Errichtung eines
Einzelhandelsmarktes.

Der Vorhabentrager ist Eigentumer der fir die Umsetzung der Planungen
erforderlichen Flachen. Entsprechende Regelungen sind im dem vor dem
Satzungsbeschluss abzuschlieRenden Durchfiihrungsvertrag enthalten.

Die Aufstellung des vorliegenden Flachennutzungsplanédnderung dient der Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung der Planungsabsichten
des Vorhabentragers.

Die Planungen umfassen ein bauliches Vorhaben zur Errichtung eines
Einzelhandelsmarktes mit einer Verkaufsflache von maximal 1.050 m2.

Die Konzeption der Planungen kann dem als Abbildung 1 beigeflgten ,Vorhaben- und
ErschlieBungsplan® (V+E - Plan) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36
~oondergebiet Einzelhandelsmarkt® (Parallelverfahren) entnommen werden.

Begriindung inkl. Umweltbericht — 46. And. FNP, Phase Il, Gem. Rhede (Ems)
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Vorhaben und ErschlieBungsplan (V+E — Plan) zum Bebauungsplan Nr. 36
(Parallelverfahren)

Da es sich um ein Einzelhandelsprojekt mit iber 800 m2 Verkaufsflache handelt, ist die
Darstellung des Anderungsbereiches als Sonderbaufliche (S) mit der
Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel® im Sinne des 81 Abs.1 Nr. 4
BauNVO erforderlich.

Zum Nachweis der raumordnerischen Vertraglichkeit hat die Gemeinde Rhede (Ems)
zwei Gutachten erstellen lassen:

1. Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Rhede (Ems) vom
26.03.2021 (GMA 2021, Anlage A)

Begriindung inkl. Umweltbericht — 46. And. FNP, Phase Il, Gem. Rhede (Ems)
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2. Auswirkungsanalyse zur Ansiedelung einer Filiale von Netto Marken-Discount in
Rhede (Ems) vom 12.03.2024 (GMA 2024, Anlage B)

Einzelheiten der Untersuchungen konnen den als Anlage A und B beigefligten
Fachgutachten enthnommen werden.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans Nr. 18 ,Timphauk® (8. Anderung) und ist als Mischgebiet (MI) gem.
8 6 BauNVO festgesetzt. Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 36
~oondergebiet Einzelhandelsmarkt® als konkretisierender Bebauungsplan aufgestellt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (36. Anderung) der Gemeinde Rhede
(Ems) ist der Anderungsbereich bisher als Gemischte Bauflachen (M) gemal § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es
sich um die Arrondierung bzw. Verdichtung eines bebauten Bereiches handelt und
somit die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich forciert wird. Das Umfeld
beidseitig der Burgstraf3e ist bereits durch gewerbliche Nutzungen (Autohaus,
Tischlerei, Versicherung, Sparkasse und grof3flachiger Einzelhandel) gepréagt. Diese
Zone ist unter Bericksichtigung einer mafdvollen Wohnbaunutzung der Entwicklung
von Handel und Handwerk vorbehalten.

Der Erhalt und die Erweiterung des Standortes ist aufgrund der ortlichen Lage und der
Bedeutung fur die Versorgung stadtebaulich sinnvoll, da sich das Gebiet zwischen
dem alten Ortskern und den neu entstandenen Wohngebieten (Timphauk, Spieksee)
befindet. Eine optimale, auch Uberdrtliche verkehrliche Anbindung, ist Uber die
Burgstral3e mit Anschluss an die Landesstral3e 52 gegeben.

1.2 Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich nordlich des Ortskerns der Gemeinde Rhede
(Ems) dstlich der Burgstral3e, nérdlich der Kreisstral3e 155 und sudlich der Stral3e ,Im
Timphauk®.

Der Anderungsbereich mit einer GréRe von ca. 0,47 ha ist in der Planzeichnung
dargestellt. Die Flur- bzw. Flursticksnummern gehen aus der Planunterlage hervor.

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung beinhaltet die folgende

Nutzung:

% Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung —Grof3flachiger Einzelhandel- im
Sinne des 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

Begriindung inkl. Umweltbericht — 46. And. FNP, Phase Il, Gem. Rhede (Ems)
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46. Anderung des

a8 Flachennutzungsplanes
(Sonderbauflache groRflachiger
Einzelhandelsmarkt

1.3

Abbildung 2: Lage im Raum (unmafBstablich) (NLSTBV 2024)

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Die Flachen des Anderungsbereichs sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Rhede (Ems) als Gemischte Bauflachen (M) gemalR § 1 Abs. 1 Nr.2
BauNVO dargestellt.

Das Plangebiet ist zurzeit noch unbebaut und wird landwirtschaftlich (Grunland)
genutzt. Ostlich angrenzend wird derzeit das Gebaude fir einen Getrankehandel
errichtet.

An den Anderungsbereich grenzen folgende Nutzungen an:

nordlich des Anderungsbereiches

Im Timphauk (Gemeindestral3e)

Mischgebiet (MI, B-Plan Nr. 18 ,Timphauk®, 8. Anderung), wird durch diese
Bauleitplanung anteilig tberplant (vgl. Kapitel 1.4.4)

Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 Abs.3 BauNVO - GrofR¥flachiger
Einzelhandel - (B-Plan Nr. 32)

westlich des Anderungsbereiches
BurgstralBe (Gemeindestral3e)
Gewerbegebiet (GE, B-Plan Nr. 11 ,Zubringer zur Autobahn A31%)

siidlich des Anderungsbereiches

Pflanzstreifen (B-Plan Nr. 18 ,Timphauk), wird durch diese Bauleitplanung
anteilig Uberplant (vgl. Kapitel 1.4.4)

Danenflield (Gewasser Il. Ordnung)

Kreisstral3e 155

Begriindung inkl. Umweltbericht — 46. And. FNP, Phase Il, Gem. Rhede (Ems)
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e Ostlich des Anderungsbereiches

- Mischgebiet (B-Plan Nr. 18 ,Timphauk®, 8. Anderung, hier wird aktuell das
Gebaude eines Getrankemarktes errichtet)

- Pflanzstreifen (B-Plan Nr. 18 ,Timphauk®)

- Wohnbauflachen (WA, B-Plan Nr. 18 ,Timphauk®)

1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben
1.4.1 Raumordnung (LROP/RROP)

Das LROP ist der Raumordnungsplan fur das Land Niedersachsen. Die Verordnung
Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom
26. September 2017 (Veroffentlichung im Niedersachsischen Gesetz- und
Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)) wurde in Teilen 2022 geandert.
Die Anderungsverordnung vom 7. September 2022 ist am 17.09.2022 in Kraft getreten
(Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S.521; berichtigt Nds. GVBI. Nr. 10/2023 S. 103). Die
aktuelle Fassung des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) ergibt sich demnach
aus der Neubekanntmachung 2017 und der Anderungsverordnung von 2022 im
Vergleich. Die Niedersachsische Landesregierung hat in ihrer Kabinettssitzung vom
25.07.2023  beschlossen, das Landes-Raumordnungs-programm  (LROP)
fortzuschreiben. Das Landes-Raumordnungsprogramm (LLOP 2017) legt die Ziele der
Raumordnung fest, die der Erfullung der in 8 1 des Nds. Gesetzes der Raumordnung
und Landesplanung gestellten Aufgaben und der Verwirklichung der Grundsatze des
8 2 des Raumordnungsgesetzes des Bundes dienen.

Die Ziele des Landesraumordnungsprogrammes werden gem. 86 Abs.1 Nds.
Raumordnungsgesetz in den Regionalen Raumordnungsprogrammen konkretisiert.
Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Emsland wurde im Jahr
2010 neu aufgestellt und aus dem Landesraumordnungsprogramm entwickelt.

Das Plangebiet liegt gemal der zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2010 Landkreis Emsland (RROP 2010) in einem
bauleitplanerisch ~ gesicherten Bereich (RROP 2.2 01). Im  Regionalen
Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Emsland 2010 (RROP) wurde das
Grundzentrum Rhede (Ems) unter anderem als Standort fur die Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten bestimmt (RROP 2.1. 05).

Die Die Anderung der Darstellung dient der weiteren Entwicklung und Starkung der
zugewiesenen Aufgaben.

Alternative Standorte wurden nicht untersucht, da es sich um die Uberplanung eines
bereits durch Bauleitplanungen strukturierten Bereichs handelt und somit die
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich forciert wird und eine Uberplanung freier
Landschaftsraume nicht erforderlich ist. Insofern wird den Vorgaben des § 1a BauGB
nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und Boden nachgekommen.

Zum Nachweis der raumordnerischen Vertraglichkeit hat die Gemeinde Rhede (Ems)
zwei Gutachten erstellen lassen:

1. Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Rhede (Ems) vom
26.03.2021 (GMA 2021, Anlage A)
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2. Auswirkungsanalyse zur Ansiedelung einer Filiale von Netto Marken-Discount in
Rhede (Ems) vom 12.03.2024 (GMA 2021, Anlage B)

Nach der raumordnerischer Prufung durch den Landkreis Emsland (Schreiben vom
17.09.2024) wund unter Zugrundelegung der zur Prifung eingegangenen
Stellungnahmen wie auch des Einzelhandelsgutachtens (Auswirkungsanalyse) der
Gemeinde Rhede (Ems) kann die Ansiedlung des Netto-Marktes mit einer
Verkaufsflache von bis zu 1.050 m2 (zuziglich maximal 25 m2 Verkaufsflache fur die
Backerei) als raumordnerisch vertraglich eingestuft werden. Es ist nicht davon
auszugehen, dass ausgeglichene Versorgungsstrukturen benachbarter Ortsteile und
Gemeinden sowie die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierten
Versorgungsstandorte durch das Ansiedlungsvorhaben wesentlich beeintréchtigt
werden oder nachteilige raumordnerische Auswirkungen zu erwarten sind. Das
Ansiedlungsvorhaben entspricht auch dem kommunalen Einzelhandelskonzept (EHK)
aus dem Jahr 2019 und dessen Teilfortschreibung aus dem Jahr 2021.

Die  verbindliche  Festsetzung der  Gesamtverkaufsflache  erfolgt im
Durchfihrungsvertrag, der zwischen der Gemeinde Rhede (Ems) und dem
Vorhabentrager geschlossen wird.

1.4.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Im September 2021 ist der landeribergreifende Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz (BRPH) in Kraft getreten. Der BRPH hat das Ziel,
landerubergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden Gefahren zu
verringern. Das Plangebiet befindet sich zwar nicht innerhalb eines
Uberschwemmungsgebietes (hier insbesondere das ¢stlich gelegene USG der Ems),
liegt jedoch vollumfanglich in einem Uberflutungsgebiet mit zu erwartenden
signifikanten Schaden fir ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(HQextrem; Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b
WHG). Hierauf wird gesondert hingewiesen. Die Haufigkeit von Starkregenereignissen
nimmt bedingt durch den Klimawandel zu, so dass der Vor-Ort-Versickerung, der
Ruckhaltung und geordneten Ableitung von Regenwasser eine zunehmende
Bedeutung zukommt. In diesem Zusammenhang wird auf die bestehende
Genehmigung zur Oberflachenentwasserung (Erlaubnisbescheid 681/657-24-
191.2008037) verwiesen.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Die Darstellung der 46. Anderung des Flachennutzungsplanes dient der weiteren
Entwicklung und Starkung der zugewiesenen Aufgaben. Der Geltungsbereich ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan (36. Anderung) der Gemeinde Rhede (Ems)
als Gemischte Bauflachen (M) gemall 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. Aus
diesem Grund ist es erforderlich den Flachennutzungsplan in Form dieser
46. Anderung im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhandelsmarkt® zu andern. Aufgrund der
geplanten spezifischen Nutzung im Anderungsbereich wird im Flachennutzungsplan
eine Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel” im
Sinne des 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dargestellt. Alternative Standorte wurden nicht
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untersucht, da es sich um die Uberplanung eines bereits durch einen Bebauungsplan
strukturierten Bereichs handelt und somit die stadtebauliche Entwicklung in diesem
Bereich forciert wird und eine Uberplanung freier Landschaftsraume nicht erforderlich
ist. Insofern wird den Vorgaben des § 1a BauGB nach sparsamem und schonendem
Umgang mit Grund und Boden nachgekommen.

Durch die vorgelegte Planung zur Errichtung eines Einzelhandelsmarktes wird die
stadtebauliche Entwicklung der Rhede (Ems) in diesem Bereich nicht beeintréachtigt.
Die im Zusammenhang mit den vorgenannten Planungen zu bertcksichtigen Belange
werden in das vorliegende Bauleitplanverfahren eingestellt.

Die planerische Bestandssituation wird durch die Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 36 »~sondergebiet Einzelhandelsmarkt®
(Parallelverfahren) optimiert, um so den Entwicklungsabsichten der Gemeinde Rhede
(Ems) gerecht zu werden.

1.4.4 Einzelhandelskonzept

Zum Nachweis der raumordnerischen Vertraglichkeit hat die Gemeinde Rhede (Ems)
zwei Gutachten erstellen lassen:

1. Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Rhede (Ems) vom
26.03.2021 (GMA 2021, Anlage A)

2. Auswirkungsanalyse zur Ansiedelung einer Filiale von Netto Marken-Discount in
Rhede (Ems) vom 12.03.2024 (GMA 2024, Anlage B)

Nachfolgend werden Textpassagen aus den vorgenannten Gutachten zitiert. Im
Einzelhandelskonzept 2018 wurde der zentrale Versorgungsbereich ,Ortsmitte”
festgelegt (s. Abbildung 3).

Legende

Nutzungen

&

Abbildung 3: Teilfortschreibung (zentraler Versorgungsbereich ,,Ortsmitte” mit Stand 2018)
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Aufgrund der aktuellen Entwicklungen im Bereich der Burgstral3e, mit der Entwicklung
des K+K Marktes als grol3flachiger Einzelhandel, der Emslandischen Volksbank, der
Bausparkasse und der VGH-Versicherung, wurde eine Uberpriifung des zentralen
Versorgungsbereiches erforderlich.

Die Uberpriifung kam zu dem Ergebnis, dass nunmehr die Einbeziehung des

Bereiches um den K+K Markt, welcher den grundzentralen Versorgungsauftrag fur die
Gemeinde Ubernimmt, durch den Gutachter empfohlen wird (s. Abbildung 4).

y D Zentraler Versorgungsbereich

B cinzelhandel
Dienstleistung
! Gastronomie, /Hotellerie
- Freizeit / Kultur, Offentl.
Einricht., Bildungseinricht
Bl Gewerbe, Handwerk
/// Mehrfachnutzungen
(o) Leerstand
@ Gesundheitseinrichtungen
Quelle
N X Kartengrundlage Stadt Rhede (Ems) 2018;
f Kartenhintergrund © OpenStreetMap-Mitwirkende
‘ GMA-Bearbeitung 2021

Abbildung 4: Teilfortschreibung (neu abgegrenzter Versorgungsbereich, Stand 2021)

In der Auswirkungsanalyse (GMA 2024) wurden die stadtebaulichen und raumord-
nerischen Belange durch die Ansiedelung eines Einzelhandelsmarktes untersucht.

1. Konzentrationsgebot

,Der Projektstandort liegt im zentralen Versorgungsbereich Ortsmitte [vgl. auch
Abbildung 6], welcher im Rahmen der Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
der Gemeinde Rhede (Ems) 2021 abgegrenzt wurde. Somit wird das
Konzentrationsgebot erfullt.“ (S. 12 GMA 2024)

2. Integrationsgebot

,Da das Kernsortiment von Netto Marke-Discount zentrenrelevant ist, ist das
Integrationsgebot flir Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment anzuwenden. (...)
Da der Standort des Vorhabens in stadtebaulich integrierter Lage im zentralen
Versorgungsbereich Ortsmitte liegt, wird das Integrationsgebot erfillt.” (S. 13
GMA 2024)

3. Kongruenzgebot

,Das betriebliche Einzugsgebiet des Vorhabens umfasst die Gemeinde Rhede (Ems).
Wegen der ausgepragten Angebotssituation im periodischen Bedarf in Papenburg ist
ein grolleres Einzugsgebiet auszuschlieRen. Die Umsatzberechnung Utber das
Marktanteilkonzept zeigt, dass mind. 78 % des Vorhabenumsatzes im periodischen
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Bedarfssegment mit Kunden aus dem Kongruenzraum generiert werden. Das
Kongruenzgebot (grundzentral) wird eingehalten.“ (S. 15 GMA 2024)

4, Beeintrachtigungsverbot

Das Vorhaben darf das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit der
zentralen Versorgungsbereiche in der Standortkommune und in den benachbarten
Zentralen Orten nicht beeintrachtigen.

,Bei der Bewertung der Umsatzumverteilungen wird zwischen Wettbewerbswirkungen
und moglichen stadtebaulichen Beeintrachtigungen unterschieden. Wettbewerbliche
Wirkungen konnen zwar Umsatzrickgdnge auslosen; ein Konkurrenzschutz des
bestehenden Einzelhandels ist jedoch nicht gegeben. Entscheidend ist, ob sich die
Ansiedlung eines Vorhabens negativ auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung
auswirkt. (...)

Im Zuge der Ansiedlung von Netto Marken-Discount in der Gemeinde Rhede (Ems)
sind keine stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen auf zentrale
Orte, zentrale Versorgungsbereiche oder die verbrauchernahe Versorgung zu
erwarten. Das Beeintrachtigungsverbot wird erfullt.“(S. 16f GMA 2024)

Einzelheiten und Berechnungen der Untersuchungen kénnen den als Anlage A und B
beigefligten Fachgutachten entnommen werden.

Nach der raumordnerischer Prufung durch den Landkreis Emsland (Schreiben vom
17.09.2024) wund unter Zugrundelegung der zur Prifung eingegangenen
Stellungnahmen wie auch des Einzelhandelsgutachtens (Auswirkungsanalyse) der
Gemeinde Rhede (Ems) kann die Ansiedlung des Netto-Marktes mit einer
Verkaufsflache von bis zu 1.050 m2 (zuziglich maximal 25 m2 Verkaufsflache fur die
Backerei) als raumordnerisch vertraglich eingestuft werden. Es ist nicht davon
auszugehen, dass ausgeglichene Versorgungsstrukturen benachbarter Ortsteile und
Gemeinden sowie die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierten
Versorgungsstandorte durch das Ansiedlungsvorhaben wesentlich beeintrachtigt
werden oder nachteilige raumordnerische Auswirkungen zu erwarten sind. Das
Ansiedlungsvorhaben entspricht auch dem kommunalen Einzelhandelskonzept (EHK)
aus dem Jahr 2019 und dessen Teilfortschreibung aus dem Jahr 2021.

15 Planung
151 Verkehrliche Erschlie3ung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt aus westlicher Richtung tiber die
GemeindestraRe ,Burgstrale“. Uber eine geplante innere ErschlieRungsachse (vgl.
Vorhabens und ErschlieBungsplan in der Abbildung 1) ist der Geltungsbereich zudem
an die nordlich gelegene GemeindestralRe ,Im Timphauk® angebunden.
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152 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung
1.5.2.1 Oberflachenentwasserung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 ,Timphauk® wurde im Jahr 2008
ein NWG-Antrag eingereicht, der mit Erlaubnisbescheid 681/657-24-191.2008037
genehmigt wurde.

Im Zuge dieser 46. Anderung des Flachennutzungsplans sind Anpassungen der
zulassigen Nutzungen in einem kleinteiligen Anderungsbereich vorgesehen.

Eine Anpassung der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis wird nicht als
notwendig erachtet, da sich das Einzugsgebiet unverandert und die grundlegende
Entwésserungsplanung unberuhrt bleibt.

Weitere  Ausfuhrungen erfolgen in  der verbindlichen  Bauleitplanung
(vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 ,Sondergebiet Einzelhandelsmarkt).

1.5.2.2 Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet wird an das vorhandene Schmutzwasserkanalisationsnetz der
Gemeinde Rhede (Ems) angeschlossen. Die Ableitung erfolgt in die vorhandene
Kanalisation im Bereich der Stral3e ,Im Timphauk® bzw. der Burgstral3e. Anschlie3end
wird das Schmutzwasser zur Klaranlage Rhede (Ems) geflhrt.

153 Sonstige Erschlie3ung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzungen zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung
ist der Landkreis Emsland.

Die innere private ErschlieBung wird so hergestellt, dass ein ordnungsgemalies
Befahren mit Abfallsammelfahrzeugen gewahrleistet wird (s. Abbildung 1).

Evtl. anfallender Sonderabfall wird einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zugefihrt. Im Bereich der Stellplatzanlage wird ein
Aufstellort fur vier Altglas-Sammelcontainer bereitgestellt.

Der Anderungsbereich kann an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-
Ems (Elt und Gas) und an das Netz der Deutschen Telekom oder eines anderen
Anbieters angeschlossen werden.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Wasserverband "Hummling"
sichergestellt.

Fur Baumpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen wird das
DWA Merkblatt 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ (Januar 2013) und
fur die Loschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405 des DGVW-Regelwerkes
berucksichtigt.
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Die Versorgungsunternehmen werden rechtzeitig vor Beginn der Erschliel3ungs-
malnahmen im Rahmen eines Ortstermins in die MalRnahme eingewiesen und
erhalten anschlieRend ausreichend Zeit fuir die Herstellung der erforderlichen Ver- und
Entsorgungsanlagen.

154 Versorgungsleitungen

Vorhandene Leitungstrassen im Offentlichen Verkehrsraum sind bei den
BaumalRnahmen zu beachten. Der Vorhabentrager wird sich rechtzeitig
Bestandsplane bei den zustéandigen Versorgungsunternehmen besorgen und die
weiteren Mal3nahmen abstimmen.

155 Immissionsschutz
1551 Immissionen aus dem StraRenverkehr

Von der Kreisstral3e 155 gehen Emissionen aus. Fir das geplante Baugebiet kbnnen
gegentber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Im Verfahren zur Aufstellung des Ursprungs(bebauungs)plans (hier der B-Plan Nr. 18
» 1imphauk® noch mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA)) wurde
festgestellt, dass aufgrund der Entfernung zur Kreisstrale keine Beeintrachtigung
durch Verkehrsimmissionen zu erwarten sind. Zudem soll nunmehr eine Nutzung mit
einer geringeren Schutzwirdigkeit, hier eine Sonderbauflaiche (S) mit der
Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger Einzelhandel®, dargestellt werden. Somit kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

1552 Gewerbliche Immissionen

Im Zusammenhang mit den auf der Grundlage der Planung méglichen gewerblichen
Immissionen (hier insbesondere im Bereich der Parkplatze und durch den
Lieferverkehr) wurde durch das BiUro fir Larmschutz (Jacobs 2024) ein
Larmschutzgutachten erstellt.

,Die schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte an der
nachstgelegenen Wohnnachbarschaft durch die Ansiedlung eines Discounters
(Gebaude 1) sowie eines Wohn- und Geschéftshauses (Gebaude 2) mit einem
Getrankemarkt im Erdgeschoss und Wohnen im Obergeschoss sowie der
vorhandenen Posten-Bérse (Gebdude SoPo-Markt) tagstber und nachts eingehalten
werden. Gegen die Erteilung einer Baugenehmigung bestehen aus schalltechnischer
Sicht keine Bedenken, wenn folgendes beachtet wird:

1. Die Annahmen unter Pkt. 5.1 bis 5.5 des Gutachtens sind einzuhalten.”

Das vorgenannte Schallgutachten (Jacobs 2024) ist Bestandteil dieser Planung. Die
dort genannten Kriterien sind somit zu beachten.
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156 Bodenordnende MalRhahmen

Der Vorhabentrager (vhb. Bebauungsplan Nr. 36, Parallelverfahren) ist Eigentimer
der Plangebietsflachen und der Kompensationsflache (extensiv genutztes Grinland,
Gemarkung Rhede, Flur 72, Flurstiick 14/1).

1.5.7 Altlasten

Altablagerungen im Planbereich bzw. in der ndheren Umgebung, die eine Bebauung
verhindern bzw. beeinflussen, sind der Gemeinde Rhede (Ems) nicht bekannt.

158 Denkmalpflege

Ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde im Plangebiet die eine Bebauung des
Plangebietes einschranken oder verhindern sind der Gemeinde Rhede (Ems) flir den
Geltungsbereich nicht bekannt.

15.9 Natur und Landschaft / Umweltbericht

Gem. 8§ 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung
Uber die Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
in seinen in 81 Abs.6 Nr.7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) sind gem. 8§ 1a Abs.3 BauGB in der
Abwégung nach 81 Abs.7 BauGB zu bericksichtigen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15 Abs. 1 BNatSchG zu
unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im Rahmen
der Abwagung zu entscheiden. Néahere Einzelheiten sind dem Umweltbericht (Teil Il
dieser Begrindung, wird im weiteren Verfahren erganzt) zu entnehmen.

Durch die geplante Baumallhahme ergibt sich eine malfdvolle Erhéhung der
Versiegelungsrate jedoch keine erhebliche Beeintrdchtigung der weiteren in der
Anlage 1 (zu 82 Abs. 4 und den 88 2a und 4c) genannten Schutzgiter. Die im
Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Timphauk® festgesetzte
Moglichkeit einer 80 % Versiegelung (GRZ von 0,6 zzgl. 50 % Uberschreitung bis zur
Kappungsgrenze von 80 % gem. 8§ 19 Abs. 4 BauNVO) wird in Form einer GRZ fur das
SO in Hohe 0,8 als maximal mdgliche Versiegelung verbindlich festgesetzt.

Nachfolgend die Ausfihrungen der Bilanzierung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 36 (Parallelverfahren), der aus dieser Flachennutzungsplan-
anderung entwickelt wird.

LAUS dem Bebauungsplan Nr. 18 ,Timphauk® wird jedoch ein als 5,0 m breiter
festgesetzter Pflanzstreifen zukdiinftig als ,nicht (iberbaubarer Bereich® (Fldchenanteil
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aullerhalb der Baugrenze) in den Geltungsbereich einbezogen. Zudem wird der
Geltungsbereich in westlicher Richtung um 5,0 m im Bereich einer Ruderalflur
zwischen Flurgrenze und Radweg parallel zur Burgstral3e erweitert. Die hierdurch
verloren gehenden Werteinheiten (WE) in Hohe von mind. 2.115,6 WE sind gesondert
zu erbringen. Das Kompensationsdefizit wird durch noch nicht in Anspruch
genommene Werteinheiten auf einer ca. 14.174 m2 grol3en Ersatzflache (extensiv
genutztes Griunland; Gemarkung Rhede, Flur 72, Flurstiick 14/1) erbracht. Im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Stidlich Neurheder StraBe | Ostlich
Heinz-Meyer-Weg“ wurden von den dort geschaffenen 28.348 WE schon 22.997 WE
in Anspruch genommen. Somit sind auf dieser Flache noch 5.351 WE verfugbar. Das
aus dieser Bauleitplanung (vhb. B-Plan Nr. 36) resultierende Defizit in H6he von
2.115,6 WE kann somit ebenfalls noch auf dieser Flache erbracht werden. Der Eingriff
wird somit vollstandig kompensiert. Im Anschluss stehen in diesem Bereich noch
3.235,4 WE zur Verfugung, die fur zukinftige Planungen verwendet werden kdénnen.

Weitere Details kénnen dem Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) entnommen
werden. Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird
verzichtet, da dessen Inhalte in den Umweltbericht (Teil Il zu dieser Begrindung)
aufgenommen werden.

Artenschutzrechtliche Belange

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Emsland verzichtet
die Gemeinde Rhede (Ems), aufgrund der Lage und der Grol3e des Plangebietes, auf
die Durchfiihrung einer artenschutzrechtlichen Prifung (saP).

Nachfolgende Vermeidungsmaflinahmen sind im Rahmen der weiteren Planungen
einzustellen (hier im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 36, Parallelverfahren):

e Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens bzw. die
RodungsmalRnahmen) erfolgt aufRerhalb der Brutzeit der potenziell
auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 15. Marz bis 31. Juli) zur
Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Gelegen. Nach der
Baufeldraumung muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von
betroffenen Arten besiedelt werden koénnen. Ist ein Einhalten der
Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine Uberpriifung der Bauflachen vor
Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen (6kologische Baubegleitung).

e Die nachtliche Beleuchtung im Bereich der Stellplatze / ErschlieRungsachsen

ist fledermaus- / insektenfreundlich zu gestalten, damit Tétungen, Verletzungen
und Stérungen der vorkommenden Fledermausarten vermieden werden.
Die Beleuchtung hat ausschlie3lich von oben zu erfolgen und muss so
abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird
(Vermeidung unnétiger Lichtausbreitung). Zudem ist die Beleuchtung ist auf das
notwendige Mal3 zu reduzieren (insbesondere Anzahl und Lichtpunkthdhe). Es
sind Stralenleuchten mit LED-Technik oder Natriumdampflampen zu
verwenden. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich)
und mit einer korrelierten Farbtemperatur >2700 K sollten nicht eingesetzt
werden. Die Leuchten sollten ein abgedichtetes Gehause besitzen, um das
Eindringen von Tieren zu unterbinden.
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1.6 Darstellung im Rahmen dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
und Hinweise
1.6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung beinhaltet die folgende
Nutzung:

Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,,Grol3flachiger Einzelhandel® im Sinne
des 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

1.6.2 Hinweise (nachrichtlich aus dem vhb. B-Plan Nr. 36, Parallelverfahren)

a) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht  werden, sind diese unverziglich einer
Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (8§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet
(8 14 Abs. 2 NDSchG).

Sie erreichen die Untere Denkmalschutzbehodrde des Landkreises Emsland unter
folgender Rufnummer: (05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605.

b) Baubeschrénkungszone
40 m Baubeschréankungszone gem. 8 24 As. 2 NStrG (gemessen vom auf3eren
Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)

Gemald 8§24 Abs.2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen
Vorschriften  notwendige  Genehmigungen im  Benehmen mit der
Stralienbaubehdrde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der
Landes- und Kreisstral3en in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
aulBeren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
errichtet oder erheblich geandert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf
Grundstiicken, die aul3erhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an
Landes- und Kreisstral3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind.
Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kénnen stérende Einflisse durch
Betriebsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch
Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und
Behinderung der Verkehrsteilnehmer fihren und die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstral3e negativ beeinflussen.
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c)

d)

e Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur KreisstraRe in Absprache
mit dem Stral3enbaulasttrager herzustellen (8§ 24 Abs. 2 und Abs. 3 NStrG).

Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen

Genehmigung Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben
der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-
12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang
der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden
Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-
12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-
Kartenserver des LBEG (www.Ibeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Immissionsschutz

Landes- und KreisstraRen

Von der Landesstral3e 52 und der Kreisstral3e 155 gehen Emissionen aus. Fur das
geplante Baugebiet kdnnen gegentber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91)

Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage
besteht seit Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung
anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und Versuchsschiel3en entstehenden und auf
das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind hinzunehmen. Diese
Schiel3en finden regelmaliig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z.B. durch eine
entsprechende Geb&udeanordnung oder Grundrissgestaltung, moglich. Die
kunftigen Eigentiumer sollen auf diese Sachlage hingewiesen werden.
Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des Schiel3platzes,
kénnen daher diesbezlglich nicht geltend gemacht werden.

Jettiefflugkorridor

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Uber dem Plangebiet ein
Jettiefflugkorridor verlauft. Auch gegen die von dort ausgehenden maoglichen
Immissionen kdnnen keine Ersatzanspriiche gelten gemacht werden.

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der
Freiwilligen Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet. Im Einvernehmen mit der
Gemeinde und der hauptamtlichen Brandschau werden die Einrichtungen zur
Ldschwasserversorgung fur den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der
Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede (Ems)
errichtet und unterhalten.

Im Bedarfsfall kbnnen die vorhandenen Hydranten von der zustandigen Feuerwehr,
unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von
Loschwasser durch die ortliche Trinkwasserversorgung, Beiblatt 1: Vermeidung
von Beeintrachtigungen des Trinkwassers und des Rohrnetzes bei
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f)

g)

Loschwasserentnahmen® und die seit Juli verabschiedete Norm DIN 14346,
.Feuerwehrwesen - Mobile Systemtrenner 8-FW“ genutzt werden. Die
Trinkwasserversorgung muss jedoch gewéhrleistet bleiben und es dirfen keine
Risiken (z.B. Druckerh6hungspumpen etc.), die den Bestand der
Wasserverteilungsanlagen und die Qualitdit des Trinkwassers gefahrden
eingegangen werden. Hinweis: Der DVGW beschréankt sich auf die Darstellung der
technischen Mdglichkeiten. Es begrindet keine Rechtspflichten, insbesondere
nicht zwischen Gemeinde und Wasserversorgern (W400-1).Zusatzlich kann
Loschwasser aus dem sudlich verlaufenden Vorfluter "Danenflie3" bzw. aus der
Ems enthommen bzw. durch ein Tankfahrzeug zugefihrt werden.

Die Vorgaben der 881 und 2 der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur
Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) sowie des Arbeitsblattes W 405
sind zu beachten und umzusetzen. Zur Sicherstellung des abwehrenden
Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung folgende Mal3nhahmen bertcksichtigt:

e FUr das geplante Vorhaben ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen,
dass ein Loschwasserbedarf von 1.600 I/min. (48 m3/h) vorhanden ist. Der
Loschbereich umfasst i.d.R. alle Ldschwasserentnahmemdglichkeiten in
einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem Umkreis von 150 m
mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen
50 % sind dann in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen
sicherzustellen. Als Ldschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fur den Fall, dass
Loschwasser Uber das Rohrnetz der offentlichen Trinkwasserversorgung
bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V.) als planerische Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Loschwasserentnahmestellen von den Gebauden
darf 150 m nicht Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw.
Wasserentnahmesteilen sind mit dem zustandigen Gemeinde - oder
Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind
gemall 881 und 2 der Allgemeinen Durchfihrungsverordnung zur
Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) herzustellen.

e Die erforderlichen StralBen sind vor Fertigstellung der Gebdude so
herzustellen, dass Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den
einzelnen Gebau-den gelangen kdnnen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und
Landvermessung Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den
abfallrechtlichen Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 0Offentlichen
Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Abfallbehélter sind an der von
Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgeman zu befahrenden Stral3e ,Im Timphauk®
zur Abfuhr bereitzustellen.
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h)

)

k)

m)

1.7

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser,
Abwasser) ist den jeweiligen  Bestandsplanen  der  zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen Schutzvorkehrungen
und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréache
zu fuhren und der Beginn der Bauausfuhrung zu koordinieren.

Hochwasserrisikogebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich in einem Bereich liegen, fur
den nach 8 78b WHG ein signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und der
bei einem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit [Hgextrem] Uber das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Ems hinaus iberschwemmt werden
koénnte. Dies sollte entsprechend bei Neubaumal3nahmen bericksichtigt werden.

AuRerkrafttreten von Bebauungsplénen

Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Sondergeiet
Einzelhandel“ betroffenen Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Timphauk®
(rechtskréftig seit dem 26.06.2006) sowie der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,Timphauk® (rechtskréftig seit dem 31.05.2023) treten mit Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes aul3er Kratft.

Bauliche Nutzung

Fur diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften koénnen im Rathaus der
Gemeinde Rhede (Ems), Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem& § 213 BauGB und § 80 Abs.3 NBauO, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den Festsetzungen bzw. den 6rtlichen Bauvorschriften
des vorliegenden Bebauungsplanes zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die
Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kbnnen geman § 213 Abs. 5 BauGB und
§ 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuR3en geahndet werden.

Flachenbilanz

Die Flache dieser Bauleitplanung umfasst folgende Darstellung:

Sonderbauflache (S) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

mit

der Zweckbestimmung ,,Grof¥flachiger Einzelhandel* ca. 0,47 ha
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1.8 Durchfuhrung der Planung und Kosten

Das Bauleitplanverfahren wird von der Gemeinde Rhede (Ems) in Abstimmung mit
dem Vorhabentrager durchgefiihrt. Die Kosten fir die Durchfiihrung des Verfahrens
tragt der Vorhabentrager. Die fur die ErschlieRung des Plangebietes (Stral3enbau,
RW/SW- Kanal, Beleuchtung, Anpflanzungen etc.) erforderlichen Kosten werden
durch den Vorhabentrager getragen. Die ErschlieBungs- und HochbaumalRnahmen
werden nach Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes (Parallelverfahren)
kurzfristig ausgefihrt. Die notwendigen Mittel hierzu sind beim Vorhabentrager
vorhanden.

1.9 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des 8§ 1la Abs. 2 BauGB in
der Abwéagung zu berucksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Madoglichkeiten der
Entwicklung der Stadt, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Aus den Ausfihrungen in dieser Begriindung ist zu entnehmen, dass den
vorgenannten Grundsatzen entsprochen wird.
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Teil 2 Umweltbericht

1. Einleitung
la Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
la.l Angaben zum Standort

Der Anderungsbereich liegt nordlich des Ortskerns der Gemeinde Rhede (Ems) 6stlich
der Burgstrafl’e und sudlich der Stral3e ,Im Timphauk®. Das Plangebiet mit einer Grol3e
von ca. 0,47 haist in der Planzeichnung dargestellt.

Das Plangebiet ist zurzeit noch unbebaut und wird landwirtschaftlich (Grinland)
genutzt. Ostlich angrenzend wird derzeit das Gebaude fir einen Getrankehandel
errichtet. GroRe Teilbereiche des Anderungsbereiches sind jedoch bereits durch
Bauleitplanung planungsrechtlich beplant (Bebauungsplan Nr. 18 ,Timphauk nebst der
zugehorigen 8. Anderung), sodass grundsétzlich eine Bebauung bereits heute moglich
ist.

An den Anderungsbereich grenzen folgende Nutzungen an:

e nordlich des Anderungsbereiches

- Im Timphauk (Gemeindestrafie)

- Mischgebiet (MI, B-Plan Nr. 18 ,Timphauk®, 8. Anderung), wird durch diese
Bauleitplanung anteilig tberplant (vgl. Kapitel 1.4.4)

- Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. 811 Abs. 3 BauNVO - Grol3flachiger
Einzelhandel - (B-Plan Nr. 32)

e westlich des Anderungsbereiches
- Burgstral’e (Gemeindestralie)
- Gewerbegebiet (GE, B-Plan Nr. 11 ,Zubringer zur Autobahn A31%)

e sidlich des Anderungsbereiches

- Pflanzstreifen (B-Plan Nr. 18 ,Timphauk), wird durch diese Bauleitplanung
anteilig Uberplant (vgl. Kapitel 1.4.4)

- Danenflie (Gewasser Il. Ordnung)

- KreisstralRe 155

e 0stlich des Anderungsbereiches

- Mischgebiet (B-Plan Nr. 18 ,Timphauk®, 8. Anderung, hier wird aktuell das
Gebaude eines Getrankemarktes errichtet)

- Pflanzstreifen (B-Plan Nr. 18 ,Timphauk®)

- Wohnbauflachen (WA, B-Plan Nr. 18 ,Timphauk®)

l.a.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Anderungsbereich beansprucht eine bereits als ,gemischte Bauflache* (M)
dargestellte Flache, die nun zukinftig als ,Sonderbauflache® (S) ,Grol¥flachiger
Einzelhandel® dargestellt werden soll.

Begriindung inkl. Umweltbericht — 46. And. FNP, Phase Il, Gem. Rhede (Ems)



regionalplan & uvp planungsburo p. stelzer GmbH 25

1.b Umweltschutzziele aus  Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanen und deren Berlicksichtigung
1b.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des 8§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
8§18 Abs.1 des BNatSchG heranzuziehen. Auf die Erstellung eines
Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wurde verzichtet. Dementsprechende
Aussagen werden innerhalb dieses Umweltberichtes getroffen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die Zu bertcksichtigenden Immissionen ist das
Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der
technischen Anleitungen (hier TA-Larm und TA-Luft, GIRL) sowie die
Orientierungswerte der DIN 18005.

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Grédben sowie bei Einleitung von unbelastetem
Oberflachenwasser in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die
Ausfuihrungen des WHG in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bericksichtigen.

1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Der Anderungsbereich liegt gemaR der zeichnerischen Darstellung des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2010 Landkreis Emsland (RROP 2010) in einem
bauleitplanerisch ~ gesicherten Bereich  (RROP 2.2 01). Im  Regionalen
Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Emsland 2010 (RROP) wurde das
Grundzentrum Rhede (Ems) unter anderem als Standort fur die Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten bestimmt (RROP 2.1. 05).

Landschaftsrahmenplan (LRP)
Der Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreises Emsland enthalt fir den
Planbereich keine besonderen Festlegungen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Geltungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Rhede (Ems) als gemischte Bauflachen ,M“ gemalR 81 Abs.1 Nr.2 BauNVO
dargestellt. Aufgrund der spezifischen Nutzung im Anderungsbereich wird im Rahmen
dieser 46. Anderung des Flachennutzungsplanes eine Sonderbauflache (S) gemaR
81 Abs.1 Nr.4 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grofflachiger Einzelhandel*
dargestellt.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(gem. Anlagel Nr.2a Bestandaufnahme, 2b Prognose, 2c
Malnahmen, 2d und 2e zum BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario)

2.a

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im heutigen Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung
herauszustellen und Hinweise auf die Berlcksichtigung im Zuge der planerischen
Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Planung
verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der
Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
sollen deutlich herausgestellt werden, um anschlie3end Mal3nahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.al Tiere

Im Zuge der Aufstellung dieser 46. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden
keine gesonderten faunistischen Kartierungen durchgefiihrt, da bereits eine als
gemischte Bauflache (M) dargestellt Flache dieser Planung zugrunde gelegt wurde.
Daher werden von der vorgenannten Bauleitplanung abgeleitete unter
Berucksichtigung der (noch) vorhandenen Biotoptypen Vermeidungsmalinahmen zum
Artenschutz im Zusammenhang mit Brutvogeln (Grinland als Nahrungshabitat bzw.
potenzielles Bruthabitat) und Fledermé&usen (Griinland als Jagdhabitat, Danenfliel als
Leitlinie / Verbindungsachse zwischen Emsaltarm und Emsniederung) zugrunde
gelegt.

2.a.2 Pflanzen, Biotoptypen

Tabelle 1: Ist- Bestand im Anderungsbereich (nachrichtlich gem. vhb. B-Plan Nr. 36, Parallelverfahren)
Biotop Flache mz? Bewertung/m?2 Flachenwert

(WE)

Mischgebiet (MI); 80 % versiegelt 3.106,4 0 0
(8. And. B-Plan Nr. 18; GRZ von 0,6 zzgl.
50 % Uberschreitung bis zur Kappungs-
grenze von 80% gem. 819 Abs.4
BauNVO)
Mischgebiet (MI); 20 % unversiegelt 776,6 1 776,6
(8. And. B-Plan Nr. 18)
Pflanzstreifen parallel zum Graben (aus 573,0 3 1.719,0
dem B-Plan Nr. 18)
Ruderalstreifen (UR) zwischen 284,0 2 568,0
Grundsticksgrenze und Radweg parallel
zur Burgstral3e
Gesamtsumme 4.740,0 3.063,6

Grundlage der Bewertung ist der Verschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 18 ,Timphauk“ (Pflanzstreifen) sowie seiner 8. Anderung (Mischgebiet (MI) mit
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einer GRZ von 0,6) sowie eines zusétzlich in Anspruch genommenen 5,0 m breiten
westlich angrenzenden Ruderalstreifen zwischen Flurgrenze und Radweg parallel zur
Burgstral3e. Er bildet hinsichtlich des Schutzgutes ,Pflanzen® bzw. Biotoptypen die
Bewertungsgrundlage. Aus der vorangestellten Tabelle geht die Bestandssituation
hervor. Aus der tabellarischen Auflistung der Bestandssituation / der Biotoptypen und
der vorgenommenen Bewertung ergibt sich eine Gesamtwertigkeit des
Geltungsbereichs dieser Bauleitplanung von 3.063,6 Werteinheiten (WE).

2.a.3 Flache (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Inanspruchnahme von bislang anteilig unbebauten Flachen hat einerseits aufgrund
des Flachenverlustes u.a. fir die Belange von Natur, Landschaft, Landwirtschatft,
Freizeit u. Erholung negative Auswirkungen. Das Schutzgut ,Flache” ist ein endliches
Gut, d.h. mit steigendem Flachenverbrauch geht Lebensraum sowie land- und
forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Deshalb ist ein wichtiges
Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im vorliegenden Fall
die Versiegelung soweit moglich zu reduzieren. Aus den folgenden Abbildungen geht
hervor, dass die Bodenversiegelung im Plangebiet derzeit gering ist. In diesem
Zusammenhang wird jedoch ergadnzend darauf verwiesen, dass durch den
Ursprungsbebauungsplan Nr. 18 ,Timphauk® bzw. durch die 8. Anderung bereits eine
Versiegelung der Flache von bis zu 80 % flir das dort festgesetzte Mischgebiet (MI)
zugrunde gelegt werden kann. Somit wird der oben genannten Vorgabe entsprochen,
dass der Flachenverbrauch so weit wie méglich reduziert werden sollte (hier durch die
Inanspruchnahme bereits baurechtlich gesicherter Bereiche). Der Versiegelungsgrad
fur das gesamte Gemeindegebiet liegt zwischen > 5 und 10 % bewegt. Konkret liegt
der Versiegelungsanteil im Gemeindegebiet Rhede (Ems) gemal der Datenabfrage
bei 6,01 %.

Versiegelungsgrad COPERNICUS _—|P
Klasse Farbcode
96 -100 % Versiegelungsgrad
91-95 % Versiegelungsgrad
86 -90 % Versiegelungsgrad
B81-85 % Versiegelungsgrad

76 -80 % Versiegelungsgrad
71-75 % Versiegelungsgrad
66 -70 % Versiegelungsgrad
61-65 % Versiegelungsgrad
56 -60 % Versiegelungsgrad
51-55 % Versiegelungsgrad
46 -50 % Versiegelungsgrad
41 -45 % Versiegelungsgrad
36 -40 % Versiegelungsgrad
31-35 % Versiegelungsgrad
26 -30 % Versiegelungsgrad

A A

21-25 % Versiegelungsgrad
16 -20 % Versiegelungsgrad
11-15 % Versiegelungsgrad
6-10 % Versiegelungsgrad
1-5% Versiegelungsgrad
Unversiegelt

_Lage des
Anderungs-
bereiches

Begriindung inkl. Umweltbericht — 46. And. FNP, Phase Il, Gem. Rhede (Ems)



regionalplan & uvp planungsburo p. stelzer GmbH 28

Grad der Bodenversiegelung auf
Gemeindeebene 1 : 500 000

0 biz 5 % Mettoversiegelung
=5 biz 10 % Mettoversiegelung
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Abbildung 6: Mittlere Versiegelung 2021 der Gemeinden in Niedersachsen, unmaRstéblich (LBEG 2024)

2.a.4 Boden (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielféltigen Funktionen eine zentrale Stellung im
Okosystem ein. Neben seiner Funktion als Standort der natiirlichen Vegetation und
der Kulturpflanzen weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen
gegenuber zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fir die Umwelt
des Menschen auf. GemalR 8§ 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Der Geltungsbereich wir der Bodenlandschaft (BL) ,Auenablagerungen® in der
Bodengrofdlandschaft (BGL) ,Auen und Niederterrassen® der Bodenregion (BR)
.Flusslandschaften“ zugeordnet. Im Plangebiet kommt ein tiefer Gley (G4) vor. Beim
Bodentyp Gley handelt es sich um einen grundwasserbeeinflussten Boden
(semiterristischer Boden). Schutzwirdige Boden (z.B. Plaggenesch oder besonders
ertragreiche Boden), Moorstandorte, Bohrungen oder Altlasten kommen innerhalb des
Geltungsbereiches gemall der Datenabfrage des NIBIS® - Kartenserver des
Niederséachsischen Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) nicht vor.

Die Vorbelastungen der Bdden des Planbereiches resultieren aus der derzeitigen
Nutzung als Griunland sowie den umgebenden Verkehrsachsen und bereits bebauten
Bereichen (bzw. der planungsrechtlich bereits gesicherten mdglichen Bebauung). Die
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direkten Belastungen durch die Landwirtschaft sind durch den Einsatz von
Dungemitteln und Agrochemikalien sowie durch die Verdichtung der Bodenstruktur,
hervorgerufen durch Maschineneinsatz, bedingt.
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Abbildung 7: Schutzgut Boden - Bodenkarte, unmaf3stablich (LBEG 2024)

Aufgrund der Uberformung (zuriickliegende Bodenbearbeitung, sudlich verlaufender
Graben, mogliche Versiegelung gem. der 8. And. des B-Plan Nr. 18 in Hohe von bis
zu 80 %) des Bodens liegt im Plangebiet eine geringere Wertigkeit des Bodens
hinsichtlich der Belange von Natur und Landschatt vor.

2.a.5 Wasser (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i. S. v. 8 1 Abs. 5 BauGB so zu bericksichtigen, dass auch nachfolgende
Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung
offenstehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und
Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich zahlt Wasser zu der unbelebten
Umweltsphére. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestandteil des Naturhaushaltes.
Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedium, klimatischer
Einflussfaktor und landschaftspragendes Element sind nachhaltig zu sichern (81
BNatSchG). Entsprechend heif3t es im Wasserhaushaltsgesetz (8 1 WHG): ,Zweck
dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewésserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.” Die
Basis fir die Bearbeitung des Schutzgutes Wasser sind Informationen des NIBIS® -
Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de).
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Grundwasser
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Abbildung 8: Schutpotnzia der Gundwsserﬂberdeckung, unmaf&stablic (LBEG 204)
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Abbildung 9: Grundwaéserneubildung im Jahresmittel der Jahre 1991-2020, unmaRstablich (LBEG 2024) .
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Im NIBIS-Kartenserver (LBEG 2024) werden fiir den Anderungsbereich folgende
Angaben zum Grundwasser gemacht (siehe vorangestellte Abbildungen 10 und 11
sowie die nachfolgend aufgefuhrten Punkte):

Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung: gering

Lage der Grundwasseroberflache: > 0,0 m bis 1,0 m NHN
Gelandeoberkante 1,0 bis 2,3 m NHN
Grundwasserneubildung: Stufe 4. 150 - 200 mm/a

(suidostliche Spitze)
Stufe 5: 200 — 250 mm/a
(Grol3teil des Geltungsbereiches

Da die natirlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend
Uberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger
erheblich einzustufen. Dies lasst sich auch mit der bestehenden Entwasserung der
betroffenen Flachen nebst der zulassigen Versiegelung begrinden (Drainagen,
sudlich angrenzender Graben, mogliche Versiegelung gem. der 8. And. des B-Plan
Nr. 18 von bis zu 80 %). Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres
Naturlichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die
Grundwassersituation durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist.

Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der bisherigen Nutzung
und der damit verbundenen hohen Eintrage beeintrachtigt. Die flachige, zuséatzliche
Versiegelung der Bau- und Verkehrsflachen fihrt jedoch zu einer deutlichen
Verringerung der Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser

Am sidlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein Gewasser 2. Ordnung
(,Danenflie*), der Uber den Rheder Ems-Altarm in nordlicher Richtung in die Ems
entwassert. Der Graben stellt sich in der Ortlichkeit als stark ausgebauter und
begradigter Graben dar, der regelmaf3ig unterhalten wird. Der Graben neben dem
zugehorigen Raumstreifen bleiben in der Ortlichkeit erhalten.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 ,Timphauk® wurde ein NWG-
Antrag eingereicht, der mit Erlaubnisbescheid AZ. 681/657-24-191.2008037 vom
10.02.2009 genehmigt wurde. Wesentliche Anderungen im Zusammenhang mit dem
maximalen Versiegelungsgrad ergeben sich nicht. Somit kann weiterhin eine geregelte
und funktionsfahige Entwasserungslésung vorgehalten werden.

Das Plangebiet befindet sich zwar nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes
(hier insbesondere das 6stlich gelegene USG der Ems), liegt jedoch vollumfanglich in
einem Uberflutungsgebiet mit zu erwartenden signifikanten Schaden fir ein
Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem; Risikogebiet auf3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG). Hierauf wird gesondert hingewiesen.

2.a.6 Luft und Klima (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Klimatisch gesehen, ist der Anderungsbereich der maritim-subkontinentalen

Flachlandregion zuzuordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im
Mittel von 750 — 800 mm und einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 9 °C
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weist eine klimatische Wasserbilanz mit einem mittleren Uberschuss von
rd. 200 mm/Jahr auf. Die Vegetationszeit ist im Mittel bis ca. 220 Tage/Jahr lang.

Allgemein lasst sich sagen, dass als Vorbelastung des Raumes aus Sicht des
Schutzgutes Klima / Luft die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen ist.

2.a.7 Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Anderungsbereich wird tibergeordnet der naturraumlichen Landschaftseinheit 2.2
.,Nordliches Emstal® zugeordnet. Im Landschaftsrahmenplan wird diese wie folgt
beschrieben:

»Nordliches Emstal (2.2)

Zwischen Haren und Aschendorf ist die Flussaue nur geringfiigig in das Umland
eingesenkt. Nordlich von Aschendorf verbreitert sich das Emstal und ist durch
hohergelegene Geest- und Flugsandricken klar begrenzt.

Im Unterschied zum sidlichen Emstal (Landschaftseinheit 4.4) weisen die Béden
dieses Abschnittes hohe Schlickanteile auf. Im nordlichsten, von der Tide
beeinflussten Teil sind die Ubergénge zur Flussmarsch zu erkennen.

Mit zunehmender Entfernung von der Kiste sinkt der Schlickanteil in den Boéden. Am
Uberhohten Flussufer Uberwiegen meist sandige Ablagerungen, zum tieferliegenden
Talrand hin nimmt der Schlickanteil zu.

Die sich um Talsand- und Flugsandinseln windende Ems lasst viele Altwasser und
Stillgewasser zuriick, natdrlich entstandene und vom Menschen geschaffene. Die
grundwasserbeeinflussten Boden werden Uberwiegend von Grinland eingenommen.
Die Intensitat der Bewirtschaftung steigt mit zunehmender Entfernung der
Bodenoberflache vom Grundwasserspiegel. Die trockensten Abschnitte nehmen
Sand-Magerrasen ein.

Stark entwasserte Flachen werden ackerbaulich genutzt. Zum Talrand steigt der Anteil
an Niedermooren. Ehemals von Erlen-Bruchwaldern eingenommen, sind auch die
Niedermoore grof3tenteils in Grinland umgewandelt worden. Die weitgehend offene
Emsaue wird unterbrochen durch Siedlungen auf einigen Talsandkuppen und durch
Eichen-Birkenwaldreste auf den trockenen Tal- und Flugsandinseln in unmittelbarer
N&he des Flusses. Die trockenen Sandinseln werden aber auch ackerbaulich genutzt
oder sind mit Nadelholzern aufgeforstet.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind durch Wallhecken und Windschutz-
streifen in wechselnder Dichte gegliedert.”

Der Anderungsbereich kann als eben bezeichnet werden. Bei der vorliegenden
Planung handelt es sich um die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes, im
Rahmen derer eine bisher als gemischte Bauflache (M) dargestellt Flache als
Sonderbauflache (S) mit der Zweckbestimmung groR3flachiger Einzelhandel dargestellt
werden soll, um somit in Kombination mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 36 im Parallelverfahren einem Investor die Ansiedlung eines
,Grolkflachigen Einzelhandels® zu ermdglichen. Eine Veréanderung des
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Landschaftsbildes ergibt sich im Zusammenhang mit der erganzenden Uberplanung
der bisher im Bebauungsplan Nr. 18 ,Timphauk* festgesetzten Eingrinungspflanzung.
Dies ist entsprechend zu kompensieren.

Die Bedeutung des Betrachtungsraumes fir das Schutzgut Landschaftsbild wird mit
.mittel“ beurteilt. Es sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraumtypische
Eigenarten weitgehend Uberformt oder zerstért worden sind, anzutreffen. Der
Landschaftscharakter ist durch die intensive menschliche Nutzung / Bebauung
(zentraler Versorgungsbereich) tberformt bzw. vorbelastet.

Die Umwandlung einer ,gemischten Bauflache® (M) in ein ,Sonderbauflache® (S) bietet
eine sinnvolle Entwicklungsperspektive fur diesen zentralen Versorgungsbereich in der
Ortslage Rhede (Ems). Da die vorliegende Planung auf konkrete Anfragen basiert, ist
von einer Starkung des Geschafts- und Arbeitsraumes in der Ortslage Rhede (Ems)
auszugehen.

2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile
196 Staaten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die
rechtliche Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr
2002 zunachst durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der
biologischen Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in 8 1 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention
die ,Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem
Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe,
zu denen sie gehodren®. Damit beinhaltet der Begriff der Biologischen Vielfalt sowohl
die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der
Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist die genetische Vielfalt einbezogen, die
z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Populationen eingeschrankt
werden kann.

Wie die bisherigen Ausfihrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzguitern
Tiere und Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch erhebliche Uberformungen gepragt
Plangebiet aktuell nur fir vergleichsweise wenige und tiberwiegend sehr haufige Arten
einen geeigneten Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung
fur die Biologische Vielfalt. Endemische Arten, d.h. ausschlief3liche Vorkommen von
Pflanzen oder Tieren in einem begrenzten Gebiet, sind im Planbereich und deren
unmittelbarer Umgebung nicht vertreten.

2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (gem. 8 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000 (8 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung nicht direkt betroffen. Das nachste Natura 2000-
Gebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 274 m 06stlich des Plangebietes im
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Bereich der Emsniederung. Es handelt sich um das FFH- Gebiet Nr. 13 ,Ems®, welches
weitgehend durch das EU-Vogelschutzgebiet V16 ,Emstal von Lathen bis Papenburg®
Uberlagert ist. Die Natura-200-Flachen wurden durch das Naturschutzgebiet (NSG)
.,Emsauen zwischen Herbrum und Vellage“ (NSG WE 00268) in nationales Recht
uberfuhrt. Im Ubergangsbereich sowie ergéanzend auch der westlich liegende ,Rheder
Ems-Altarm® sind durch das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Emstal“ (LSG EL 00023)
geschutzt. Die anschliel3ende Abbildung zeigt die Lage der vorgenannten Bereiche im
Verhéaltnis zum Geltungsbereich dieser Bauleitplanung.
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Abbildung 10: Ausschnitt zu angrenzenden Flachen Natura 2000 (VSG und FFH-Gebiete) sowie angrenzenden

LSGS/NSGs (NLWKN 2024)

Es sind, auch mit Blick auf mogliche Wirkungen durch das Plangebiet (z.B.
Emissionen), keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Natura 2000-Gebiete und
dessen Erhaltungsziel zu erwarten, da der Planbereich bereits baurechtlich
Uberwiegend durch eine gemischte Bauflache (M) Gberplant ist. Neue oder zuséatzliche
erhebliche Wirkungen werden nicht erwartet.

2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevdlkerung insgesamt (gem.
8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung
insbesondere Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Der bisher als
,gemischte Bauflache“ (M) dargestellte Bereich soll durch diese 46. Anderung des
Flachennutzungsplanes in eine ,Sonderbauflache (S) umgewandelt werden. Die
zulassigen Werte der TA Luft und TALarm sind einzuhalten. Der direkte
Anderungsbereich hat keine hohe Naherholungsbedeutung.

2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Geruchsgutachten von landwirtschaftlichen Betrieben, die sich im Raum befinden,
liegen nicht vor. Der nachste landwirtschaftliche Betrieb befindet sich ca. 510 m sidlich
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des Anderungsbereiches, am siidlichen Rand der Ortslage Rhede (Ems). Auf Grund
der Lage des landwirtschaftlichen Betriebes und der Entfernungen zum
Anderungsbereich sind keine Uberschreitungen der TA Luft durch den
landwirtschaftlichen Betrieb zu erwarten. Zudem liegen empfindlichere Nutzungen in
Form von baurechtlich gesicherten Wohngebieten naher zur Hofstelle.

Durch die Bewirtschaftung der im Bereich der Emsniederung oder westlich des Rheder
Ems-Altarmes gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen durch die
Ausbringung von Giulle und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypische
Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsdiinger hat im Rahmen der
geltenden Bestimmungen zu erfolgen (z.B. Dingemittelverordnung). Unter diesem
Gesichtspunkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im landlich
strukturierten Raum ublicherweise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung
als zumutbar und hinzunehmen sind. Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die
Nutzer des kinftigen Plangebietes Verstandnis fur die Belange der Landwirtschaft
aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser Nutzungen bei gegenseitiger
Rucksichtnahme moglich ist.

2.a.10.2 Immissionen aus dem StralRenverkehr

Von der Kreisstral3e 155 gehen Emissionen aus. Fir das geplante Baugebiet kbnnen
gegentber dem Trager der StralBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Im Verfahren zur Aufstellung der ,Ursprungsplanung®, hier der B-Plan Nr. 18
»1imphauk® noch mit der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA), spater
im Rahmen der 8. Anderung mit der Festsetzung eines Mischgebietes (MI), wurde
festgestellt, dass aufgrund der Entfernung zur KreisstralRe 155 (Emsstral3e) keine
Beeintrachtigung durch Verkehrsimmissionen zu erwarten sind. Zudem soll nunmehr
im Parallelverfahren (B-Plan Nr.36) eine Nutzung mit einer geringeren
Schutzwirdigkeit, hier ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
,Grolflachiger Einzelhandel®, festgesetzt werden. Somit kann an den bestehenden
Aussagen festgehalten werden.

2.a.10.3 Gewerbliche Immissionen

Im Zusammenhang mit den auf der Grundlage der Planung moglichen gewerblichen
Immissionen (hier insbesondere im Bereich der Parkplatze und durch den
Lieferverkehr) wurde durch das BUro fir Larmschutz (Jacobs 2024) ein
Larmschutzgutachten erstellt.

,Die schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte an der
nachstgelegenen Wohnnachbarschaft durch die Ansiedlung eines Discounters
(Gebaude 1) sowie eines Wohn- und Geschaftshauses (Gebaude 2) mit einem
Getrankemarkt im Erdgeschoss und Wohnen im Obergeschoss sowie der
vorhandenen Posten-Bérse (Gebaude SoPo-Markt) tagstber und nachts eingehalten
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werden. Gegen die Erteilung einer Baugenehmigung bestehen aus schalltechnischer
Sicht keine Bedenken, wenn folgendes beachtet wird:

1. Die Annahmen unter Pkt. 5.7 bis 5.5 des Gutachtens sind einzuhalten.”

2.a.10.2 Sonstige Immissionen

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sind im Zusammenhang mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes irrelevant.

2.a.11 Kulturguter und sonstige Sachgiter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnte. Im Anderungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung sind keine
Vorkommen von Kulturgtern und / oder sonstigen Sachgitern bekannt.

2.a.12 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

2.a.12.1 Emissionen

Aufgrund der Darstellung einer ,Sonderbauflache (S) sind im Plangebiet keine
unzulassigen Emissionen zu erwarten. Es wird davon ausgegangen, dass samtliche
Heizungsanlagen in den Neubauten dem Stand der Technik entsprechen und die
zulassigen Werte einhalten. Weiterhin unterliegen séamtliche Feuerungsanlagen einer
jahrlichen Uberwachung (z.B. Schornsteinfeger). Im Zusammenhang mit der
Schaffung von grofReren Stellplatzanlagen sind die Vorgaben des Schallgutachten
(Jacobs 2024) zu berucksichtigen.

2.a.12.2 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der 6ffentlichen Millabfuhr ist der
Landkreis Emsland. Evtl. anfallender Sondermill wird einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zugefihrt. Im Bereich der Stellplatzanlage
wird ein Aufstellort fur vier Altglas-Sammelcontainer bereitgestellt.
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2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energien (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Es besteht die Mdglichkeit, auf den Dachern Sonnenkollektoren zu installieren.
AulRerdem ist davon auszugehen, dass die Bestimmungen des Wa&armeschutzes
beachtet werden.

2.a.14 Landschaftspldne und sonstige Fachplane (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Sind nicht zu bertcksichtigen.

2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat (81 Abs. 6
Nr. 7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitdit (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die
Anforderungen fur Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen.
Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die
Werte der Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den
Grenzwerten halten und sich bemuhen, die bestmogliche Luftqualitéat im
Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung
zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt 850 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in denen die in
Rechtsverordnungen nach 848a Abs.1 BImSchG festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Abwégungsbelang fur die Bauleitplanung,
sodass gemaf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von
bindenden  Beschlissen der  Europaischen  Gemeinschaft festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Aufstellung von
Bauleitplanen zu berlcksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fur
die Luftqualitdt entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so
dass die Planung zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen hinsichtlich der
bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitat fihren wird.
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2.a.16 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Anderungsbereich unverandert
als ,gemischte Bauflache® (M) dargestellt bleiben. Der vorhabenbezogene B-Plan
Nr. 36 (Parallelverfahren) wirde entfallen. Somit bestiinde nicht die Mdglichkeit auf die
konkrete Anfrage des Investors flr eine weitere Einzelhandelsansiedlung in der
vorgesehenen GroRRenordnung (grof3flachiger Einzelhandel) zu reagieren. Die
siedlungsstrukturelle Entwicklung einer ,Sonderbauflache® (S), d.h. die Ansiedlung
eines Nahversorgers und die Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes ware somit
zeitnah nicht gegeben.

2.b Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung der Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b
aa) bis hh) BauGB.

Die Beschreibung der mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen,
standigen und voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten
Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Der Anderungsbereich (iberdeckt einen Bereich der im B-Plan Nr. 18 ,Timphauk*
sowie aus der zugehdrigen 8. And. als ,Mischgebiet* (M) festgesetzt bzw. im giltigen
Flachennutzungsplan als ,Gemischte Bauflache“ (M) dargestellt ist. Somit handelt es
sich im Rahmen dieser Bauleitplanung um die Konkretisierung flr eine bestimme
Nutzungsform.

Durch diese Flachennutzungsplandnderung kann die Gemeinde Rhede (Ems) nicht
nur als Wohnraum, sondern auch als Arbeits- und (Nah)Versorgungsraum nachhaltig
gestarkt werden.

Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche
Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die dabei entstehenden
Wirkfaktoren kbénnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein
und dementsprechend temporare oder nachhaltige Auswirkungen haben.

Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den
Bauarbeiten auftreten kdnnen. Sie sind auf die Zeiten der BaumalRnahme beschrankt.

Baufeldfreimachung/Bauphase
Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter
Entfernung der vorhandenen Biotopstrukturen statt. In der Bauphase werden keine
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Flachen beansprucht, die Uber das geplante Baufeld hinausgehen. Dies kann durch
eine Einzaunung des Baufeldes sichergestellt werden (z.B. parallel zum DanenflieR3).

Baustellenbetrieb

Baumal3nahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie
das Baustellenpersonal mit akustischen und optischen Stérwirkungen verbunden.
Diese Wirkungen sind zeitlich auf die Bauphase sowie rdumlich auf die n&ahere
Umgebung des Plangebiets beschrankt und kénnen zu einer temporaren Stérung der
Umwelt fihren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme, Versiegelung

Durch die vorliegende Flachennutzungsplandnderung werden die anstehenden
Strukturen im Plangebiet beansprucht. Allerdings ist projektbezogen herauszustellen,
dass es sich bei der Planflache bereits um eine als ,gemischte Bauflache® (M)
dargestellt Flachenbereich handelt. Durch die fir den Anderungsbereich bereits
rechtskraftigen Bebauungspléne ist auch eine Bebauung bereits grundsatzlich
maglich.

Die konkreten anlagebedingten Wirkungen unter Bericksichtigung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zur geplanten Ansiedlung eines groR3flachigen Nahversorgers
entstehen durch die Errichtung von Gebaudestrukturen und deren struktureller
ErschlieBung (Verkehrsflachen, Parkplatze etc.) sowie durch die umfangreichen
Boden- und Geléandearbeiten. In den vollversiegelten Bereichen gehen samtliche
Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die
Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die Versiegelung fihrt zudem zu einer
verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Flachen stellt jedoch
keinen erheblichen Verlust von Lebensrdumen fir Fauna, Flora und von
Kulturlandschaft dar, da dieser Bereich bereits durch einen Bebauungsplan tberplant
wurde. Zwar verringert sich fir den Menschen der unbebaute Erholungsraum
geringfigig, es werden jedoch keine relevanten Wohnumfeld- oder
Erholungsfunktionen (z.B. Wegebeziige) durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Gewerbliche Immissionen

Zur Einstellung der immissionsrechtlichen Belange hat der Vorhabentrager ein
Fachgutachten durch das Biro fur Larmschutz Jacobs, Papenburg mit Datum vom
22.04.2024 erstellen lassen. Im Zusammenhang mit den auf der Grundlage der
Planung moglichen gewerblichen Immissionen (hier insbesondere im Bereich der
Parkplatze und durch den Lieferverkehr) wurden im Rahmen der Bearbeitung
berucksichtigt.

,Die schalltechnischen Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte an der
nachstgelegenen Wohnnachbarschaft durch die Ansiedlung eines Discounters
(Gebaude 1) sowie eines Wohn- und Geschéftshauses (Gebaude 2) mit einem
Getrankemarkt im Erdgeschoss und Wohnen im Obergeschoss sowie der
vorhandenen Posten-Boérse (Gebdude SoPo-Markt) tagstiber und nachts eingehalten
werden. Gegen die Erteilung einer Baugenehmigung bestehen aus schalltechnischer
Sicht keine Bedenken, wenn folgendes beachtet wird:

1. Die Annahmen unter Pkt. 5.7 bis 5.5 des Gutachtens sind einzuhalten.*
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Geruchsemissionen

Immissionen im Zusammenhang mit der Landwirtschaft werden nicht zu erwarten.

In der

folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch den

vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 36 (Parallelverfahren), dieser wird aus dieser 46.
Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt, als potenzielle Wirkfaktoren

zusammengestellt.

Tabelle 2: Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan

MaRnahme Wirkfaktor Auswirkung betrofferlen
Schutzguter
baubedingt
Bauarbeiten zur Bodenverdichtungen, Lebensraumverlust / Tiere
Baufeldvorbereitung Bodenabtrag und -degeneration Pflanzen
Verénderung des Bodenversiegelung, Boden
(natdrlichen) Bodendegeneration und
Bodenaufbaus. Verdichtung/Veranderung
Uberplanung von Lebensraumverlust / Pflanzen
Griunland (GI) und eines | -degeneration Tiere
Ruderalstreifens (UR)
parallel zum Radweg an
der Burgstral3e,
baurechtlich wurde die
Flache bereits als
.Mischgebiet* (MI) nebst
einem Pflanzstreifen
parallel zum Déanenflield
festgesetzt.
anlagebedingt
Bebauung mit einem | Versiegelung und Lebensraumverlust, Tiere
Gebaude far Lebensraumverlust Veranderung der Pflanzen
grof3flachigen Standortverhaltnisse,
Einzelhandel Zerschneidung von
Lebensraumen
Bodenverlust Boden
Verringerung der Wasser
Versickerungsrate, erhdhter
Oberflachenabfluss
Ggf. Veranderung von Klima
Klimatopen
Neubau eines Lebensraumverlust, Tiere
Gebaudes flr einen Veranderung der Pflanzen
Nahversorger nebst der | Standortverhéltnisse, Mensch
zugehorigen Zerschneidung von Landschaft
Infrastrukturanlagen Lebensraumen,
Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes
(Sichtbarkeit etc.)
betriebsbedingt
Emissionen durch Belastung der Zusatzliche Belastung der Menschen
Hausfeuerungs- Atmosphére Atmosphére insbesondere Gesundheit
anlagen durch CO2-Ausstol3 Luft
Zusatzlicher Kfz- Larmemissionen durch Zusatzliche Belastung der Menschen
Verkehr zusatzlichen Umgebung Gesundheit
Fahrzeugverkehr; Tiere
Personenbewegungen
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2.b.1

Tiere, Pflanzen, Biotoptypen und biologische Vielfalt

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme bzw. nach der Analyse des gltigen
Bebauungsplans Nr. 18 nebst seiner 8. Anderung wurden fir den Anderungsbereich

auf der

Eingriffsbilanzierung unter ,lst- Bestan

Basis des Bebauungsplanes Nr. 36 (Parallelverfahren) die
aufgefihrten Bewertungen und die

d“

in der

dazugehdrigen Wertfaktoren nach dem Niedersachsischen Stadtetag- Modell
(Stand 2013) ermittelt. Unter ,Soll- Bestand“ werden die sich aufgrund der Darstellung
ergebenden dkologischen Gegebenheiten bewertet. Dabei wird mit einer Versiegelung

von 80 % gerechnet.

Tabelle 3: Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und

Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge:

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlieR3lich Abrissarbeiten,

Lebensraumverlust und
Verdrangung fir die
raumtypischen Tierarten.
Endemische Arten kommen im
Raum nicht vor. Die Biologische
Vielfalt wird nicht betroffen.

In den Frei- und
Gartenflachen sowie den
offentlichen Grunanlagen
entstehen neue Lebensraume
fur Tierarten der Siedlungs-
bereiche.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Da das Gebiet bereits als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen
wurde und nun als Sonstiges
Sondergebiet (SO) festgesetzt
wird, sind keine Auswirkungen
zu erwarten. Pflanzstreifen und
Ruderalflur  missen jedoch
kompensiert werden.

Da das Gebiet bereits als
Mischgebiet (MI) ausgewiesen
wurde und nun als Sonstiges
Sondergebiet (SO) festgesetzt
wird, sind keine Auswirkungen
zu erwarten. Pflanzstreifen
und  Ruderalflur  missen
jedoch kompensiert werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten.

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmdill, Biotonne,
Altpapier) erfolgt Gber die vom
Landkreis Emsland
beauftragten Entsorger.

ee) der Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene  Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels,

Es erfolgt keine
Beeintrachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Es erfolgte bereits eine
funktionsgerechte
Kompensation (B-Plan Nr. 18
sowie 8. And.). Erhebliche
Beeintrachtigungen des
Klimas sind nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.

Die baulichen Anlagen
entsprechen den Stand der
Technik.
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Tabelle 4: Eingriffsbilanzierung — Bestand (nachrichtlich zum vhb. B-Plan Nr. 36, Paralellverfahren)

Biotop Flache mz? Bewertung/m?2 Flachenwert
(WE)
Mischgebiet (MI); 80 % versiegelt 3.106,4 0 0
(8. And. B-Plan Nr. 18; GRZ von 0,6 zzgl.
50 % Uberschreitung bis zur Kappungs-
grenze von 80% gem. 819 Abs.4

BauNVO)

Mischgebiet (MI); 20 % unversiegelt 776,6 1 776,6
(8. And. B-Plan Nr. 18)

Pflanzstreifen parallel zum Graben (aus 573,0 3 1.719,0
dem B-Plan Nr. 18)

Ruderalstreifen (UR) zwischen 284,0 2 568,0

Grundstiicksgrenze und Radweg parallel
zur BurgstralRe

Gesamtsumme 4.740,0 3.063,6

Tabelle 5: Eingriffsbilanzierung — Planung (nachrichtlich zum vhb. B-Plan Nr. 36, Parallelverfahren)

Biotop Flache mz? Bewertung/m?2 Flachenwert
(WE)
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der 3.792,0 0 0
Zweckbestimmung ,GrofRflachiger Einzel-
handel“; 80 % versiegelt (GRZ von 0,8)
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der 948,0 1 948,0
Zweckbestimmung ,Grofl¥flachiger Einzel-
handel“; 20 % unversiegelt

Gesamtsumme 4.740,0 948,0

Aus der quantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 3.063,6 WE und
des Planungswertes von 948,0 WE geht rechnerisch ein Kompensationsdefizit in Hohe
von 2.115,6 WE aufgrund der Uberplanung eines Pflanzstreifens parallel zum
Danenfliel3 und eines Ruderalstreifens parallel zum Radweg an der Burgstral3e hervor.

2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der Uberformung des Bodens durch den bestehenden bauleitplanerischen
Ansatz liegt im Plangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange
von Natur und Landschaft vor. Hinzu kommt, dass in der rechtskraftigen 8. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 18 ,Timphauk® bereits eine Versieglung von bis zu 80 % des
bebaubaren Bereiches zulasst. Dies entspricht der Grundflachenzahl von 0,6 zzgl. der
Uberschreitungsmaoglichkeit gemal § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % bis maximal 0,8
(= 80 %). Darliber hinaus wird jedoch im Rahmen dieser Anderung sowie durch den
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 36 (Parallelverfahren) ein im Bebauungsplan Nr. 18
festgesetzter Pflanzstreifen (ca. 573 m?) und ein westlich angrenzender
Ruderalstreifen mit einer Breite von 5,0 m zwischen Flurgrenze und Radweg parallel
zur BurgstralRe in Grof3e von 284 m? aul3erhalb der vorgenannten Bebauungsplane in
Anspruch genommen. Hier erfolgt ein zusatzlicher Eingriff in den Bodenhaushalt.

Begriindung inkl. Umweltbericht — 46. And. FNP, Phase Il, Gem. Rhede (Ems)



regionalplan & uvp planungsburo p. stelzer GmbH

43

Tabelle 6: Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten

Verlust von Wirtschaftsflache

Irrelevant. Es erfolgte bereits

Verfuigbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

dargestellt wurde und nun eine
Anderung in eine Sonderbau-
flache (S) erfolgt, sind keine
erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.  Pflanzstreifen und
Ruderalflur  mussen jedoch
kompensiert werden.

Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten, |bzw. eines Mischgebietes nebst | eine funktionsgerechte
eines zugehdrigen Kompensation.
Pflanzstreifens und einer
westlich angrenzenden
Ruderalflur, Versiegelung
bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere |[Da  der  Anderungsbereich |Da der Anderungsbereich
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | bereits Uiberwiegend als | bereits ~ Uberwiegend als
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige | gemischte Bauflache (M) | gemischte  Bauflache (M)

dargestellt wurde und nun eine
Anderung in eine Sonderbau-
flache (S) erfolgt, sind keine
erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Pflanzstreifen und
Ruderalflur missen jedoch
kompensiert werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmafien Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmdill, Biotonne,
Altpapier, Altglas etc.) erfolgt
Uber die vom Landkreis
Emsland beauftragten
Entsorger.

ee) der Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.

Die Unfall- und Sicherheits-
vorschriften werden
eingehalten. Ein erhdhtes
Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene  Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmafd der
Treibhausgasemissionen) und der Anféalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels,

Es erfolgt keine
Beeintrachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Klimas
ist nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen
erhalten ihre
Bodenfunktionen.

2b.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser lasst sich

in die Teilbereiche

Grundwasser- und

Oberflachenwasser unterteilen, beide Bereiche werden folgend getrennt voneinander

betrachtet.

2.b.3.1 Grundwasser

Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres Naturlichkeitsgrades als von
allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthropogene
Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist. Die bereits zuldssige flachige Versiegelung der
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Bauflachen fluhrte lediglich zu einer geringen bzw. nur zu einer maldvollen
Verringerung der Grundwasserneubildung.

Tabelle 7: Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Grundwasser

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten,

Es besteht ein NWG- Antrag.
Die ordnungsgemale
Bewirtschaftung des
anfallenden Oberflachen-
wassers bleibt gewahrleistet.

Es besteht ein NWG- Antrag.
Die ordnungsgemalRe
Bewirtschaftung des
anfallenden Oberflachen-
wassers bleibt gewahrleistet.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu berticksichtigen ist,

Da der Anderungsbereich
bereits Giberwiegend als
gemischte Bauflache (M)
dargestellt wurde und nun eine
Anderung in eine Sonderbau-
flache (S) erfolgt, sind keine
erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Pflanzstreifen und
Ruderalflur miissen jedoch
kompensiert werden.

Es besteht ein NWG- Antrag.
Dieser wird ggf. angepasst, so
dass eine ordnungsgemane
schadlose Oberflachenentwés-
serung im Geltungsbereich
erfolgt.

Da der Anderungsbereich
bereits Uberwiegend als
gemischte Bauflache (M)
dargestellt wurde und nun
eine Anderung in eine
Sonderbau-flache (S) erfolgt,
sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.
Pflanzstreifen und Ruderalflur
missen jedoch kompensiert
werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

Die einschlagigen Werte
werden eingehalten

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmafen Verwertung
bzw. Entsorgung zugefiihrt.

Eine Entsorgung der
anfallenden Abfallmengen
(Hausmiill, Biotonne,
Altpapier, Altglas etc.) erfolgt
Uber die vom Landkreis
Emsland beauftragten
Entsorger.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten. Ein erhdhtes Risiko
besteht nicht.

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften
werden eingehalten. Ein
erhohtes Risiko besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene  Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima

(zum Beispiel Art und Ausmalfd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des

Klimawandels,

In Bezug auf das Schutzgut
Grundwasser unrelevant

In Bezug auf das Schutzgut
Grundwasser unrelevant

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen
kénnen anteilig zur Infiltration
genutzt werden.

2.b.3.2 Oberflachengewésser / anfallendes Oberflachenwasser

Am sudlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein Gewasser 2. Ordnung
(,DanenflieR®), der tber den Rheder Ems-Altarm in nérdlicher Richtung in die Ems
entwassert. Der Graben stellt sich in der Ortlichkeit als stark ausgebauter und
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begradigter Graben dar, der regelmafig unterhalten wird. Der Graben neben dem
zugehdrigen Raumestreifen bleiben in der Ortlichkeit erhalten.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 ,Timphauk® wurde ein NWG-
Antrag eingereicht, der mit Erlaubnisbescheid AZ. 681/657-24-191.2008037 vom
10.02.2009 genehmigt wurde. Im Zuge des vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 36
(Parallelverfahren) sind Anpassungen der zulassigen Nutzung vorgesehen, hier in
Form der baulichen Nutzung. So soll ein ,Mischgebiet* (MI) in ein ,Sonstiges
Sondergebiet* (SO) umgewandelt werden. Wesentliche Anderungen im
Zusammenhang mit dem maximalen Versiegelungsgrad ergeben sich nicht. Somit
kann weiterhin eine geregelte und funktionsfahige Entwasserungslosung vorgehalten
werden.

Der Anderungsbereich liegt zwar nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes
(hier insbesondere das ostlich gelegene USG der Ems), jedoch vollumfanglich in
einem Uberflutungsgebiet mit zu erwartenden signifikanten Schaden fir ein
Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem; Risikogebiet aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG). Hierauf wird gesondert hingewiesen.

2b.4 Luft und Klima

Es folgt eine Betrachtung der Schutzguter Luft und Klima. Die folgende Tabelle stellt
die relevanten Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter kurz dar.

Tabelle 8: Auswirkungen auf das Schutzgiter Luft und Klima

Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Schutzgutbetroffenheit

Betriebsphase infolge:

Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten,

Versieglung und Bebauung
fuhrt zu Veranderungen des
Ortsklima. Ortslagen gelten als
ganzjahrig warmer als die
Umgebung. Fehlende bzw.
eine Verringerung der
Verdunstungsflachen fihrt zur
schnelleren Erwéarmung.

Irrelevant. Es erfolgt eine
funktionsgerechte
Kompensation. Die Frei- und
Gartenflachen Gibernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

Da der Anderungsbereich
bereits Giberwiegend als
gemischte Bauflache (M)

Da der Anderungsbereich
bereits Gberwiegend als
gemischte Bauflache (M)

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdoglich die nachhaltige

Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

dargestellt wurde und nun eine
Anderung in eine Sonderbau-
flache (S) erfolgt, sind keine
erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Pflanzstreifen und
Ruderalflur miissen jedoch
kompensiert werden.

dargestellt wurde und nun eine
Anderung in eine Sonderbau-
flache (S) erfolgt, sind keine
erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Pflanzstreifen und
Ruderalflur miissen jedoch
kompensiert werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima unrelevant. Die
einschlagigen Werte der

TA Luft werden eingehalten.

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima unrelevant. Die
einschlagigen Werte der

TA Luft werden eingehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutzguter
Luft und Klima unrelevant.

In Bezug auf die Schutzglter
Luft und Klima unrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

Die Unfall- und
Sicherheitsvorschriften werden
eingehalten.

Irrelevant. Die Frei- und
Gartenflachen tibernehmen
anteilig die klimarelevanten
Funktionen.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.
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etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmalfd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels,

Die einschlagigen Werte der
TA Luft werden eingehalten.

Irrelevant. Die Freiflachen
Ubernehmen anteilig die
klimarelevanten Funktionen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Freiflachen kénnen
Klimafunktionen anteilig
Ubernehmen.

2b5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die
relevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 9: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landschaft

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten
Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten,

Durch die Bautatigkeit wird
temporér in das Landschaftsbild
eingegriffen. Erhebliche
Anderungen zur
Ausgangssituation (B-Plan

Nr. 18 und 8. And.) ergeben
sich bis auf den Verlust eines
Pflanzstreifens sowie eines
Ruderalstreifens nicht.

Zukunftige Frei- und
Gartenflachen sorgen anteilig
fur eine Einbindung der
Sonderbauflache (S) in das
ortliche Landschaftsbild-
geflge.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Da der Anderungsbereich
bereits Giberwiegend als
gemischte Bauflache (M)
dargestellt wurde und nun eine
Anderung in eine Sonderbau-
flache (S) erfolgt, sind keine
erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Pflanzstreifen und
Ruderalflur miissen jedoch
kompensiert werden.

Da der Anderungsbereich
bereits Giberwiegend als
gemischte Bauflache (M)
dargestellt wurde und nun
eine Anderung in eine
Sonderbau-flache (S) erfolgt,
sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.
Pflanzstreifen und Ruderalflur
mussen jedoch kompensiert
werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA Luft
werden eingehalten.

Zukunftige Frei- und
Gartenflachen sorgen anteilig
fur eine Einbindung der
Sonderbauflache (S) in das
oOrtliche Landschaftsbild-
geflge.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer
Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant.

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder
Katastrophen),

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maoglicherweise betroffene  Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht
herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmalfd der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant.
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geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe In Bezug auf das Schutzgut In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft unrelevant. Landschaft unrelevant.
2.b.6 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Belangen des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7a & i BauGB)

Das Wirkungsgeflige der Schutzguter steht in enger Wechselwirkung untereinander.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzguter Pflanzen und
Tiere, selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das
Schutzgut Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und
Klima / Luft sind selbst in einem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.

Der Planbereich ist bereits durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18
»1imphauk® als ,Mischgebiet (Ml) festgesetzt worden. Somit handelt es sich rechtlich
um ein Mischgebiet mit einer zulassigen Versiegelung bis zu 80 % und intensiver
anthropogener Beanspruchung. Dementsprechend artenarm ist auch die Fauna bzw.
es ist mit Ubiquisten (Allerweltsarten) zu rechnen. Boden, Wasser als auch die
auftretenden Arten und Biotope sind im Geltungsbereich bereits stark verandert
worden.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgeflge.

Auf die Wechselwirkungen wurde z. T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen
Schutzguter eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden,
Oberflachenwasser, Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem
Oberflachenwasser.

Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete
Bilanzierungskonzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So
ist in der Regel zu berlcksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes
bzw. mit ein und derselben KompensationsmafRnahme auch ein Ausgleich fur weitere
Schutzguter erreicht werden kann sowie umgekehrt eine Eingriffsmalinahme meistens
auch mehrere Schutzguter beeintrachtigt (multifunktionale Wirkung).

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Auf Grund des Abstandes zum nachstgelegene Natura 2000 Gebiet (hier das FFH-
Gebiet Nr. 13 und das VSG V16) sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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2.b.8 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Die Entsorgung der im Planbereich anfallenden Abfélle (Hausmull) und Wertstoffe
(Papier, Bioabfall etc.) erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen
sowie der jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Evtl. anfallender
Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung
zuzufuhren.

2.b.9 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevoélkerung insgesamt

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen herausgestellt werden.

2.b.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

In der Auswirkungsanalyse (GMA 2024) wurden die stadtebaulichen und raumord-
nerischen Belange durch die Ansiedelung eines Einzelhandelsmarktes untersucht.

1. Konzentrationsgebot

,Der Projektstandort liegt im zentralen Versorgungsbereich Ortsmitte [vgl. auch
Abbildung 6], welcher im Rahmen der Teilfortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
der Gemeinde Rhede (Ems) 2021 abgegrenzt wurde. Somit wird das
Konzentrationsgebot erfiillt.“ (S. 12 GMA 2024)

2. Integrationsgebot

,Da das Kernsortiment von Netto Marke-Discount zentrenrelevant ist, ist das
Integrationsgebot flir Betriebe mit zentrenrelevantem Kernsortiment anzuwenden. (...)
Da der Standort des Vorhabens in stadtebaulich integrierter Lage im zentralen
Versorgungsbereich Ortsmitte liegt, wird das Integrationsgebot erfillt.“ (S. 13
GMA 2024)

3. Kongruenzgebot

,Das betriebliche Einzugsgebiet des Vorhabens umfasst die Gemeinde Rhede (Ems).
Wegen der ausgepragten Angebotssituation im periodischen Bedarf in Papenburg ist
ein grolReres Einzugsgebiet auszuschlieBen. Die Umsatzberechnung utber das
Marktanteilkonzept zeigt, dass mind. 78 % des Vorhabenumsatzes im periodischen
Bedarfssegment mit Kunden aus dem Kongruenzraum generiert werden. Das
Kongruenzgebot (grundzentral) wird eingehalten.“ (S. 15 GMA 2024)

4, Beeintrachtigungsverbot

Das Vorhaben darf das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit der
zentralen Versorgungsbereiche in der Standortkommune und in den benachbarten
Zentralen Orten nicht beeintrachtigen.

,Bei der Bewertung der Umsatzumverteilungen wird zwischen Wettbewerbswirkungen
und moglichen stadtebaulichen Beeintrachtigungen unterschieden. Wettbewerbliche
Wirkungen konnen zwar Umsatzrickgange auslosen; ein Konkurrenzschutz des
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bestehenden Einzelhandels ist jedoch nicht gegeben. Entscheidend ist, ob sich die
Ansiedlung eines Vorhabens negativ auf die staddtebauliche Ordnung und Entwicklung
auswirkt. (...)

Im Zuge der Ansiedlung von Netto Marken-Discount in der Gemeinde Rhede (Ems)
sind keine stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen auf zentrale
Orte, zentrale Versorgungsbereiche oder die verbrauchernahe Versorgung zu
erwarten. Das Beeintrachtigungsverbot wird erfiillt.“ (S. 16f GMA 2024)

Einzelheiten und Berechnungen der Untersuchungen kénnen den als Anlage A und B
beigefluigten Fachgutachten entnommen werden.

2.b.11 Kultur- und sonstige Sachguter

Keine Auswirkungen.

2.C MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich
2.c.l Tiere

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf Brutvogel und
Fledermause kommt, wenn die folgenden Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen
bericksichtigt werden. Die Verbotstatbestande gemafl § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
ebenfalls nicht erfillt.

e Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens bzw. die
Rodungsmalnahmen) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit der potenziell auftretenden
bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 15. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der
Zerstorung und Beschadigung von Gelegen. Nach der BaufeldrAumung muss
sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von betroffenen Arten besiedelt
werden konnen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine
Uberprifung der Bauflachen vor Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen
(6kologische Baubegleitung).

e Die néachtliche Beleuchtung im Bereich der Stellplatze / ErschlielBungsachsen ist

fledermaus- / insektenfreundlich zu gestalten, damit Tétungen, Verletzungen und
Stérungen der vorkommenden Fledermausarten vermieden werden.
Die Beleuchtung hat ausschlie8lich von oben zu erfolgen und muss so
abgeblendet werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird
(Vermeidung unnétiger Lichtausbreitung). Zudem ist die Beleuchtung ist auf das
notwendige Mald zu reduzieren (insbesondere Anzahl und Lichtpunkthéhe). Es
sind StralRenleuchten mit LED-Technik oder Natriumdampflampen zu verwenden.
Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer
korrelierten Farbtemperatur >2700 K sollten nicht eingesetzt werden. Die
Leuchten sollten ein abgedichtetes Gehause besitzen, um das Eindringen von
Tieren zu unterbinden.
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2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Unter Berilcksichtigung des Vorhaben- und  ErschlieBungsplanes zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 36 (Parallelverfahren) geht aus der
guantitativen Gegenuberstellung des Bestandswertes von 3.063,6 WE und des
Planungswertes von 948,0 WE rechnerisch ein Kompensationsdefizit in Hohe von
2.115,6 WE aufgrund der Uberplanung eines Pflanzstreifens parallel zum DanenflieR
und eines Ruderalstreifens parallel zum Radweg an der Burgstralle hervor. Das
Kompensationsdefizit soll auf der nachfolgend genannten Kompensationsflache in
Form eines extensiv genutzten Grunlandes erbracht werden.

KompensationsmaRnahmen aufRerhalb des Anderungsbereiches:

Hierzu wird der Gemeinde Rhede (Ems) eine ca. 14.174 m2 groRe Ersatzflache
(Gemarkung Rhede, Flur 72, Flurstiick 14/1) zur Verfigung. Nachfolgend wird die
Ersatzmalinahme beschrieben.

ErsatzmaBnahme: Auf einer ca. 14.174 m? groRen Ersatzflache erfolgt die Anlage von
Extensivgrinland. Die Bewirtschaftungsauflagen sind im Detail noch abzustimmen,
jedoch gelten grundsatzlich nachfolgend aufgefiihrte Malinahmen:

e Nutzung als Dauergrinland, Beweidung ist wiinschenswert,
e keine Neueinsaat des Griinlands,

e Nachsaat als Ubersaat (sog. ,Ritzeinsaaten“) ist nur mit vorheriger
Genehmigung der UNB zulassig,

e landwirtschaftliche BearbeitungsmalRhahmen wie etwa Walzen, Schleppen,
Mahen oder Lockern, die der Bodenverbesserung, der Vorbereitung zur Mahd
oder der Veranderung der bestehenden Vegetation dienen, sind in der Zeit
zwischen dem 15.03. und 30.06. eines jeden Jahres nicht gestattet,

e keine Veranderung der Bodenoberflache (z.B. Auffillen von Senken),

e keine Lagerung insbesondere landwirtschaftlicher Gerate, Maschinen und Mist
sowie Anlage von Silagemieten oder Futterlagerplatzen (soweit nicht zur
unmittelbaren Futterung) oder &hnliche, vergleichbare Handlungen,

e kein Aufbringen von Gille, Jauche, Klarschlamm sowie Dungstoffen aus
Geflugeltierhaltung,

e eine mineralische Dingung (Erhaltungsdiingung) ist mdoglichst frahzeitig,
spatestens bis zum 15.03. eines jeden Jahres abzuschlieRen
(Bewirtschaftungsruhe zur Brutzeit),

e die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig bzw. bedarf der
Zustimmung der UNB,

e keine zusatzlichen Entwasserungsmalnahmen (z.B. Absenkung des
derzeitigen Wasserstandes),
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e frihester Mahtermin ist der 01.07. eines jeden Jahres. Die Flache ist in einem
Arbeitsgang von innen nach auf3en oder von einer Seite ausgehend zu mahen,

soweit die Wetterlage dieses zulésst. Die Flache ist nicht fir das tagliche
Grunfutterholen zu verwenden,

e beim 1. Schnitt ist das Mahgut von der Flache zu entfernen (ein Abhackseln
oder Mulchen und Liegenlassen ist nicht zulassig),

e Nutzung als Weide: In der Zeit vor dem 30.06. eines jeden Jahres darf die
Flache mit hochstens 2 GroRRvieheinheiten (GVE) je Hektar beweidet werden,

e keine Unterkopplung der Flachen,

e wird die Flache weder als Wiese noch als Weide genutzt, so ist sie mindestens
einmal jahrlich bis zum 31.12. jedoch frihestens ab dem 01.07. zu m&ahen. Das
anfallende Mahgut ist unverziglich abzufahren. Die Flache muss in jedem Fall
zum Winter einen kurzrasigen Bewuchs aufweisen.

Die Bewirtschaftungsauflagen konnen durch die Untere Naturschutzbehorde
angepasst werden. Die folgenden Abbildungen zeigen die Lage und Abgrenzungen
der genannten Ersatzflache sowie die Biotoptypenkartierung.
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Abbildung 11: Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage der Ersatzflache im Raum, ohne MaRRstabsangabe
(NIBIS 2020)
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Abbildung 12: Biotoptypenkartierung der Kompensationsflache
Tabelle 10: Aufstellung der Kompensationsflache und deren Aufwertung
ErsatzmaRnahme
MaRnahme FlachengroRe | Aufwertungs- | Geschaffene
in m2 faktor Werteinheiten
(WE)
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache 14.174 2 28.348
Summe: 14.174 Summe: 28.348

Durch die Umwandlung von Intensivgrinland (Gl) zu Extensivgrinland erfolgt eine
Aufwertung um 2 WE/m?, so dass auf der ca. 14.174 m? umfassenden Ersatzflache

insgesamt 28.348 WE geschaffen werden.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Sudlich Neurheder Stral3e /
Ostlich Heinz-Meyer-Weg*“ wurden hiervon schon 22.997 WE in Anspruch genommen.
Somit sind auf dieser Flache noch 5.351 WE verfugbar. Das aus dieser Bauleitplanung
resultierende Defizit in H6he von 2.115,6 WE kann somit ebenfalls noch auf dieser
Flache erbracht werden. Der Eingriff kann somit vollstandig kompensiert werden. Im
Anschluss stehen in diesem Bereich noch 3.235,4 WE zur Verfigung, die fur weitere
Planungen verwendet werden kénnen.

In der Gesamtheit der vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen werden die
von der Planung ausgehenden Beeintrachtigungen kompensiert.

2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die
Versiegelung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu
beschranken. Diesem Grundsatz wurde gefolgt, da baurechtlich bereits tUberplante
Bereiche in Anspruch genommen werden. Des Weiteren sind versiegelte Bereiche im
maoglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und eine Wiedernutzbarkeit herzustellen.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit
der zur Eingriffsregelung beschriebenen Malinahme reagiert werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden erganzend allgemeine Hinweise zu den
Mallnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrdchtigungen
vorgeschlagen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn
abgetragen und einer ordnungsgemalien Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen
der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial).

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche
(z.B. umliegende Flachen) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Mal3nahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen
schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschuitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). Aul3erdem sollte
das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Zusétzlich gilt:

e Begrenzung des Baufeldes auf das noétige MaB, Sicherung der Bereiche
aulderhalb des Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc.
nach Beendigung der Bauphase.

e Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere keine
bodengefahrdenden Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen sich
Schadstoffeintrage in den Boden verhindern.
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e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es 2zu nachhaltigen
Veranderungen der Standortverhaltnisse. Zur Minimierung wird der Boden
kurzzeitig gelagert und weitgehend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

2.c4 Wasser

2.c.4.1 Grundwasser

Entsprechend der Darstellung wird mit einer Versiegelung von 80 % fir die
~sonderbauflache” (S) gerechnet. Somit bleiben 20 % der Bauflachen unversiegelt und
leisten weiterhin einen Beitrag zur Grundwasserneubildung. Wegen des engen
Sachzusammenhanges wird auf die folgenden Ausfihrungen zum Oberflachenwasser
verwiesen.

2.c.4.2 Oberflachengewasser / anfallendes Oberflachenwasser

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 ,Timphauk® wurde im Jahr 2008
ein NWG-Antrag eingereicht, der mit Erlaubnisbescheid 681/657-24-191.2008037
genehmigt wurde. Durch die inhaltliche Anderung des Ursprungsbebauungsplanes
bzw. durch die Neuaufstellung dieses Bebauungsplans ist die Ableitung des
Oberflachenwassers nicht betroffen. Das im Bereich der Sonderbauflache (S)
anfallende Oberflachenwasser wird, gemal den bisher zugrunde liegenden
Darstellungen / Festsetzungen der Ursprungsplanungen, dem bereits vorhandenen
Ruckhaltebecken zugefuhrt, das diesbeziiglich ausreichen bemessen wurde. Die
Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) bzw. die Ausfihrungen des WHG in
ihrer jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse soll mit
den zur Eingriffsregelung beschriebenen MaRnahmen reagiert werden.

2.c5 Luft und Klima

Die zukinftig entstehenden Grin- und Freiflachen im Anderungsbereich kénnen
Teilfunktionsverluste durch positive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer
Luftruhe, ausgeglichenerer Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Folgende Mal3nahmen, die in den Bauleitplanen bestimmt werden, dienen dem
Klimaschutz bzw. der Anpassung an den Klimawandel:

e Minimierung der Neuversiegelung
e Begrunung der nicht Gberbauten Flachen
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2.c.6 Landschaft

Die zukinftigen Frei- und Grunflachengestaltung sorgen fur eine landschaftsgerechte
Einbindung des Geltungsbereiches in das Landschaftsbildgefiige.

2.c.7 Kultur- und sonstige Sachguter

In die Planunterlagen wird ein Hinweis auf die Meldepflicht von mdglichen
Bodenfunden gem. 8§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG aufgenommen.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverzlglich einer
Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

e Archaologische Funde sowie deren Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

e Die Untere Denkmalschutzbehérde ist unter folgender Rufnummer erreichbar:
(05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605

2.d Anderweitige Planungsmaglichkeiten; Grinde fur die getroffene Wahl

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen aufgrund der Ausfuhrungen in der
Begrindung nicht in Frage. Fur den Planbereich besteht eine konkrete Planungs- bzw.
Ansiedlungsanfrage, auf die die Gemeinde Rhede (Ems) durch die Umwandlung einer
,2gemischten Bauflache® (M) in eine ,Sonderbauflache® (S) reagiert. Hierdurch wird
nicht nur die Gemeinde Rhede (Ems) hinsichtlich ihrer Versorgerfunktion gestarkt,
sondern auch hinsichtlich ihres Arbeitsplatzangebotes.

Auf Grundlage der konkreten Planungs- und Ansiedelungsabsichten und unter
Bericksichtigung der ,Auswirkungsanalyse zur Ansiedelung einer Filiale von Netto
Marken-Discount in Rhede (Ems)“ (GMA 2024) wurden keine dariberhinausgehenden
Alternativen gepruft.

Den Vorgaben des § la BauGB nach sparsamem und schonendem Umgang mit
Grund und Boden wird im mdglichen Umfang nachgekommen. Die Darstellungen
optimieren den Standort.
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2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die
aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische
Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung,
Kultur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7))

Eine Anfalligkeit der nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7) BauGB bzw. Nr. 2e der Anlage 1 zum
BauGB ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge
von Unfallen oder Katastrophen sind, die von der vorliegenden Anderung des
Flachennutzungsplanes unter Bericksichtigung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 36 (Parallelverfahren)
ausgehen kénnen bzw. denen der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 36 ausgesetzt ist.
Der Anderungsbereich schliet an gemischte Bauflachen (M) und hieran anschlieRend
an ein Wohnbauflachen (W) an. Im Anderungsbereich erfolgt die Darstellung einer
,Sonderbauflache® (S) mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Einzelhandel®.
Insofern ist keine Relevanz fur von der Flache ausgehende Unfélle gegeben. Im
naheren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe oder Anlagen vorhanden, die als
Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Gefahrdungen
durch Hochwasser im Bereich der Emsniederung sind aufgrund der vorhandenen
Deiche nicht zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich daher zwar nicht innerhalb
eines Uberschwemmungsgebietes (hier insbesondere das 6stlich gelegene USG der
Ems), liegt jedoch vollumfanglich in einem Uberflutungsgebiet mit zu erwartenden
signifikanten Schéden fur ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(HQextrem; Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungs-gebieten gem. § 78b
WHG). Hierauf wird gesondert hingewiesen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch,
Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfélle
oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

3. Zusatzliche Angaben

3.a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriafung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenntnisse

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser
Umweltbericht  einschlieBlich  Eingriffsregelung erstellt, der fachlich den
Landschaftsrahmenplan und den genehmigten Bebauungsplan Nr. 18 nebst seiner
8. Anderung aufgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen® des Niedersachsischen Stadtetages
(Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter
Berucksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. In Bezug auf
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den Artenschutz wurden Vermeidungsmalnahmen in die Planunterlagen
aufgenommen.

Entwasserungskonzept

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 ,Timphauk® wurde im Jahr 2008
ein NWG-Antrag eingereicht, der mit Erlaubnisbescheid 681/657-24-191.2008037
genehmigt wurde. Durch die inhaltliche Anderung des Ursprungsbebauungsplanes
bzw. durch die Neuaufstellung dieses Bebauungsplans ist die Ableitung des
Oberflachenwassers nicht betroffen. Das nun im Bereich der Sonderbauflachen
anfallende Oberflachenwasser kann gemaf den Ursprungsplanungen weiterhin dem
bereits vorhandenen Riuckhaltebecken zugefuhrt werden, das diesbeziglich
ausreichen bemessen wurde.

Larmschutzgutachten

Zur Einstellung der immissionsrechtlichen Belange hat der Vorhabentrager ein
Fachgutachten durch das Buro fur Larmschutz Jacobs, Papenburg mit Datum vom
22.04.2024 erstellen lassen. Daraus geht hervor, dass die Immissionsrichtwerte an der
nachstgelegenen Wohnnachbarschaft durch das geplante Vorhaben tagstiber und
nachts eingehalten werden.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung
lokalklimatischer Verhdltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder
allgemeinen Annahmen. So konnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer
Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig beschrieben werden, da detaillierte
Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter Form
darzustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende
Stellungnahmen neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in
diesen Umweltbericht eingearbeitet werden.

3.b Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB umfasst der
Umweltbericht die Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese
Uberwachung wird als Monitoring bezeichnet. Fiir das Monitoring sind die Gemeinden
zustandig, wobei genauere Festlegungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der
Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden freigestellt sind. Zu solchen
UberwachungsmaRnahmen konnen z.B. gehoren: Artenkontrollen, Dauerbeobachtung
von Flachen, Gewasserglitemessungen oder Erfolgs- / Nachkontrollen von
Kompensationsmaflinahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz aber
nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen
der Behdrden nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung
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beteiligten Behdrden verpflichtet, die Gemeinden uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen wird durch die Gemeinde
nach Inkrafttreten der Planung, nach der Fertigstellung sowie im dritten Jahr nach der
Fertigstellung der Malinahmen Uberpruft. Ggf. werden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde erganzende Maflinahmen festgesetzt.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Anderungsbereich liegt nordlich des Ortskerns der Gemeinde Rhede (Ems) 6stlich
der Burgstralde und sudlich der Stralde ,Im Timphauk®. Das Plangebiet mit einer Grél3e
von ca. 0,47 ha ist in der Planzeichnung dargestellt. Der Anderungsbereich
beansprucht eine bereits als ,gemischte Bauflache® (M) dargestellte Flache, die nun
zuklnftig als ,Sonderbauflache® (S) ,Grol¥flachiger Einzelhandel dargestellt werden
soll. Das Plangebiet ist zurzeit noch unbebaut und wird landwirtschaftlich (Grunland)
genutzt. Ostlich angrenzend wird derzeit das Gebaude fir einen Getrankehandel
errichtet. GroRe Teilbereiche des Anderungsbereiches sind jedoch bereits durch
Bauleitplanung planungsrechtlich beplant (Bebauungsplan Nr. 18 ,Timphauk nebst der
zugehorigen 8. Anderung), sodass grundsatzlich eine Bebauung bereits heute moglich
ist.

Der Bedarf fir die 46. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Rhede
(Ems) ergibt sich aus den Planungsabsichten eines Investors zur Errichtung eines
Einzelhandelsmarktes. Hieraus soll im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 36 (Parallelverfahren) der Gemeinde Rhede (Ems) ein
Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel®
gem. 8§ 11 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO entwickelt werden.

Gem. 81 Abs.3 BauGB haben die Stadte, Samtgemeinden und Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen oder zu @ndern, sobald und soweit es fiur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Planung wird einer Zersiedelung der Landschaft durch die
Uberplanung und Arrondierung eines bereits als gemischte Bauflache (M)
dargestellten Bereiches entgegengewirkt und es ist nicht erforderlich, dass die
Gemeinde Rhede (Ems) neue und bisher unbeplante Flachen bereitstellen muss. Der
Forderung des § 1a BauGB nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden wird
somit nachgekommen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlie3lich Bodenversiegelung und
Veradnderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen, etc.) werden im
Umweltbericht unter Bericksichtigung von anerkannten Beurteilungsmal3staben
ermittelt und bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden im
Umweltbericht dokumentiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bericksichtigung der
KompensationsmalRnahme sowie der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
durch die Gebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.
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31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19. Februar 2010 (Nds.
GVBI. S. 104), aktuelle Fassung

Niederséachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG) vom 19. Februar 1999, aktuelle
Fassung

Niederséachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI.
S. 517), aktuelle Fassung

Niederséachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
vom 21. Mérz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG) vom
30. April 2007 (Nds. GVBI. Nr. 13/2007 S. 179), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Gesetz Uber Raumordnung und Landesplanung (NROG) vom
6. Dezember 2017 (Nds. GVBI. S. 456), aktuelle Fassung

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 5/2010 S. 64), aktuelle Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), aktuelle
Fassung

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie, VogelSch-RL) (ABI. Nr. L 103
S. 1), aktuelle Fassung

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie, FFH-RL)
(ABI. Nr. L 206 S. 7), aktuelle Fassung

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft (Neufassung der
1. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG) vom 18. August 2021 (GMBI
2021 Nr. 48-54, S. 1050)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm (6. Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum BImSchG) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S.
503)

Hinweise auf Internet-Adressen

Server des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) / NIBIS-
Kartenserver

http://nibis.lbeg.de
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Server des Landesamtes fur Geobasisinformation und Landvermessung
Niedersachsen

http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
Server des Bundesumweltministeriums
http://www.umweltbundesamt-umwelt-deutschland.de
http://www.bmu.de/klimaschutz/nationale_klimapolitik /doc/5698.php

http://www.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm
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Teil 3 Abwadgung und Verfahren

3.1 Verfahren

Aufstellungsbeschluss durch den Rat

Ortstubliche Bekanntmachung

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 1 BauGB vom
bis (einschl.)

Frihzeitige Behordenbeteiligung gemall 84 Abs.1 BauGB mit
Schreiben vom

Auslegungsbeschluss durch den Rat/Verwaltungsausschuss
Ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom

bis (einschl.)

Behotrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Satzungsbeschluss durch den Rat

3.2 Abwéagung zu den einzelnen Stellungnahmen
3.21 Fruhzeitige Beteiligung der ToB/Behorden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. 83 Abs.1 und 84 Abs.1 BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen. Diese wurden entsprechend
der Ausfihrungen in der Anlage D berlcksichtigt (Abwagungsvorschlag zur
frihzeitigen Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB).

3.2.2 Auslegung bzw. Beteiligung der T6B/Behdrden/Offentlichkeit

Im Verfahren gem. 83 Abs.2 und 84 Abs.2 BauGB wurden nachfolgende
Anregungen/Hinweise und Einwendungen vorgetragen:

(Wird nach Abschluss des Verfahrens erganzt)

3.3 Abwagungsergebnis

Gem. 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentliche Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwégen. Gem. 8§ 1a Abs. 2 und 3 sind auch der sparsame
Umgang mit Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in
die Abwégung einzubeziehen. Durch die geplanten baulichen Maflinahmen zur
Errichtung eines Einzelhandelsmarktes werden 6ffentliche und private Belange nicht
beeintrachtig (vgl. GMA 2024, Anlage B).

Dem Grundsatz nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden wird gefolgt, da die
Realisierung des Vorhabens im Wesentlichen innerhalb bereits baurechtlich
gesicherter Bereiche erfolgen soll. Naturschutzfachliche Belange sind durch die
Planungen nicht im erheblichen Malie betroffen, da im Kern eine bereits dargestellt
gemischte Bauflache (M) als Sonderbauflache (S) mit Zweckbestimmung
,GroRflachiger Einzelhandel“ dargestellt. Die Uberplanung von vorgesehenen
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Pflanzbereichen und die zusatzliche Versiegelung durch die mal3volle Vergrél3erung
des Geltungsbereiches wurde in die weitere Planung eingestellt.

Zur Einstellung der Belange hinsichtlich des Immissionsschutzes, aufgrund der
betrieblichen Nutzungen im Plangebiet, wird ein Fachgutachten erstellt.

3.4 Verfahrensvermerke

Die 46. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von der

regionalplan & uvp planungsburo p. stelzer GmbH, Grulandstralle 2, 49832 Freren.

Bearbeitet:
Freren, 17.09.2024

iLA.
- regionalplan & uvp -

Die Entwurfsbegriindung hat mit der Planzeichnung zur 46. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in der Zeit vom bis offentlich
ausgelegen.

Gemeinde Rhede (Ems),

- Burgermeister -

Die Begriindung hat der Beschlussfassung (Feststellungsbeschluss) zur 46. Anderung
des Flachennutzungsplanes zugrunde gelegen.

Gemeinde Rhede (Ems),

- Blrgermeister -
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