Planunterlage fiir einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Brual
MafRstab: 1:1000

Flur: 25, Flst.: 116/9, 115 u.a.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

L4-104/2024
*

Landesamt flir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstdndig nach (Stand vom Oktober 2024). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Papenburg, den......................

Katasteramt Papenburg

Siegel

(Unterschrift)

Planzeichen nach PlanZV 90

Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802 /1808) i.V.m. der Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990) in der Fassung vom 13. Mai 2017, bekannt gemacht am 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl, als Hochstmal (GFZ)

GRzZ0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal
FH=10,0m

Firsthohe, als Hochstmal}

SH=0,3m Sockelhohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

mogliche Grundstilicksgrenze

Miilltonnensammelplatz
_8_— 40m Baubeschrankungszone gemaR § 24 (2) NStrG
_— <t S — —

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM ............cccce... DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTICHE AUSLEGUNG GEMAR § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ...........ccccccco.. ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.
DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM ...................... BIS e GEMAR § 3 ABS. 2
BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
26899 RHEDE (EMS), .......coovmnrrrrveeerrnnene
(WILLERDING)
BURGERMEISTER

SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAR § 3 ABS. 2
UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM .................... ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE BEGRUNDUNG MIT
UMWELTBERICHT UND ANLAGEN BESCHLOSSEN.

26899 RHEDE (EMS), ......ccooviiiiiiiiiiis

(WILLERDING)

BURGERMEISTER
INKRAFTTRETEN
DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM ........ccccooorvvvueenns IM AMTSBLATT ...
BEKANNT GEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM ........cccooooeeenn. RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

26899 RHEDE (EMS), .....veooveeeeeeerereee.

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANS IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

26899 RHEDE (EMS), .....veooeveeeeeeerereee.

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES BEBAUUNGSPLANS SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

26899 RHEDE (EMS), .......cccooviiiiiiiiiiis

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

HsNr.5
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Bebauungsplan Nr. 7
"Erweiterung BG Spriddel"

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN

BAUORDNUNG UND DES § 58 ABS. 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER
RAT DER GEMEINDE RHEDE (EMS) DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN

NACHSTEHENDEN / NEBENSTEHENDEN / OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG UND DER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT UND ANLAGEN ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

26899 RHEDE (EMS), .......ccooiiiiiiiiiicis

............................................................... SIEGEL
(WILLERDING)
BURGERMEISTER

VERFAHRENSVERMERKE

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10
"2. Erweiterung Baugebiet Spriddel"” im GT Brual

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .......cccccviiinene DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM ........cccccovrineenne. ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT.

26899 RHEDE (EMS), ......ccccviiiiiiiie

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

PLANVERFASSER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON DEM:

ungsbiiro peter stelzer GmbH

raBe 2

erer
@regionulplun & UVP  Telefon: (05902) 503 702 -0

info@regionalplan-uvp.de
www.regionalplan-uvp.de

FREREN, w..ccoorrrrieeiennnneneeennns
G

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH § 3 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE AM ............c.... BZW. IN DER ZEIT
VOM ..o BIS oo DURCH UNTERRICHTUNG UND GELEGENHEIT ZUR AURERUNG UND ERORTERUNG.

26899 RHEDE (EMS), ....c.ccovviiiiiiiine

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
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DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN NACH
§ 4 ABS. 1 BAUGB AM .................... UNTERRICHTET UND ZUR AURERUNG AUCH IM HINBLICK AUF DIE UMWELTPRUFUNG
AUFGEFORDERT.

26899 RHEDE (EMS), ......cccocviiiiiiiiine

(WILLERDING)
BURGERMEISTER

Textliche Festsetzungen
1. Gebietsnutzung (§ 9 Abs. 1 und § 12 Abs. 3a BauGB; § 4 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet

Das Allgemeine Wohngebiet ,WA" gem. § 4 BauNVO dient vorwiegend dem Wohnen. Allgemein
zulassig sind (gem. § 4 Abs 2 BauNVO):

e Nr. 1 Wohngebdude,

e Nr.2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

e Nr. 3 Anlagen fur kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gem. § 4 Abs. 3 und § 1 Abs. 6
BauNVO):

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen flr Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen.

2. Gebéaudehoéhe (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Gebdudehohe bzw. Firsthéhe auf den Wohnbauflachen wird auf maximal 10,0 m festgesetzt.
Bezugshdhe ist die Oberkante des fertigen FulRbodens im Erdgeschoss.

3. Sockelhthe (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf maximal 30 cm Uber Oberkante
fertige Fahrbahndecke der zur ErschlieBung des Grundstiicks dienenden Strafle (gemessen in
Fahrbahnmitte und Mitte des Gebaudes) hinausgehen. Diese Festsetzung gilt auch fur das erste
Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist.

4. Beschrankung der Zahl der zulassigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
GemalR §9 Abs.1 Nr.6 BauGB wird die maximal zuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden in den jeweiligen Bauabschnitten auf max. 2 Wohnungen/Wohngebaude
beschrankt.

5. Zulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen
Im Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind Garagen, Carports
sowie Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

1. Oberflachenentwasserung auf den Baugrundstiicken (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und das
Oberflachenwasser der versiegelten Aufenflaichen der privaten Grundsticke muss auf dem
jeweiligen Grundstlick oberflachig oder unterirdisch versickert werden. Die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bleiben hiervon unberiihrt.

2. Dachneigung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 20° und maximal
50° auszubilden. Zusatzlich kann aber bis zu 50 % der Dachflache der Hauptgebdude aus
architektonischen und gestalterischen Grinden als Flachdach ausgebildet werden.

Ausgenommen von der vorstehenden Festsetzung sind:

- Dachgauben, Dacheinschnitte;
- Erker (3. Giebel), Eingangsvorbauten und Wintergarten;
- Offene Kleingaragen (Carports).

3. Linienentwasserung (i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 8 NBauO)
Im Ubergangsbereich zur 6ffentlichen StraRe ist eine Linienentwasserung einzubauen, die
verhindert, dass das auf dem Privatgrundstiick anfallende Oberflachenwasser der 6ffentlichen
Strale zugeleitet wird.

Dachbegriinung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20° sind ab einer Flache von >40 m? mindestens
extensiv zu begriinen. Hiervon sind Flachen fir technische Dachaufbauten (mit Ausnahme
technischer Anlagen fir aktive Solarenergienutzung nach 5.), Dachterrassen und untergeordnete
Dachaufbauten in Verbindung mit Dachterrassen ausgenommen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anlagen zur Energiegewinnung (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
Anlagen zur Energiegewinnung innerhalb von Dachflachen sind allgemein zulassig.

Stralenseitige Einfriedung (i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)
Im Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze, sind zur Einfriedung des
Grundstiickes ausschlieRlich lebende Hecken zuléssig.

Hinweise

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

i)

)

k)

1)

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten
fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter
(05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605.

Baugrund
Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung,

Baugrunduntersuchungen nach DIN 1054 vornehmen zu lassen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach
DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kdnnen dem
Internet-Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) enthommen werden.

Staub-, Lirm- und Geruchsimmissionen der Landwirtschaft

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Ackerflachen an.

Zeitweilig kénnen Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen in Verbindung mit der
landwirtschaftlichen Nutzung auftreten.

Anspruche hieraus kénnen seitens der Ansiedlungswilligen nicht gestellt werden.

Immissionsschutz/Verkehrsimmissionen

Landesstralte

Von der Landesstralle 31 gehen Emissionen aus. Fiur das geplante Baugebiet kénnen gegentber
dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Jettiefflugkorridor

Das Plangebiet befindet sich in einem Jettiefflugkorridor. Es wird darauf hingewiesen, dass
Beschwerden und Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden.

Brandschutz

Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet. Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und
der hauptamtlichen Brandschau werden die Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fir den
Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt,
von der Gemeinde Rhede (Ems) errichtet und unterhalten. Die Vorgaben der §§ 1 und 2 der
Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) sowie
des Arbeitsblattes W 405 sind zu beachten und umzusetzen. Zur Sicherstellung des abwehrenden
Brandschutzes werden bei der Ausfihrung folgende Malinahmen berticksichtigt:

e FuUr das geplante Vorhaben ist die Ldschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Léschwasserbedarf von 800 I/min. (48 m3/h) vorhanden ist. Der L&schbereich umfasst i.d.R.
alle Léschwasserentnahmemdglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem
Umkreis von 150 m mindestens 50 % der LdOschwasserversorgung sicherzustellen, die
restlichen 50 % sind dann in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen
sicherzustellen. Als Ldschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fir den Fall, dass Léschwasser
Uber das Rohrnetz der offentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das
DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) als planerische
Grundlage.

e Der Abstand der einzelnen Léschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m nicht
Uberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmesteilen sind mit
dem zustandigen Stadt- oder Ortsbrandmeister festzulegen.

e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemafn §§ 1 und 2 der
Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO)
herzustellen.

o Die erforderlichen Stralen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebau-den gelangen kénnen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und Landvermessung
Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen

Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungs-unternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschréankungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu flihren und der Beginn der Bauausflihrung zu koordinieren.

Anschliisse fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen

Entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz gilt fir neu errichtete Gebaude, die Uber
Anschlisse fiir Endnutzer von Telekommunikations-dienstleistungen verfligen sollen, dass diese
gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netz-infrastrukturen (Leerrohre, § 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen
passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten sind.

Okologische Hinweise

Die ErschlieBung des zukiinftigen Wohnbaugebietes bzw. das Herrichten der einzelnen Baufelder
(wie das Abschieben des Oberbodens bzw. Rodungsmaflinahmen) erfolgt aul3erhalb der Brutzeit
der potenziell auftretenden bodenbritenden Vogelarten (Zeitraum: 1. April bis 15. Juli) zur
Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung von Gelegen. Nach der Baufeldraumung muss
sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr von betroffenen Arten besiedelt werden kénnen.
Ist ein Einhalten der Bauzeitenregelung nicht realisierbar, ist eine Uberpriifung der Bauflachen vor
Baubeginn auf Brutvorkommen vorzunehmen (6kologische Baubegleitung).

Bauliche Nutzung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften kénnen im Rathaus der Gemeinde Rhede (Ems),
Bauamt, Zimmer 17, eingesehen werden.

Gemeinde Rhede (Ems)

(Gemeindeteil Brual)
Landkreis Emsland

Bebauungsplan Nr.10

"2. Erweiterung Baugebiet Spriddel”
(mit ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung gem. § 84 Abs. 3 NBauO)
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