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Planzeichen nach PlanZV 90 PRAAMBEL OFFENTLICHE AUSLEGUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 58 ABS. 1 NR. 5 DES NIEDERSACHSISCHEN | DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .........cccccooovmrnooe DEM ENTWURF DES VORHABENBEZOGENEN Gebietsnutzung (§ 9 Abs. 1 und § 12 Abs. 3a BauGB; § 11 BauNVO) a) Bodenfunde
Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE RHEDE (EMS) DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET UND ZUSATZLICH DIE Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802 /1808) iV.m. der BEBAUUNGSPLAN NR. 36, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG, DEN NACHSTEHENDEN/NEBENSTEHENDEN/OBENSTEHENDEN | OFFENTLICHE AUSLEGUNG NACH § 3 ABS. 2 BAUGB SOWIE DIE BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGEN 1.1 Allgemeines werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UND DER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT UND ANLAGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE NACH § 4 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. Beauftragten fiir die archéologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. ORT UND DAUER DER VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET SOWIE DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ... Im Geltungsbere"ich des .vorhabenbezogengn B_ebauungsglanes sind nur solche Vorhaben zulassig, . _ _ )
| Nr. 176). 26899 RHEDE (EMS), ....vvoeveececeereeeens ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
_______________________________________________________________ SIEGEL DER ENTWURF DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG STANDEN VOM ........................ BIS Anderungen im Durchfilhrungsvertrag sind zuldssig, soweit das Vorhaben den nachfolgend Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
Art der baulichen Nutzung WILLERDING) T T e — . GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB IM INTERNET OFFENTLICH ZUR VERFUGUNG UND HABEN WAHREND DIESER ZEIT aufgefiihrten textlichen und zeichnerischen Festsetzungen entspricht.
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung BURGERMEISTER ZUSATZLICH OFFENTLICH AUSGELEGEN. Sie erreichen die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Emsland unter folgender
-BauNVO-) 1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO) ,,GroRflachiger Einzelhandel“ (gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) Rufnummer: (05931) 5970 - 112 oder (05931) 6605.
VERFAHRENSVERMERKE PORRIEREEIR) o Das Sonstige Sond biet (SO) § 1 BauNVO mit der Zweckbesti GrolR¥flachi b) Baubeschrénk
" 5 5 as Sonstige Sondergebie em. au mit der Zweckbestimmung ,Grofl¥flachiger aubeschrankungszone
[]_— berbaubare Flache FUR DEN VORHABENBE;OGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36 Einzelhandegl“ dient vor\?viegend der L?nterbringung von Einrichtungen, die der Nahvergorgung dienegn. 40 m Baubeschrinkungszone gem. § 24 As. 2 NStrG (gemessen vom duReren Rand der fiir den
SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) "Sondergebiet Einzelhandelsmarkt" CWILLERDiNGy T Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn)
Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel BURGERMEISTER Allgemein zulassig sind:
nicht tiberbaubare Flache AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Ein grofflachiger Einzelhandelsbetrieb -Einzelhandelsmarkt- mit einer maximalen Verkaufsflache von Genehmigungen im Benehmen mit der Strallenbaubehérde, wenn
MaR der baulichen Nutzung DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM .........ccocovvue..... DIE AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN SATZUNGSBESCHLUSS insgesamt 1.050 m? r_r_lit napversorgungsrelevanten Sortimenten als Hauptsortiment und max. 10 % _ _ . _ o )
BEBAUUNGSPLANES NR. 36 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE GEMAR § 2 ABS. 1 BAUGB AM ...........cc.c.......... der Gesamtverkaufsflache flr zentrenrelevante Sortimente als Randsortimente. 1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes- und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN Kreisstralen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auferen Rand der fiir den
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) GEMAR § 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ....................... ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB ABS. 1) SOWIE DIE Backshop-Café mit einer Verkaufsflache von bis zu 25 m? Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich geéndert werden sollen,
26899 RHEDE (EMS), .....ovoviveiieieieeinnn. BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN. . o ) L . .
' Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf} 2. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 19 BauNVO) 2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstlicken, die auerhalb
26899 RHEDE (EMS), oo der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landes- und Kreisstralen unmittelbar oder mittelbar
GH Gebaudehdhe CWILLERDINGy ™ Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen gem. § 12 BauNVO sowie angeschlossen sind. Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kénnen stérende Einfllisse durch
BURGERMEISTER Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig. Betriebsablaufe, Fah_rzeugb.ewegungen, Blendwirkl_mgen durch Scheinwerfer und Yverbende
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (WILLERDING) Ausgenommen hiervon sind Uberdachungen mit Solarzellen tiber Stellplatzen, Ladestationen fiir Anlagen entstehen, die zu einer Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer filhren und
: : PLANVERFASSER BURGERMEISTER Elektroautos und Unterstdnde fiir Einkaufswagen. Ausnahmsweise kann die Errichtung eines die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstral3e negativ beeinflussen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ,Werbepylons* im Einvernehmen mit der Gemeinde Rhede/Ems zugelassen werden. Zudem sind auf Sei Bedart ender Sichtach < X b ) .
i U U 3 5 i i . ei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Kreisstral’e in sprache mit dem
Baugrenze DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON DER: INKRAFTTRETEN cziﬁlrarsusclgt Uberbaubaren Grundstiicksflache Stellplatze und das Aufstellen von vier Altglascontainern Strafenbaulasttrager herzupstellen (S 24 Abs. 2 und Abs. 3 NSHG). p
DER SATZUNGSBESCHLUSS ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN IST GEMAR § 10 ABS. 3 BAUGB AM .........ccccoovvvevne. IM
i ; _ AMTSBLATT ...ooooveran, BEKANNT GEMACHT WORDEN. 3. Gebéaudehodhe (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) c) Baugrund
Sonstige Planzeichen @ Dlanungsbire peter selzer GmbH DER VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM .........cooo....... RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN. - Den Bauwilligen wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Baugrund-
BZ1 Héhenbezugspunkt fiir Festsetzungen regionalplan & uvp Tl 05905 5057050 » Fax, 05007 50370453 Die Gebaudehohe bzw. Firsthohe im Sondergebiet wird auf maximal 7,5 m festgesetzt. Bezugshohe untersuchungen vornehmen zu lassen.
2,34 m tber NHN 26899 RHEDE (EMS) ist die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss.
O (§ 9 Abs. 3 BauGB) FREREN, oo e m— Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
PLANVERFASSER Fir untergeordnete Bauteile im Sinne der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) ist eine 1DSIJI?I7I_E1N2?;£91_70:13/I:In/-I\t2%e1% jrzgénzgnderr:t Regg'“”ge: derdDIN 1054:?120'10;112 lIJEnIf ngtiona_lem Ar:‘g?ﬂ
R T v Uberschreitung der zuléssigen Gebdudehéhe um 5,0 m zuldssig. Dies betrifft vorwiegend - :2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nac
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT EVZ'FEEEEF;?/'I';%)TER Anlagen/Bauteile ~ zur  Gewinnung  von Sonnenergie, technische  Anbauteile EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
(§ 9 Abs. 7 BauGB) DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT NACH § 3 ABS. 1 BAUGB ERFOLGTE IN DER ZEIT VOM BIS (Abgas-/Abluft-/Kuhlanlagen), Antennen, = Schomsteine, sonstige Dachaufbauten ete. Diese :?[97-2{ENKA:r2’(010_12 d volr_géaggben. leOFal_)lr(;formaﬂoner:j ZL’:m Baugrucr;d onnen - dem
......................... URGH UNTERRICHTUNG UND GRL EGENHEI Z§UR AURERUNG UND ERORTERUNG. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN Anlagen/Bauteile miissen als untergeordnete Nebenanlage auf oder am Baukdrper errichtet werden. niemet-Rarienserver des (www.Ibeg.niedersachsen.de) entnommen werden.
—o%—— 40 m Baubeschrankungszone geméR § 24 Abs. 2 NStrG INNERHALB EINES JAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS IST DIE 4. Sockelhdhe (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO) d) L?%‘:s.'iﬂzsﬁrl?st:tragen
=N I 26899 RHEDE (EMS), ....oovoviniviinniin VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES VORHABENBEZOGENEN . . .
BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. Die Oberkante fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf maximal 70 cm iber Bezugspunkt 1 Von der Landesstrale 52 und der Kreisstrale 155 gehen Emissionen aus. Fur das geplante
hinausgehen. Die NHN-H8hen und Bezugspunkte kénnen der Planzeichnung entnommen werden B.augeb{et kénnen gegenuber dem Trager der Straflenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
(WILLERDING) 26899 RHEDE (EMS), oo (MaRgebend ist die jeweils kiirzeste Entfernung Luftlinie Grundstiicksgrenze/Bezugspunkt). Diese hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
BURGERMEISTER Festsetzung gilt auch fir das erste Vollgeschoss, wenn das Erdgeschoss kein Vollgeschoss ist. ) .
Wehrtechnischen Dienststelle (WTD 91)
. 2 " | e, Die Bauflachen befinden sich nahe der Wehrtechnischen Dienststelle. Die Anlage besteht seit
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (WILLERDING) Jahrzehnten und die Immissionen sind als Vorbelastung anzuerkennen. Die bei Erprobungs- und
. ) ) ) BURGERMEISTER VersuchsschieRen entstehenden und auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen sind
DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN BEHORDEN UND SONSTIGE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN NACH - - hinzunehmen. Diese SchieBen finden regelmiaRig tags und auch nachts statt. Vorkehrungen gegen
§ 4 ABS. 1 BAUGB AM .........coorvvmmnnn. UNTERRICHTET UND ZUR AURERUNG AUCH IM HINBLICK AUF DIE UMWELTPRUFUNG MANGEL DER ABWAGUNG diese Larmimmissionen sind nur in begrenztem Umfang, z. B. durch eine entsprechende
AUFGEFORDERT. ,
Gebaudeanordnung oder Grundrissgestaltung, maoglich. Die klnftigen Eigentimer sollen auf diese
|N.|.\1ERHALB EINES HAHRES NACH BEKANNTMACHUNG DER SATZUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANS SIND Sachlage hingewiesen werden. Abwehranspriiche gegen die Bundeswehr, den Betreiber des
26899 RHEDE (EMS), -...ooooinvveniniinnnanne. MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. SchieRplatzes, kénnen daher diesbeziiglich nicht geltend gemacht werden.
................................................................ 26899 RHEDE (EMS), ...cocovveveveeeeere Jettiefflugkorridor
(WILLERDING) Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Uber dem Plangebiet ein Jettiefflugkorridor verlauft.
BURGERMEISTER Auch gegen die von dort ausgehenden moglichen Immissionen kdnnen keine Ersatzanspriiche gelten
i e gemacht werden,
BURGERMEISTER
e) Brandschutz
_ Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
: &4 T~ H waee SCHWARTE L Feuerwehr Rhede (Ems) gewahrleistet. Im Einvernehmen mit der Gemeinde und der hauptamtlichen
PIanzeIChnung Bebauungsplan / Vorhaben- und ErSChlleBungSplan / === BAU Planunterlage fiir einen Bebauungsplan Brandschau werden die Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fiir den Brandfall (Zisternen,
M. 1:1000 2 M. 1:1000 i%ﬁ:?;ﬁ?géi%sgé53'%??935»3552 Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Hydranterj, Ausstattung der Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Rhede
info@schwarte-bau e Gemarkung: Rhede Flur: 51 (Ems) errichtet und unterhalten.
_ Maftstab: 1:1000 OKOLOGISCHE FESTSETZUNGEN
P Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Im Bedarfsfall kénnen die vorhandenen Hydranten von der zustandigen Feuerwehr, unter Beachtung
& Vermessungs- und Katasterverwaltung, 1. Baumrodung (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 1a BauGB) des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die o6rtliche
2 Trinkwasserversorgung, Beiblatt 1: Vermeidung von Beeintrachtigungen des Trinkwassers und des
L4-17/2024 © s, Grundsatzlich sind alle im Plangebiet befindlichen Bdume mit einem Stammdurchmesser = 10 cm zu Rohrnetzes bei Ldschwasserentnahmen® und die seit Juli verabschiedete Norm DIN 14346,
88 erhalten. Sollten bei Baumafinahmen innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang z.B. mit .Feuerwehrwesen - Mobile Systemtrenner 8-FW* genutzt werden. Die Trinkwasserversorgung muss
2 1 Landesamt fiir Geoinformation und Hochbaumalnahmen oder der Herstellung von Zufahrten, Baume gefallt oder erheblich beschadigt jedoch gewahrleistet bleiben und es durfen keine Risiken (z.B. Druckerhéhungspumpen etc.), die den
" 85 85 Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) werden, sind_ diese iml Verhaltnis zum Stamm_durchmesser des Baumes zu erset.zen. Die Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitét des Trinkwassers geféhrden eingegangen
7 % Regionaldirektion Osnabriick-Meppen Baum.rodung |s.t vor Beginn __d_er BaumafBnahme mit der Gemeinde Rhede (Ems) abzustimmen und werden. Hinweis: Der DVGW beschrankt sich auf die Darstellung der technischen Mdéglichkeiten. Es
\ R Gemarkung Rhede \ ® Gemarkung Rhede von dieser schriftlich zu bestatigen. begriindet keine Rechtspflichten, insbesondere nicht zwischen Gemeinde und Wasserversorgern
N\ Flur 051 N\ Flur 051 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist . . (W400-1).Zusatzlich kann Loschwasser aus dem sudlich verlaufenden Vorfluter "DanenflieR" bzw.
\\ \ / \\ die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Ermittlung des Kompensatlonsumfangs: 3 _ . _ aus der Ems entnommen bzw. durch ein Tankfahrzeug zugefiihrt werden.
N L N p Platze vollstandig nach (Stand vom Februar 2024). Sie ist hinsichtlich der pro 10 cm Stammdurchmesser eines beseitigten Baumes ist ein neuer standortgerechter Baum mit
Y e m 7'/'/;7'0/7 B?rsl.ﬁ”u;g der G;enzen unds.ﬁ; bzu"dgn AnIagend.ge%rzﬁtrr']skcht?'Twéndfre('j'f ) einem Mindestdurchmesser von 12 bis 14 cm zu pflanzen (Hochstamm). Die Standorte der Die Vorgaben der §§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchfiihrungsverordnung zur Niedersachsischen
87 1 Quk m'gglicﬁ ragung der neu zu bridenden farenzen in die Lrilichiett 1St einwandire! Ersatzbdume sind mit der Gemeinde Rhede (Ems) und dem Landkreis Emsland -Untere Bauordnung (DVO-NBauO) sowie des Arbeitsblattes W 405 sind zu beachten und umzusetzen. Zur
:§> 2,34 m {iber+ :§> Naturschutzbehérde- abzustimmen. Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfiihrung folgende MalRnahmen
berucksichtigt:
Papenburg, den...................... 2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie MaBnahmen im Zusammenhang e FiUr das geplante Vorhaben ist die Ldschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein
Katasteramt Papenburg mit dem besonderen Artenschutz Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen im Léschwasserbedarf von 1.600 I/min. (48 m3/h) vorhanden ist. Der Léschbereich umfasst i.d.R.
Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz: alle Léschwasserentnahmemoglichkeiten in einem Umkreis von 300 m. Dabei sind in einem
Siegel . . . _ _ Umkreis von 150 m mindestens 50 % der Léschwasserversorgung sicherzustellen, die restlichen
52 N N Y & a7 L E I e » Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens bzw. die 50 % sind dann in einem Radius von 300 m um die baulichen Anlagen sicherzustellen. Als
> (Unterschrift) RodungsmafRnahmen) erfolgt aullerhalb der Brutzeit der potenziell auftretenden bodenbritenden Léschzeit werden 2 Stunden angesetzt. Fir den Fall, dass Loéschwasser iber das Rohrnetz der
Vogelarten (Zeitraum: 15. Méarz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung und Beschadigung offentlichen Trinkwasserversorgung bezogen wird, dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405
von Gelegen. Nach der Baufeldrdumung muss sichergestellt sein, dass die Flachen nicht mehr (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) als planerische Grundlage.
E-Ladestafi von betroffenen Arten besiedelt werden kdnnen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenregelung nicht e Der Abstand der einzelnen Loschwasserentnahmestellen von den Gebauden darf 150 m nicht
: L oRbetungsweg realisierbar, ist eine Uberprifung der Bauflachen vor Baubeginn auf Brutvorkommen liberschreiten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmesteilen sind mit
&3 £ vorzunehmen (6kologische Baubegleitung). dem zustandigen Gemeinde - oder Ortsbrand-meister festzulegen.
3 e Die Zuwegung und Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind gemafl §§ 1 und 2 der
e  Zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen haben notwendige Arbeiten im Seitenraum von Allgemeinen Durchflihrungsverordnung zur Niedersachsischen Bauordnung (DVO-NBauO)
Wegen, Stralen und Graben auRerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren, herzustellen.
- & y Brachen und Gewasser (insbesondere der Graben) zu erfolgen, d.h. nicht zwischen dem 1. Méarz e Die erforderlichen StralRen sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass Feuerwehr
'~ o 1. geschossig - FD 88 / und 31. Juli. und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebau-den gelangen kénnen.
;;coumer: ca. 1050 m? 79
/ 7 "’\,\ Sectop Gate o 7o S / Gebaude 2 e Die nachtliche Beleuchtung im Bereich der Stellplatze / ErschlieBungsachsen ist fledermaus- / f) Kampfmittelbeseitigung
86 e N ® 2 / insektenfreundlich zu gestalten, damit Toétungen, Verletzungen und Stérungen der Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
/ i - RS / vorkommenden Fledermausarten vermieden werden. umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
/ - S TS L 88 Die Beleuchtung hat ausschlieBlich von oben zu erfolgen und muss so abgeblendet werden, Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und Landvermessung
- 4 . S~ 8 dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird (Vermeidung unnétiger Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.
‘ \\\\ \\\ “fal Lichtausbreitung). Zudem ist die Beleuchtung ist auf das notwendige Mal} zu reduzieren
N \'\\_\ \‘\\\\ YA (insbesondere Anzahl und Lichtpunkthéhe). Es sind Stral3enleuchten mit LED-Technik oder g) Abfallentsorgung
\ T i N Natriumdampflampen zu verwenden. Lampen mit einer Temperatur von ber 60 °C sollten nicht Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
] \‘\\ = eingesetzt werden. Lampen nicht mit Wellenlangen unter 590 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland.
>0 - Legende §O . e einer korrelierten Farbtemperatur >2700 K sollten nicht eingesetzt werden. Die Leuchten sollten Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland. Die Abfallbehalter sind an der
- Groflachiger S Groflachiger e ein abgedichtetes Gehause besitzen, um das Eindringen von Tieren zu unterbinden. von Abfallsammelfahrzeugen ordnungsgemafl zu befahrenden Strafle ,Im Timphauk® zur Abfuhr
T T _ T Einzelhandel M~~~ ™~ ) . Einzelhandel P~ ™~ bereitzustellen.
ok T T~ GRZ S Grln- und Freiflachen GRZ e T e GroRere Glasflichen oder Glasfassaden an Wohn- und/oder Geschéftsgebduden sind nach
z ~—— T | . ~ | . -~ . o ) . 59 : .
I T O(';BH L T O(';BH L \‘\~\$ ~— Méglichkeit mit Schutzklebefolien/-silhouetten zu versehen, um Vogelanflige zu reduzieren und h) Versorgungsleitungen
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AuBerkrafttreten von Bebauungspldnen

Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Sondergeiet Einzelhandel* betroffenen
Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Timphauk® (rechtskraftig seit dem 26.06.2006) sowie der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Timphauk* (rechtskraftig seit dem 31.05.2023) treten mit
Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes auller Kraft.

Bauliche Nutzung

Fir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften konnen im Rathaus der Gemeinde Rhede (Ems),
Bauamt Zimmer 17, eingesehen werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den ortlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes
zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bzw. Bauvorschriften. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemal § 213 Abs. 5 BauGB und
§ 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen geahndet werden.
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