Gemeinde Rhede (Ems) 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zusammenfassende Erklérung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 6A ABS. 1 BAUGB

ZUR

46. Anderung des Flachennutzungsplanes
in der Gemeinde Rhede (Ems)

Gemal § 6a Abs. 1 BauGB ist einem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkldrung tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung im Rahmen der Bauleitplanung bericksichtigt wurden, und aus welchen Grunden der
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmég-
lichkeiten gewéhlt wurde, beizufiigen.

Der Anderungsbereich liegt nérdlich des Ortskerns der Gemeinde Rhede (Ems) éstlich der Burg-
stralle und slidlich der Stralle ,im Timphauk®. Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 0,47 ha ist
in der Planzeichnung dargestelit.

Das Plangebiet ist zurzeit noch unbebaut und wird landwirtschaftlich (Griinland) genutzt. Ostlich
angrenzend wird derzeit das Gebaude fiir einen Getrdnkehandel errichtet. Groe Teilbereiche
des Anderungsbereiches sind jedoch bereits durch Bauleitplanung planungsrechtlich beplant (Be-
bauungsplan Nr. 18 ,Timphauk nebst der zugehérigen 8. Anderung), sodass grundsétzlich eine
Bebauung bereits heute moglich ist.

An den Anderungsbereich grenzen folgende Nutzungen an:

» nordlich des Anderungsbereiches

- Im Timphauk (Gemeindestralie)

- Mischgebiet (MI, B-Plan Nr. 18 ,Timphauk®, 8. Anderung), wird durch diese Bauleitpla-
nung anteilig iiberplant (vgl. Kapitel 1.4.4)

- Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 Abs. 3 BauNVO - GrofRfldchiger Einzelhandel -
(B-Plan Nr. 32)

o westlich des Anderungsbereiches
- Burgstrale (Gemeindestralle)
- Gewerbegebiet (GE, B-Plan Nr. 11 ,Zubringer zur Autobahn A31%)

¢ sidlich des Anderungsbereiches

- Pflanzstreifen (B-Plan Nr. 18 ,Timphauk), wird durch diese Bauleitplanung anteilig iber-
plant (vgl. Kapitel 1.4.4)

- Danenfliel} (Gewasser Il. Ordnung)

- KreisstralBe 155

e dstlich des Anderungsbereiches

- Mischgebiet (B-Plan Nr. 18 , Timphauk®, 8. Anderung, hier wird aktuell das Geb&ude eines
Getrankemarktes errichtet)

- Pflanzstreifen (B-Plan Nr. 18 ,Timphauk®)

- Wohnbauflachen (WA, B-Plan Nr. 18 ,Timphauk")

Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Wie aus den vorhandenen Untersuchungen zum Plangebiet bereits deutlich geworden ist, bedeu-
tet die Inanspruchnahme des Plangebietes zum Zwecke der Ausweisung einer Sonderbauflache
(8) einen vertretbaren Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, da der Anderungs-
bereich eine bereits als gemischte Bauflache (M) dargestellt Flache umwidmet.
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Gemeinde Rhede (Ems) 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zusammenfassende Erklarung

Auch die Untersuchungen im Rahmen der Umweltpriifung fur die vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung bestétigen diese Bewertung.

Da es sich bei dem Flachenbereich um einen bereits bauleitplanerisch gesicherten Bereich han-
delt, wurde auf faunistische Erfassungen und die Erarbeitung einer gesonderten speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung (saP) verzichtet. Das Potenzial wurde im Zusammenhang mit vorkom-
menden Arten anhand der 8rtlichen Biotopstrukturen innerhalb des Anderungsbereiches (bereits
durch Bebauungspldne baurechtlich beplant) sowie in den direkt angrenzenden Bereichen her-
geleitet, um hierauf im Zusammenhang mit dem Artenschutz VermeidungsmaRnahme zu definie-
ren.

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf Brutvégel und Fleder-
mause kommt, wenn die folgenden Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen bericksichtigt
werden. Die Verbotstatbestdnde geméR § 44 Abs. 1 BNatSchG werden ebenfalls nicht erfullt.

« Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbodens bzw. die Rodungsmaf-
nahmen) erfolgt auBerhalb der Brutzeit der potenziell auftretenden bodenbriitenden Vogelar-
ten (Zeitraum: 15. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung der Zerstérung und Beschéadigung von
Gelegen. Nach der Baufeldrdumung muss sichergestellt sein, dass die Fldchen nicht mehr
von betroffenen Arten besiedelt werden kdnnen. Ist ein Einhalten der Bauzeitenregelung nicht
realisierbar, ist eine Uberprifung der Bauflachen vor Baubeginn auf Brutvorkommen vorzu-
nehmen (6kologische Baubegleitung).

e Zur Vermeidung der Zerstérung von Gelegen haben notwendige Arbeiten im Seitenraum von
Wegen, Straen und Graben auBerhalb der Brutzeit von Brutvogelarten der Ruderalfluren,
Brachen und Gewdsser (insbesondere der Graben) zu erfoigen, d.h. nicht zwischen dem
1. Mérz und 31. Juli.

« Die nachtliche Beleuchtung im Bereich der Stellplatze / ErschlieBungsachsen ist fledermaus-

/ insektenfreundlich zu gestaiten, damit Tétungen, Verletzungen und Stérungen der vorkom-
menden Fledermausarten vermieden werden.
Die Beleuchtung hat ausschlieBlich von oben zu erfolgen und muss so abgeblendet werden,
dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird (Vermeidung unnétiger Lichtausbrei-
tung). Zudem ist die Beleuchtung ist auf das notwendige Maf® zu reduzieren (insbesondere
Anzahl und Lichtpunkthéhe). Es sind StraRenleuchten mit LED-Technik oder Natriumdampf-
lampen zu verwenden. Lampen mit einer Temperatur von (iber 60 °C sollten nicht eingesetzt
werden. Lampen nicht mit Wellenléngen unter 590 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer
korrelierten Farbtemperatur >2700 K sollten nicht eingesetzt werden. Die Leuchten soliten
ein abgedichtetes Gehéuse besitzen, um das Eindringen von Tieren zu unterbinden.

o Grolere Glasflichen oder Glasfassaden an Wohn- und/oder Geschaftsgebduden sind nach
Méglichkeit mit Schutzklebefolien/-silhouetten zu versehen, um Vogelanflige zu reduzieren
und populationsrelevante Beeintrachtigungen zu vermeiden. Die artenschutzrechtliche Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahme gilt insbesondere bei "Durchsicht’-Fensterkonstel-
lationen (Wintergéarten, Eingénge, Carports etc.).

o Ergeben sich vor und wahrend der ErschlieBungs- und Bauphasen Hinweise auf die Anwe-
senheit geschiitzter Arten inkl. Entwicklungsstadien (Kiken, Eier) und deren Brut- und Le-
bensstatten (Gelege, Nester, Bruthshlen, Quartiere etc.), ist zwecks weiterer Vorgehens-
weise eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu suchen.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan ist eine Bilanzierung der Planflache enthalten. Der hier
dargestellte Eingriff geht von einer Maximalausschopfung der Planfléche aus. Unter Berlcksich-
tigung des Vorhaben- und Erschlieungsplanes zum vorhabenbezogenen (vhb.) Bebauungsplan
Nr. 36 (Parallelverfahren) geht aus der quantitativen Gegeniiberstellung des Bestandswertes von
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Gemeinde Rhede (Ems) 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zusammenfassende Erkiarung

3.063,6 WE und des Planungswertes von 948,0 WE rechnerisch ein Kompensationsdefizit in
Héhe von 2.115,6 WE aufgrund der Uberplanung eines Pflanzstreifens parallel zum DénenflieR
und eines Ruderalstreifens parallel zum Radweg an der Burgstrae hervor. Das Kompensations-
defizit wurde in Form eines extensiv genutzten Griinlandes erbracht werden. Hierzu wurden der
Gemeinde Rhede (Ems) von einer ca. 14.174 m? groRBen Ersatzfliche (Gemarkung Rhede,
Flur 72, Flurstiick 14/1) die notwendigen 2.115,6 WE zur Verfigung. Im Zusammenhang mit der
Eingriffsbewertung wurde erganzt, dass durch den Bebauungsplan Nr. 37 (Parallelverfahren) ins-
ges. 857 m? (673 m? Gehélzflache, 284 m? Ruderalfliche) Grinstrukturen Gberplant wurden.
Diese wurden durch zusétzliche Manahmen im Verhéltnis 1 zu 1,3 zu kompensiert (= ca.
1.114 m?). Um den funktionalen Bezug zum Eingriff fach- und sachgerechter nachzukommen,
werden auf der vorgenannten Kompensationsflache am nérdlichen Rand 17 hochstdmmige Obst-
bdume (Hst 12/14) mit einem Abstand von mind. 8,0 m gepflanzt (17 x 8 m x 8 m = ca. 1.088 m?)
und mittels ,Dreibock” gesichert. Im Falle einer Beweidung des Griinlandes sind die Obstbdume
zusétzlich vor Verbiss zu schiitzen. Die Verwendung alter regionaler Obstsorten ist hierbei zu
beriicksichtigen. Da hochstdmmige Obstbdume einer regelméBigen Pflege bedirfen, sind die
Obstbdume in regelméBigen Abstanden einem sog. Pflege- und Erziehungsschnitt unterzogen
werden.

Samtliche landschaftspflegerischen MalRnahmen werden im Umweltbericht begriindet.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat die Offentlichkeit vom
30.04.2024 bis zum 31.05.2024 die Mdéglichkeit zur Einsichthahme der Planunterlagen erhalten.
Es wurden keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Friihzeitige Beteiliqung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter Gemein-
den

Die fruhzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte parallel zur frihzeitigen Be-
teiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 30.04.2024 bis zum 31.05.2024. Hierzu wurden die Behér-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 29.04.2024 angeschrieben,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird, gemaf § 4 Abs. 1 BauGB auch zur Au-
Rerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Der Landkreis Emsland duRerte sich wie folgt. Von Seiten der Raumordnung wurde vorgetragen,
dass anhand der vorliegenden Planunterlagen eine abschliefende raumordnerische Beurteilung
des geplanten Ansiedlungsvorhabens nicht mdglich sei. Um diesen Belang nachzukommen, hat
die Gemeinde Rhede (Ems) in Abstimmung mit dem Investor eine raumordnerische Priifung be-
antragt. Das Ergebnis der Priifung wurde in das weitere Verfahren eingestellt und die Bauleitpla-
nunterlagen offengelegt. Grundlage des Antrages ist die Teilfortschreibung des Einzelhandels-
konzeptes der Gemeinde Rhede (Ems), sowie eine Auswirkungsanalyse zur Ansiedelung eines
Netto Marken-Discount in Rhede (Ems), gefertigt von der GMA, Kéin. Der Fachbereich Natur-
schutz stellte heraus, dass vorrangig dem Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatzes nach § 13
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nachgekommen werden sollte. In diesem Fall sei das Au-
genmerk auf den finf Meter breiten Pflanzstreifen, der im B-Plan Nr. 18 "Im Timphauk" als nicht
tiberbaubarer Bereich festgesetzt ist und im Zuge dieser Bauleitplanung tberplant werden soll,
zu richten. Im Zusammenhang mit der weiteren Planung wurde versucht, dies zu beriicksichtigen.
Ergédnzend wurde eine Umweltplanung gefordert. Dieser wurde in Form eines Umweltberichtes
als Teil Il der Begriindung inkl. Eingriffsbilanzierung erstellt. Nach Einschatzung der UNB war eine
gesonderte artenschutzrechtliche Prifung (saP) nicht notwendig. Auf die in den Unterlagen be-
reits definierten Vermeidungsmafnahmen wurde verwiesen. Die Gemeinde Rhede (Ems) hat sich
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Gemeinde Rhede (Ems) 46. Anderung des Flachennutzungsplanes
Zusammenfassende Erkléarung

dieser Einschatzung angeschlossen. Zudem soliten die straRen- und ortsbildpragenden sowie
dorfokologisch bedeutenden Baumstrukturen entlang der "Burgstrale" gesichert, geschiitzt und
dauerhaft erhalten werden. Da diese auRlerhalb des Geltungsbereichs lagen, wurden sie nicht
durch diese Planung beeintréchtigt und konnten somit unberiicksichtigt bleiben. Sollte es vor und
wiahrend der ErschlieRungs- und Bauphase Hinweise auf die Anwesenheit geschitzter Arten
(Brutvégel, Fledermause) geben, ist zwecks weiterer Vorgehensweise eine Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde zu suchen. Diese Forderung wurde als Hinweis ergénzt. Vom Fach-
bereich Immissionsschutz wurde die Erstellung von Fachgutachten zur Beurteilung des Belang
Schall angeregt. Diese wurden erbracht und der weiteren Planung zugrunde gelegt. Vom Fach-
bereich Strafenbau wurde darauf hingewiesen, dass der Anderungsbereich an der K155 liegt. Es
wurde um die Aufnahme des nachfolgenden Hinweises gebeten: ,Es ist sicherzustellen, dass von
der Gesamtanlage keine Einwirkungen durch Licht, Rauch und Sonstiges auf die Kreisstral3e ein-
treten, welche die Sicherheit, Ordnung und Leichtigkeit des Verkehrs beeintréchtigen kénnen.®
Der vorgenannte Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen. Der Fachbereich Abfaliwirt-
schaft bat darum, innerhalb des Plangebietes ein Standort fur vier Altglascontainer bereitzustel-
len. Die Flache fur die Altglascontainer sei dem Abfallwirtschaftsbetrieb bzw. der fir die Altglasab-
holung beauftragten Firma unentgeltlich zur Verfugung zu stellen. Die Standorireinigung liegt in
der Zustandigkeit des Abfallwirtschaftsbetriebes Landkreis Emsland. Der gewiinschte Standort
wurde im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung vorgehalten (vhb. B-Plan Nr. 36, Paral-
lelverfahren). Im Zusammenhang mit dem Thema Brandschutz bestanden keine Bedenken Die
Ausfiihrungen waren bereits in den Unterlagen enthalten. Der dort in Klammern genannte L&sch-
wasserbedarf in m®h wurde redaktionell von 48 m®h auf 96 m*/h angepasst.

Da noch nicht alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorlagen, war die Steliungnahme der In-
dustrie- und Handelskammer (IHK) Osnabriick - Emsland — Grafschaft Bentheim nicht abschlie-
Rend. Im Kern regte die IHK an, die Entscheidung Uber die raumordnerische Beurteilung abzu-
warten. Die Gemeinde Rhede (Ems) hat in Abstimmung mit dem Investor eine raumordnerische
Prifung durch den Landkreis Emsland beantragt. Das Ergebnis der Prifung wurde in das weitere
Verfahren eingestellt und die Bauleitplanunteriagen offengelegt.

Der Niedersachsische Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN),
Betriebsstelle Meppen wies darauf hin, dass der Geltungsbereich in einem Bereich liegt, fur wel-
ches nach § 78b WHG ein signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und der bei einem
Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit [HQextrem] tber das festgesetzte bzw. vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiet hinaus uberschwemmt werden kénnte. Bisherige Erkennt-
nisse aus den Klimamodeliierungen prognostizieren eine Entwicklung, dass ein zuklnftiges
HQ100 dann in den Grenzen des jetzigen HQextrem liegen kann bzw. sehr wahrscheinlich liegen
wird. Dieser erwarteten Entwicklung sollte jetzt schon entsprechend Rechnung getragen werden.
Auf den beschriebenen Sachverhalt wurde bereits in der Kurzerlauterung hingewiesen. Eine Aus-
einandersetzung mit diesem Themenkomplex erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens in der
Begriindung sowie dem Umweltbericht. Der Vorhabentrager wird zudem im Rahmen der weiteren
Abstimmungen auf den vorgenannten Sachverhalt hingewiesen. Die direkte Einleitung von Regen
als Abwasser in ein Gewésser sollte nur erfolgen, wenn es nachweislich schadlos ist. D.h. dass
die Menge und die Schadlichkeit des eingeleiteten Abwassers auf das Gewasser so gering sind,
wie es der Stand der Technik erméglicht und dass die 6kologischen Anforderungen an das Ge-
wésser nicht beeintrachtigt werden (§ 57 WHG). Bedenklich ist der Abfluss von unbeschichteten
Kupfer-, Zink- und Bleidacher. Die direkte Einleitung von Regen als Abwasser in ein Gewasser
erfolgt nur, wenn es nachweislich schadlos ist. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass die Be-
lange der Wasserrahmenrichtlinie zu beachten seien (Einhaltung Verschlechterungsverbot / Ver-
besserungsgebot, vgl. § 27 WHG). Da der DanenflieB stidlich angrenzend zum Planbereich ver-
l4uft, jedoch bereits auBerhalb des Geltungsbereiches, Veranderungen am Gewasser nicht vor-
genommen werden und auch keine direkte Einleitung in das Gewasser erfolgt, wird dem Ver-
schlechterungsverbot entsprochen. AbschlieRend wurde angeregt, zu prifen, ob die Oberflache
(Parkplatz) komplett versiegelt werden muss oder ob die Mdoglichkeit der Verwendung von
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Sickersteinen / aufgeweiteten Fugen/Rasengittersteine zur direkten Teilversickerung / Verringe-
rung des Abflusses méglich sei. Dies wurde im weiteren Verfahren mit dem Vorhabentrager ab-
gestimmt.

Die die Vodafone GmbH | Vodafone Deutschland GmbH wies darauf hin, dass sich im Geltungs-
bereich Telekommunikationsanlagen ihres Unternehmens befinden und bei objektkonkreten Bau-
vorhaben im Plangebiet dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tiber den vorhan-
denen Leitungsbestand abgeben wiirde. Dies wurde zur Kenntnis genommen.

Das Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden hatte keine grundsétzlichen Bedenken. Es wurde
darauf hingewiesen, dass die immissionsschutzrechtliche Zusténdigkeit fir den Einzelhandel
beim Landkreis Emsland liegt. Dies wurde zur Kenntnis genommen.

Die Telekom wies darauf hin, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien der Telekom
befinden. Bei der Bauausfiihrung sei darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. ins-
besondere missen Abdeckungen von Abzweigkédsten und Kabelschéachten sowie oberirdische
Gehéuse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geotffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeu-
gen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekom-
munikationslinien der Telekom informieren. (Internet: hitps://trassenauskunft-kabel.telekom.de
oder mailto: Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu be-
achten. Die Ausflhrungen wurden in die Begriindung ilbernommen.

Vom Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) wurde insbesondere im Zusammen-
hang mit den Baugrundverhéltnissen auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen. Im Zusammenhang
mit der Erstellung des Umweltberichtes wurden die Daten und Informationen des NIBIS-Karten-
servers gesichtet und soweit das Vorhaben betreffend ebenfalls in den Umweltbericht iibernom-
men. Der Hinweis auf die Erstellung entsprechender Baugrundgutachten, unter Verwendung und
Beachtung der genannten Normen war bereits in den Unterlagen enthalten.

Die Ausfithrungen der EWE Netz GmbH wurden zur Kenntnis genommen. Die Bestandspléne der
Versorgungsunternehmen werden bei der Planung beachtet.

In straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestanden von Seiten der Niederséchsische Landes-
behdrde fir StralRenbau und Verkehr (NLStBV) — Geschéftsbereich Lingen gegen die Flachen-
nutzungsplanénderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsétziich keine Beden-
ken unter Aufnahme der folgenden Auflagen und Hinweise: ,Vion der Landesstralle 52 gehen er-
hebliche Emissionen aus. Fiir die bestehenden und neu geplanten Nutzungen kénnen gegentiber
dem Trédger der Strallenbaulast keinerlei Entschédigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutzes geltend gemacht werden.” Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und in die Be-
griindung Ubernommen.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 20.09.2024 bis zum 21.10.2024
durchgefiihrt. Im Nachgang zur Beteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Die Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarter Gemeinden gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde
mit Schreiben vom 19.09.2024 durchgefiihrt.
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Der Landkreis Emsland duRerte sich wie folgt. Von Seiten des Fachbereich Stédtebau wurde
vorgetragen, dass das Flurstiick der KompensationsmaRnahme nicht richtig benannt wurde. Dies
wurde korrigiert. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass im BauGB in der Fassung vom
01.01.2024 die zu priifenden Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr. 7f) und g) ergénzt wurden. Dies
sollte bei der Umweltpriiffung beriicksichtigt werden. Die Ergédnzung wurde durchgefuhrt. Der
Fachbereich Naturschutz stellte fest, dass naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche nicht betrof-
fen sind. Im Zusammenhang mit der Eingriffsregelung sollte jedoch der Funktionsverlust durch
die Uberplanung von Ruderalflur und Pflanzflichen mit eingestellt werden. Dies erfolgt durch die
erganzende Pflanzung von Obstbdumen am nérdlichen Rand der dieser Bauleitplanung zugrunde
liegenden Kompensationsflache (extensiv genutztes Grinland). Auf die artenschutzrechtliche
Prufung konnte verzichtet werden. Die angeregten Anderungen im Zusammenhang mit den defi-
nierten VermeidungsmaRnahmen wurden beriicksichtigt und eingestellt (s. auch S. 2 dieser Zu-
sammenfassenden Erklarung). Der Fachbereich Abfallwirtschaft filhrte aus, dass innerhalb des
Plangebietes vier Altglascontainer auf den dafiir vorgesehenen Flachen zu platzieren sind (vgl.
Vorhaben- und ErschlieRungsplan zum vhb. B-Plan Nr. 36, Parallelverfahren). Die Flache fir die
Altglascontainer sei dem Abfallwirtschaftsbetrieb bzw. der fir die Altglasabholung beauftragten
Firma unentgeltiich zur Verfugung zu stellen. Die Standortreinigung liegt in der Zusténdigkeit des
Abfallwirtschaftsbetriebes Landkreis Emsland. Diesem Belang wurde somit entsprochen.

Die Industrie- und Handelskammer (IHK) Osnabriick - Emsland — Grafschaft Bentheim flihrte aus,
dass die landesplanerischen und regionalplanerischen Ziele und Vorgaben grundsétzlich einge-
halten werden, wobei die Anmerkungen und Hinweise der raumordnerischen Beurteilung zu be-
achten sind. Die Gemeinde Rhede (Ems) hat nach dem RROP 2010 die Aufgabe, die Versorgung
mit Giitern des taglichen (periodischen und aperiodischen) Bedarfs sicherzustellen. Im Zusam-
menhang mit den weiteren von der IHK vorgetragenen Punkten kann ausgefiihrt werden, dass im
Durchfilhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Parallelverfahren) Bestimmun-
gen enthalten sind, die gewahrleisten, dass im Geltungsbereich Einzelhandelsbetriebe zur De-
ckung der Nah-versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Hauptsortiment und
zentren- bzw. nicht zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment angesiedelt werden. Der Ge-
meinde Rhede (Ems) ist zudem bewusst, dass im Falle der Ansiedlung von Nahversorgern mit
anderen Sortimentsschwerpunkten eine erneute raumordnerische Beurteilung erforderlich wére.
Um der Anregung der IHK nachzukommen, wird im Rahmen der konkretisierenden Bauleitpla-
nung (vhb. B-Plan Nr. 36, Parallelverfahren) eine textliche Festsetzung ergénzt, dass ,maximal
10 Prozent Verkaufsfliche fir zentrenrelevante (aperiodische) Sortimente an der Gesamtver-
kaufsflache" zuléssig sind. Mit Blick auf den Themenbereich Schall kann ausgefihrt werden, dass
die zur Bewaltigung von eventuellen Konflikten im Bereich des Immissionsschutzes durch angren-
zende schutzbedirftige Nutzungen im Larmschutzgutachten (Bro fur Larmschutz Jacobs, Pa-
penburg, Stand 24.04.2024) getroffenen MaBnahmen und Festsetzungen aus der Sicht der Ge-
meinde geeignet sind, dass Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen. Demnach mussen Ge-
werbebetriebe nicht nachtréglich mit Auflagen zum aktiven Schallschutz, Belastungen oder Nut-
zungseinschrankungen betriebswirtschaftlich belastet werden.

Die die Vodafone GmbH | Vodafone Deutschland GmbH wies erneut darauf hin, dass sich im
Geltungsbereich Telekommunikationsanlagen ihres Unternehmens befinden und bei objektkon-
kreten Bauvorhaben im Plangebiet dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tber
den vorhandenen Leitungsbestand abgeben wiirde. Dies wurde zur Kenntnis genommen.

Die Telekom wies erneut darauf hin, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien der Te-
lekom befinden. Bei der Bauausfihrung sei darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhan-
denen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeu-
gen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen
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Telekommunikationslinien der Telekom informieren. (Internet: https://trassenauskunft-kabel.tele-
kom.de oder mailto: Planauskunft.Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten. Die Ausfilhrungen waren bereits in der Begriindung enthalten.

Die Ausfuhrungen der EWE Netz GmbH wurden zur Kenntnis genommen. Die Bestandspléne der
Versorgungsunternehmen werden bei der Planung beachtet. Sollte sich im nachgelagerten Pro-
zess die Notwendigkeit einer Anpassung von Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten erge-
ben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik. Gleiches
gilt auch fur die Neuherstellung, wie z.B. Bereitstellung eines Stationssteliplatzes. Dies wurde zur
Kenntnis genommen.

In straRenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestanden von Seiten der Niedersachsische Landes-
behérde fir StraRenbau und Verkehr (NLStBV) — Geschéftsbereich Lingen gegen die Flachen-
nutzungsplanénderung sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes grundsétzlich keine Beden-
ken. Mit dem aufgenommenen Hinweis d erklarte man sich einverstanden.

Vom Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) wurde insbesondere im Zusammen-
hang mit den Baugrundverhaltnissen auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen. Der Hinweis auf die
Erstellung entsprechender Baugrundgutachten, unter Verwendung und Beachtung der genannten
Normen war bereits in den Unterlagen enthalten.

Beriicksichtiqung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglich-
keiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen aufgrund der Ausfiihrungen in der Begriindung
nicht in Frage. Fur den Planbereich besteht eine konkrete Planungs- bzw. Ansiedlungsanfrage,
auf die die Gemeinde Rhede (Ems) durch die Umwandlung einer ,gemischten Bauflache" (M) in
eine ,Sonderbauflache” (S) reagiert. Hierdurch wird nicht nur die Gemeinde Rhede (Ems) hin-
sichtlich ihrer Versorgerfunktion gestérkt, sondern auch hinsichtlich ihres Arbeitsplatzangebotes.

Auf Grundlage der konkreten Planungs- und Ansiedelungsabsichten und unter Beriicksichtigung
der ,Auswirkungsanalyse zur Ansiedelung einer Filiale von Netto Marken-Discount in Rhede
(Ems)“ (GMA 2024) wurden keine dartiberhinausgehenden Alternativen geprift.

Beurteilung der Umweltbelange
Nach Festlegung des Untersuchungsraumes wurden im Rahmen der Umweltpriifung folgende
Fachgutachten erstellt und beriicksichtigt.

Umweltbericht / Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umweltbericht
einschlieBlich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich den Landschaftsrahmenplan und den geneh-
migten Bebauungsplan Nr. 18 nebst seiner 8. Anderung aufgreift und sich in der Bilanzierung auf
die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen” des Niedersachsischen
Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Beriick-
sichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. In Bezug auf den Artenschutz
wurden Vermeidungsmafinahmen in die Planunterlagen aufgenommen.

Entwisserungskonzept

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 ,Timphauk” wurde im Jahr 2008 ein NWG-
Antrag eingereicht, der mit Erlaubnisbescheid 681/657-24-191.2008037 genehmigt wurde. Durch
die inhaltliche Anderung des Ursprungsbebauungsplanes bzw. durch die Neuaufstellung dieses
Bebauungsplans ist die Ableitung des Oberflichenwassers nicht betroffen. Das nun im Bereich
der Sonderbauflachen anfallende Oberflachenwasser kann gemafR den Ursprungsplanungen
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weiterhin dem bereits vorhandenen Rickhaltebecken zugefuhrt werden, das diesbezuglich aus-
reichen bemessen wurde.

Larmschutzgutachten

Zur Einstellung der immissionsrechtlichen Belange hat der Vorhabentrager ein Fachgutachten
durch das Buro fur Larmschutz Jacobs, Papenburg mit Datum vom 22.04.2024 erstellen lassen.
Daraus geht hervor, dass die Immissionsrichtwerte an der nachstgelegenen Wohnnachbarschaft
durch das geplante Vorhaben tagstiber und nachts eingehalten werden.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurden der
Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, der erhohte Oberflachenwasserab-
fluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Anderung der Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen ermittelt.

Rhede (Ems), den30. 0] 2045

Burgermeister

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 8



